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Exposé

Wohnung in Wilster

Der erste Schliissel, der wirklich dir gehort: Sanierte
Wohnung mit Balkon

Objekt-Nr. OM-477086

Wohnung

Verkauf: 91.500 €

Ansprechpartner:

Olena Fredebold

25554 Wilster

Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1972 Ubernahme sofort
Etagen 8 Zustand saniert
Zimmer 1,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 37,27 m? Badezimmer 1
Nutzflache 10,00 m2 Etage 3. 0G
Energietrager Gas Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 122 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Diese helle und hochwertig sanierte 1-Zimmer-Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss
eines der beiden markanten Hochhauser von Wilster und ist bequem sowohl tiber die Treppe
als auch uber den Fahrstuhl erreichbar.

Der grof3zligige Wohn- und Schlafraum empfangt Sie mit viel Tageslicht und einer
freundlichen, neutralen Gestaltung. Der neu verlegte Boden in heller Holzoptik harmoniert
wunderbar mit den weiflen Wanden und lasst den Raum offen und einladend wirken. Hier
haben Sie alle Freiheiten, sich Ihr Zuhause ganz nach den eigenen Vorstellungen einzurichten.
Durch den direkten Zugang zur Kiiche ergibt sich zudem ein angenehm kurzer Weg im Alltag.

Die separate Kiiche tiberzeugt mit einer modernen Optik, die im Kaufpreis enthalten ist und
in der Wohnung verbleibt. Cerankochfeld, Backofen, Geschirrsptiler und Dunstabzug sind
bereits vorhanden, sodass Sie vom ersten Tag an loslegen kénnen. Die Arbeitsplatte in warmer
Holzoptik und die hellen Fronten schaffen eine freundliche Atmosphare zum Kochen und
Geniefsen. Auch ein Kuhlschrank ist bereits vorhanden. So wird die Kiiche zum praktischen
Mittelpunkt des Alltags mit allem, was Sie brauchen.

Das geraumige Badezimmer prasentiert sich in hellen, zeitlosen Fliesen mit einer Dusche,
einem Waschbecken mit Spiegel und einem WC. Es lasst keine Wiinsche offen. Hier miissen
Sie nichts mehr machen, sondern kénnen den Komfort eines Badezimmers von Anfang an
geniefien.

Der freundliche Flur heift Sie mit einem hochwertigen Boden in Holzoptik und weien
Wanden willkommen. Moderne Deckenspots sorgen fur eine angenehme Beleuchtung, und die
Gegensprechanlage bietet zusatzlichen Komfort. Von hier aus erreichen Sie alle Riume der
Wohnung auf kurzem Weg.

Die Wohnung verfiigt tiiber einen eigenen Abstellraum direkt hinter der Wohnungstiir. Hier
finden Staubsauger, Putzutensilien und Vorriate bequem ihren Platz, sodass der Wohnraum
aufgeraumt bleibt. Praktisch und in dieser Gréfienklasse keineswegs selbstverstandlich!!
Zusatzlich zur Wohnung gehort ein trockenes und gerdumiges Abteil auf dem Dachboden mit
ca. 10 m? Flache. Ob Saisonkleidung oder Umzugskartons: hier ist reichlich Platz far alles,

was nicht téglich gebraucht wird. Ein echter Mehrwert, der den Stauraum der Wohnung
deutlich erweitert.

Ein echtes Highlight der Wohnung ist der eigene Balkon mit Blick ins Griine. Der frisch
renovierte Boden und die hellen Wande laden dazu ein, hier den Morgenkaffee oder den
Feierabend an der frischen Luft zu geniefSen. Dank der geschiitzten Lage ist der Balkon ein
privater Ruckzugsort tiber den Dachern der Nachbarschaft.

Ob als gemuitliches Zuhause fiir Singles, als erste eigene Immobilie oder als solide

Kapitalanlage: Hier erwerben Sie eine bezugsfertige Wohnung zu einem attraktiven Preis, in
der in den kommenden Jahren keine Renovierungsarbeiten anstehen.

Ausstattung
Fufsboden:

Laminat, Fliesen
Weitere Ausstattung:

Moderne Einbauktiche mit freistehendem Kiihlschrank und Gefrierkombination (verbleibt in
der Wohnung)

Balkon
Abstellraum in der Wohnung

Dachboden-Abteil (ca. 10 m?2)
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Aufzug
Gegensprechanlage
Zentralheizung (Gas)

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Aufzug, Einbauktiche

Lage

Das Objekt ist von zwei Straf3en aus erreichbar. Ihren PKW parken Sie bequem und kostenfrei
direkt am Haus auf den Gemeinschaftsstellplatzen.

Die Stadt Wilster ist der Zentralort der Wilstermarsch und bietet samtliche Infrastruktur far
den taglichen Bedarf. Geschafte, Arzte und Apotheken sind ebenso schnell fufilaufig zu
erreichen wie die Schulen und das Schwimmbad. Praktisch ist auch der Bahnanschluss in
Richtung Heide/Sylt sowie nach Itzehoe und Hamburg. Die A23 erreichen Sie mit dem PKW in
wenigen Minuten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
weiterfiihrende Schulen, Schwimmbad, Offentliche Verkehrsmittel, Bahnanschluss

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 132,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Exposé - Galerie

Wohnzimmer
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Kuche mit Geschirrsptiler

Kiiche
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Galerie

Kiiche

Kiiche
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Galerie

Kuche

Flur
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Galerie

Flur

Flur
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Exposeé - Galerie

Badezimmer mit Dusche

Badezimmer
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Galerie

Abstellzimmer

Balkon
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Galerie
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Galerie

Abstellraum Dachboden

Parkméglichkeiten
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Galerie

Eingansbereich

Haus Aufienansicht
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Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:1000

Grundrisse

o

Landesamt fiir Pl
Vermessung und Geoinformation |2z
Schleswig-Holstein b4

X

Erstellt am 15.07.2026 Erteilende Stelle: Katasteramt
Langelohe 65 b
Flurstick:  12/26 Gemeinde: Wilster 25337 Elmshorn
Flur: 8 Kreis: Steinburg Telefon: 04121 57998-0
Gemarkung: Wilster E-Mail: Postslelle-EImshorn@LVennGaq.landsh.de
>N — - ."
‘_'z \./ ‘,f\\:) 3_18 o T _\/‘ A
&> T
et A /\ &
- . -2
g \/ /\ \ /
o .
s\ ® Ra . - \/
x s 12 \
/8 ] \ / A Q.C
» O / *
1 2 .
3 ¢ & s °
23
2 » 2
V iR
= 7 5
& . rey s
¥ g
] N A <
3 2 73
1 25 12 / o
//' By K \ / =
0 gt 17
A0 12 X
122 .
§ 4 :—:x. "15 :—: ?
“ ‘:\’ = »
N 19 1" >
N R % {
7
l_'
13
’ el
1
I
o g
= -
8
4
5
-
* /\

1:1000 . - ¥ Meter
Fir den MaRstab dieses Auszugs aus dem Lieg: Ist der ausg Man g
Dieser Auszug ist maschinell erstelit und wird nicht Ver igung, Ui itung, \ i g und Wei an
Dritte nur mit i g des L for infe jion Schleswig-Holstein cder zum eigenen Gebrauch
(§9 Ve gs- und in der jeweils g F g

https://www.ohne-makler.net/immobilie/477086/

Flurkarte

Seite 14/16



Grundrisse

Die Grundrisse

X 1-Zimmer-Wohnung
Am Fleet 17
e @ fe

7W_QHNEN/ SCHLAFEN 2046 m*
KUCHE

502 m*
BAD 4,07 m?
FLUR 362m?
ABSTELLRAUM 1,64 m?

LOGGIA (4.92 m*/Haine) 246 m?
GESAMTWOHNFLACHE 37,27 m?

Grundriss
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS «: wonngebauce

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 18.11.2013

Registriernummer 2 SH-2018-002129955
Gultig bis: 16.08.2028 (oder: ,Registriernummer wurde beantrégt am...")

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Am Fleet 17; 25554 Wilster

Gebaudeteil

Baujahr Gebéaude 3 1972 Gebiudefoto

Baujahr Warmeerzeuger* ¢ | 2006 (Heizungsanlage) (freiwillig)

Anzahl Wohnungen 50

Gebaudenutzflache (A,) 3189,624 m?| ® nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir
Heizung und Warmwasser 3 Erdgas L

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liiftung/Kiihlung % Fensterliftung 0 Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung o Anlage zur
o Schachtliftung O Liiftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung 0 Neubau = Modernisierung % Sonstiges
des Energieausweises o Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebadudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschlagige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

o Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/\VVerbrauch durch x Eigentiimer 1 Aussteller
0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschldgigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller
Michael Vogelgesang

KALORIMETA GmbH /
Heidenkampsweg 40 .
L 20097 Hamburg g 69// ﬁb‘*"f"

17.08.2018

7 ecnlicher
‘?‘”fa ch personi icher. Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

T Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren

Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

E N E RG I EA U SWE I S fiir Wohngebiude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

18.11.2013

Registriernummer ?  SH-2016-002129955
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

®

CO,-Emissionen ? kg/(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

/

kWh/(m?-a)

DI RE

125 150

kWh/(m?-a)

0 _." Primédrenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen gema EngEV 4

Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert

Energetische Qualitét der Gebaudehtille H;'
Ist-Wert W/(m?-K)

Anforderungswert

Sommerlicher Wéarmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmegG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%
%

ErsatzmafRnahmen ©

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiillt.

1 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.
Verscharfter Anforderungswert
Primérenergiebedarf:

Verscharfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der
Gebaudehtlle H;":

kWh/(m?-a)

WH(m?K)

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

kWh/(m?-a)

Wi(m? K)

O eingehalten

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Verfahren nach DIN V 18599
Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Vergleichswerte Endenergie
MERIEEEic | D | E |
0 25 50

75 100 125 150

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lésst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsdchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,), die im
Allgemeinen grélter ist als die Wohnflache des Gebaudes.

2 freiwillige Angabe

4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG

7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EA U SWE IS fiir Wohngebiude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

i % Registri 2 |SH-2018-002129955
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes .0 o oo e @

Energieverbrauch

132 kWh/(m? a)

AEREE e | c | o | E | SR
0 25 50 75 100 125 150 175 i 200 225

145 kWh/(m? a)

Primdrenergieverbrauch dieses Gebdude

@ Endenergieverbrauch dieses Gebidude

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 132 kWh/(m? a)
[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima

Energietrager 2 energie- Warmwasser
von bis faktor [kWh] [KWh] [kWh) faktor

01.01.2015 31.12.2015 |Erdgas L 1.1 3817269 100470,0 281256,9 1,06

01.01.2016 31.12.2016 |Erdgas L 1.1 386538,3 110060,0 276478,3

01.01.2017 31.12.2017 |Erdgas L 1.1 425896,2 108040,0 317856,2

Vergleichswerte Endenergie

MESIA]'B | c | o | E | FIHCEE

B
0 5 50 75 100 125 150 175 200 225 250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

auf Geb&gude, in denen die Wéarme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Geb&dudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&dudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich @ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kuhlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS s« wonngebaude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 18.11.2013

(oder: ,Registriernummer wurde beanlrégt am...")

Registriernummer 2 SH-2018-002129955
Empfehlungen des Ausstellers s @

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind B maglich O nicht mdglich

Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

in geschatzte geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréRerer . tionszeit eingesparte
Modernisierung Kilowatt-
stunde
Endenergie

oberste Geschossdeckie Priifen Sie die Dammung des Daches.

Aulenwand gg.

Aultenluft Prifen Sie die Dammung der Aulenwand.

Priifen Sie die energetische Qualitat der
Fenster.

Priifen Sie die Dammung des unteren
Gebaudeabschlusses.

Fenster

Kellerdecke

Oo|jo|jo|jo(o|o|jo|jojo|o
Oo|jo|jo|jo|o)jol| 88| 8

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebiude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind KALORIMETA GmbH
erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und
ausschlieRlich aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gestellten Angaben zum Objekt und zum
Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Geb&dudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und
wurden nicht gepruft. Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher
Modernisierungsmafinahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsanséssigen Energieberater.

085914-1-0

1 siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darlber informiert, wofur und in welcher Art ermeuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Geb&udes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,

Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebidudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H; ™). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwéande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Aulerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschuiz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendétigte Energiemenge fur Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berucksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

ENERGIEAUSWEIS & wonngetauae

gemanR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

18.11.2013

Angaben zum EEWirmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG mulssen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterflillung abzulesen. Das Feld
,Ersatzmafinahmen® wird ausgefullt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch Malinahmen
zur Einsparung von Energie erflllt werden. Die Angaben
dienen gegenlber der zustandigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfullung durch die ErsatzmafRnahme und
der Einhaltung der fur das Geb&ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kanf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbraucherfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale bericksich-
tigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
,Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertck-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb&udes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb  derer ungefahr die Werte flr die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




Kundeninformation KALO j::

Erlauterungen zu Angaben auf dem verbrauchsbasierten einfach persénlicher. W
Energieausweis fir Wohngebaude

Gebaudenutzflache
e |Ist die Bezugsflache fur den Energiekennwert bei Wohngebauden
e vereinfachend darf die Gebaudenutzflache aus der Wohnflache pauschal berechnet werden:

e bei bestehenden Ein-/Zweifamilienhéduser mit beheiztem Keller:
Gebaudenutzflache = Wohnflache * 1,35

e flr andere Wohngeb&ude:
Gebaudenutzflache = Wohnflache * 1,2

e Dbei Nichtwohngebauden (Gewerbe) dient die Nettogrundflache als Bezugsflache fir den
Energiekennwert

Erfasster Energieverbrauch

e sofern der Energieverbrauch nicht in Kilowattstunden sondern als verbrauchte
Brennstoffmenge vorliegt, erfolgt eine Umrechung unter Verwendung des Heizwertes
(Energieinhalt des Brennstoffes)

Besonderheit Erdgas

e bei Abrechnungen der Energieversorger von Erdgas in Kilowattstunden beziehen sich diese
Angaben auf den Brennwert (Ho)

e diese Angaben sind dann auf den Heizwert umzurechnen

Energieverbrauch in kWh (Heizwert) = Energieverbrauch in kWh (Ho) * 0,9 kWh / kWh (Ho)

Bericksichtigung von Warmwasser bei dezentraler WW Aufbereitung

Erfolgt die Wassererwarmung dezentral, d.h. nicht Uber die zentrale Heizungsanlage, muss laut
EnEV § 19 (2) ein pauschaler Aufschlag von 20 kWh/m2 je Jahr ausgewiesen werden. Hiermit soll
sichergestellt werden, dass Gebaude mit dezentraler und zentraler Wassererwarmung verglichen
werden kdénnen.

(Quelle: Energieeinsparverordnung 2014)
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