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Exposé

Wohnung in Bremen

Freundliche 3-Zimmerwohnung mit Loggia & Stellplatz -
Renoviert

Objekt-Nr. OM-477048
Wohnung

Verkauf: 184.900 €

Graubtindener Strafie 39
28325 Bremen

Bremen

Deutschland
Baujahr 1964 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 3,00 Zustand renoviert
Wohnflache 65,00 m2 Etage 2. 0G
Energietrager Fernwarme Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 185 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese hochwertig renovierte 3-Zimmerwohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines
ruhigen Mehrfamilienhauses in Bremen-Osterholz und wird von privat, ohne Makler verkauft.

Die Wohnung wird frei tibergeben.
Die ca. 65m? Wohnflache umfassende Wohnung verfiigt tiber zwei Schlafzimmer, ein grofies

Wohnzimmer mit Zugang zur Loggia, eine Ktiche, ein Duschbad, ein WC, einen Abstellraum
und einen Flur.

Es stehen ein Kellerraum und Gemeinschaftsraume wie Trockenkeller und Fahrradkeller zur
Verfiigung.

Ausstattung

Im Hinblick auf die hochwertige Ausstattung und die umfassend ausgefiihrten
Renovierungsmafinahmen méchte ich auf folgendes hinweisen:

- Neue Fenster & Balkontur

- Neue Elektrik

- Neuer FufSboden

- Wande und Decken neu tapeziert

- Neues Badezimmer

- Neuer Fliesenspiegel in der Kuiche

- Loggia/Balkon

- Eigener Kellerraum, Wéasche- & Fahrradkeller

- Gemeinschaftlicher KFZ-Parkplatz der Eigentiimergemeinschaft direkt am Haus

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Sonstiges

Das Hausgeld betragt 185,00€.

Rund 92,00€ sind davon umlagefiahige Nebenkosten.

85,00€ entfallen auf die Riicklage und 85,00€ auf die nicht umlagefahigen Kosten.

Auf diese Wohnung entfallt eine Instandhaltungsriicklage, die mit an den neuen Eigentiimer
ubergeben wird. Sie betragt auf diese Wohnung 6.217,20€ und far das gesamte Objekt
628.000,00€ (Stand 31.12.24).

Der Verkauf erfolgt von mir als Eigenttimer direkt, entsprechend ohne Maklerprovision.
Lage

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in der Graubtindener Strafie im beliebten Stadtteil

Bremen-Osterholz. Die Wohnlage zeichnet sich durch ihre ruhige und angenehme Atmosphare
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aus und bietet gleichzeitig eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.
Einkaufsméglichkeiten fiir den tiglichen Bedarf, Schulen, Kindergirten, Arzte sowie weitere
Dienstleistungsangebote sind in wenigen Minuten erreichbar. Zudem besteht eine gute
Verkehrsanbindung an die Bremer Innenstadt sowie an die nahegelegene Autobahn, wodurch

sowohl Pendler als auch Familien von der Lage profitieren
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 160,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Wohnzimmer
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Flur
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Flur

Badezimmer
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Badezimmer
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Exposeé - Galerie

Abstellraum

Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Arbeitszimmer

Arbeitszimmer
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Grundrisse

Grundriss
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