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Exposé

Dachgeschosswohnung in Berlin

Bezugsfrei & provisionsfrei: Dachterrassenwohnung, 72
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Baujahr

Etagen 5

Zimmer 2,00
Wohnflache 72,00 m?
Nutzflache 83,00 m?
Energietrager Fernwarme
Hausgeld mtl. 298 €
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https://www.ohne-makler.net/immobilie/476931/
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Objekt-Nr. OM-476931
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 549.000 €

12053 Berlin
Berlin
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

ab Datum
01.08.2026
saniert

1

1

5. OG

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Uber den Dachern Berlins — ruhig, besonders, und mitten im Leben.

Diese Dachgeschosswohnung verbindet urbanen Kiez-Charakter mit echtem Riickzugsort-
Geftihl. 2024 komplett neu gestaltet: Eichen-Schiffsparkett, Naturstein-Boden in der offenen
Kiiche und ein neues Badezimmer mit Naturstein-Waschbecken auf Teakholz-Konsole.

Die freiliegenden Holzbalken unter dem Dach (Griinderzeit 1906) verleihen dem Raum
Charakter, den man in einem Neubau nie bekommt. Das Herzstuick ist der grof3ziigige,
lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit Dachfenstern — von hier geht es direkt auf die
private Dachterrasse mit Blick tiber die Berliner Dacher.

Bezugsfrei und provisionsfrei. Wohnflache ca. 72 m2?, dazu ein Kellerabteil von ca. 5 m2.

Zu bertlicksichtigen: Die Wohnung liegt im Dachgeschoss ohne Aufzug — fiir Interessenten mit
eingeschrankter Mobilitit ist das ein relevanter Punkt.

Ausstattung

Hochwertige Ausstattung auf den Punkt gebracht: durchgangiges Eichen-Schiffsparkett,
Naturstein in Kiiche und Bad. Das Haus ist ans Fernwarmenetz angeschlossen — wartungsarm
und stabil in der Versorgung. Mit Energieeflizienzklasse B liegt der Endenergieverbrauch bei
nur 74 kWh/(m2-a), deutlich unter dem Altbau-Durchschnitt.

Die Fenstererneuerung ist von der Eigentiimergemeinschaft bereits beschlossen und wird
vollstandig aus der Instandhaltungsriicklage (ca. 187.000 €) finanziert — keine Sonderumlage
fiir den Kaufer.

Private Dachterrasse ca. 8 m?, Westausrichtung, mit Blick tiber die Dacher Neukéllns.

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Dachterrasse, Einbauktiche

Lage
Die Altenbraker Straf3e in Berlin-Neukoélln ist eine ruhige SeitenstrafSe, die man in dieser Lage

kaum erwartet — und trotzdem ist alles nah: beliebte Restaurants und Bars, Bioldden, Cafés
und Flohmaérkte, eine lebendige Nachbarschaft direkt vor der Tur.

4 Minuten mit dem Rad zum Tempelhofer Feld. U-Bahn direkt zum Alexanderplatz, S-Bahn
direkt zum Flughafen BER.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/476931/ Seite 2/10



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 74,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Wohnbereich
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Galerie

Essbereich

Schlafzimmer
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Bad - Waschbecken
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Schiffsparkett - Naturstein
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Umgebung - Tempelhofer Feld
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Umgebung - Kérnerpark
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Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauchskennwert des Gebaudes Registriernummer BE-2019-002771072

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
74 kWh/(m*-a)

175 200 225 >250

Primédrenergieverbrauch dieses Gebdudes

96 kWh/(m*-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
kWhim*
Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) 7 -

Energieverbrauch

()hj(‘kl auf cinen Blick

CE

ca.72m’ provisionsfrei

Klasse B 7 ca. 187.000 €

Objektbeschreibung
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Grundrisse

GRUNDRISS

SCHLAFZIMMER

Grundriss
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