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Exposé

Gemischt in Ilmtal-Weinstrafl3e

Verkaufe einen liebevoll sanierten Gutshof 8 km von
Weimar entfernt

Objekt-Nr. OM-476895
Gemischt

Verkauf: 650.000 €

Ansprechpartner:
Wolfram Muiller

Linkershof 68

99510 Ilmtal-Weinstrafie
Thiiringen

Deutschland

Grundstticksflache 5.240,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Der Gutshof wurde vom Eigentiimer seit 1988 gewerblich und zu Wohnzwecken genutzt. Seit
25 Jahren wird das Anwesen ausschliefllich als luxuriéser Wohnsitz mit hohem
Selbstversorgungsanteil genutzt.

Das Hauptgebdude aus dem Jahre 1748 dient vorwiegend zu Wohnzwecken und hat 207 gqm
Wohnflache auf zwei Etagen. Es besteht eine Ausbaureserve von weiteren 120 qm zu
Wohnzwecken oder Biironutzung. Der rechte Teil des Hauptgebaudes weist eine Flache von
113 gm im Erdgeschoss auf und kann alsGarage oder Werkstatt genutzt werden.

Die gegentiberliegende eingeschossige Gewerbehalle hat eine Grundflache von 375 qm. Hinzu
kommt ein kleineres Nebengebaude an der Stirnseite mit Tierhaltung- und technischen
Raumen.

Die sehr hochwertigen Auf3enanlagen bieten eine 60 qm tiberdachte Sommerkitiche, einen
uberdachten und auch im Winter nutzbaren Swimmingpool, zwei Gewachshauser und eine
Grillhiitte. Zudem gibt es angelegte Beete, gepflegte Rasenflachen und 9 Obstbaume.

Das Grundstiick ist elektrotechnisch voll erschlossen und verfiigt tiber eine neue Solaranlage.
Zudem besteht ein neuer Glasfaseranschluss.

Das Anwesen nutzt Eigenwasser aus einem Schichtwasserbrunnen und zwei
Regenwasserzisternen fir d ie Brauchwasserversorgung. Das Trinkwasser wird tiber zwei
Umkehrosmoseanlagen aufbereitet. Das Abwasser wird in eine Klargrube geleitet, die je nach
Bedarf tiber den Abwasserzweckverband entleert wird.

La ge
Die verkehrstechnische Erschliefung von Linkershof erfolgt tiber Schéndorf mit einer 2 km

langen Betonplattenstrafe. Eine im Bau befindliche Asphaltstrafe nach Kromsdorf und
Altschondorf fithrend soll zum Jahresende fertiggestellt sein.

Das Anwesen befindet sich im Auf3enbereich.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Ruckansicht mit Sommerktiche

Ruickansicht Gewachshauser
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Galerie

Swimmingpool

Sommerkuiche
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Galerie

Esszimmer Erdgeschoss
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Galerie
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Gaste-WC Erdgeschoss

7 i
Elternbad 1. Obergeschoss
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Galerie

Elternbad mit Badewanne

2. Bad mit Dusche
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Galerie

Vorkiiche mit Ofen

Ofen im 1. Obergeschoss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/476895/ Seite 8/12



Grundrisse

WERKSTATT

Baunerr:  Angelika Mller BV:  Aufmass Wehnhaus Linkershat 68
Linkershal 68
99510 limtal-Weinstraste

Zeichnung: Grundriss Erdgeschass Mafistab: 1:100 Datum: 04.06.26

Dipl. Ing. Architekt  Dirk Baticher
Brucknerstratie 11, 33423 Weimar

ARCHITEKTUR Mail: architekinoeticher@ga-cts de
BURO BOTTCHER 03643434360 - 017176422729
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Grundrisse
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Baunerr:  Angelika Mller BV:  Aufmass Wehnhaus Linkershat 68
Linkershal 68
99510 limtal-Weinstraste

Zeichnung: Grundriss 1 Obergeschass Mafistab: 1:100 Datum: 04.06.26

Dipl. Ing. Architekt  Dirk Baticher
Brucknerstratie 11, 33423 Weimar

ARCHITEKTUR Mail: architekinoeticher@ga-cts de
BURO BOTTCHER 03643434360 - 017176422729
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Grundrisse

Baunerr:  Angelika Mller BV:  Aufmass Gewerbehalle Linkershaf
Linkershal 68
99510 limtal-Weinstraste

Zeichnung: Grundriss Erdgeschass Mafistab: 1:100 Datum: 04.06.26

Dipl. Ing. Architekt  Dirk Baticher
Brucknerstratie 11, 33423 Weimar

ARCHITEKTUR Mail: architekinoeticher@ga-cts de
BURO BOTTCHER 03643434360 - 017176422729
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Exposé - Anhédnge
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Kostenfreier Auszug aus dem Liegenschaftskataster entsprechend Onlinezugangsgesetz (OZG)

Thiiringer Landesamt fiir AUSZUg aus dem
Bodenmanagement und Geoinformation

Hohenwindenstrae 13a Liegenschaftskataster

99086 Erfurt Liegenschaftskarte 1:1000
Erstellt am 01.06.2026

Flurstick: 225/2 Gemeinde: limtal-Weinstralle
Flur: 5 Kreis: Weimarer Land
Gemarkung: Denstedt

5654569.7
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1

ochenend- und Ferien

224
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0 10 20 30
[aannnsanam: T 1 Meter

667092.8 (EPSG:25832)

5654342.5 (EPSG:25832)

Die Ausgabe kann Fortfiihrungen enthalten, die noch nicht in das Grundbuch (ibernommen worden sind. Weiterhin ist zu beachten, dass die enthaltenen Informationen nicht tagaktuell sind. Die mit
gestrichelter Begrenzungslinie dargestellten Gebaude wurden ohne Grenzbezug erfasst.
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