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Exposé

Einfamilienhaus in Falkensee

Anleger oder Selbstnutzer. Bezugsfertiges
Einfamilienhaus in Falkensee-Finkenkrug

Objekt-Nr. OM-476865
Einfamilienhaus

Verkauf: 775.000 €

Ansprechpartner:
Frank Schulze

Finkenweg 16a
14612 Falkensee

Brandenburg
Deutschland
Baujahr 2026 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 520,00 m? Zustand Erstbezug
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 7,00 Badezimmer 2
Wohnflache 150,00 m?2 Stellplatze 2
Nutzflache 60,00 m? Heizung Fufbodenheizung

Energietrager Luft-/Wasserwarme
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Objektbeschreibung

Projekt

Verkehrsgilinstig vor den Toren Berlins gelegenes Massivgebaude mit sieben Zimmern in einer
grinen Umgebung. Das Grundstiick mit 1040 m? ist nach WEG geteilt worden. Jedes
eigenstandige Hausgrundsttick hat eine Flache von ca. 520 m?.

Zwei PKW-Stellplatze befinden sich vor dem Haus.

Ideal far Familien, die ruhig leben wollen und kurze Wege mogen.

Ausstattung

Wohnfertig

Das Einfamilienhaus wird bezugsfertig tibergeben. Die Auf3enanlage ist komplett fertig gestelit.
Sie erhalten den Schlissel und kiimmern sich um Ihren Umzug!

Ausstattung

-Luftwarmepumpe fiir Heizung, Warmwasserbereitung und Kiihlung,Fubodenheizung
-zentrale Wohnraumliiftung mit Warmertickgewinnung

-elektrische Handtuchtrockner in den Badern-

eine ansprechende Sanitarausstattung, Auswahl der Sanitiarobjekte alsSonderausstattung
-Der Hausgarten ist mit Oberboden angedeckt und begriint

-Das Grundsttick ist teilweise mit einem ca. 1,20 m hohen Zaun eingefriedet

-Zuwegung und Zufahrt sind gepflastert

-2 gepflasterte PKW-Stellplatze

-Video- Gegensprechanlage

-SolarEdge Photovoltaikanlage mit ca. 8kWp mit Speicher ca. 9,4kWp-Bodenbelige: Fliesen &
Echtholzpaket

Fupboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad

Sonstiges

Impressum

Angaben gemaf3 § 5 TMG
https://haus-in-falkensee.com ist eine Marke der
UNISONO GmbH & Co. KG

Fehrbelliner Str. 17a

14612 Falkensee

Telefon: +49 1729526440

E-Mail: home@haus-in-falkensee.com
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Web: https://haus-in-falkensee.com
Vertretungsberechtigter: Frank Schulze

Eingetragen beim Amtsgericht Potsdam unter HRA 5177 P Erlaubnis § 34c GewO vom
09.11.1989 Landratsamt Miinchen Gewerbeerlaubnis der Stadt Falkensee (www.falkensee.de)

Inhaltlich Verantwortlicher gemaf3 § 55 Abs. 2 RStV: Frank Schulze
Umsatzsteuer-Identifikationsnummer gemaf §27 a

Umsatzsteuergesetz: DE 274432980

Lage

Falkensee, Landkreis Havelland in Brandenburg

Verkehrsanbindungen:

- Bahnhoéfe Falkensee-Finkenkrug, Dallgow-Doéberitz oder Falkensee mit dem Bus in maximal
ca. 15 Minuten erreichbar, Verbindung nach Berlin -Spandau (ICE Bahnhof) vom Bahnhof
Falkensee in 5 Minuten, nach Berlin Zoologischer Garten in 15 Minuten, nach Flughafen BER
in 60 Minuten

- Bushaltestellen Kathe-Kollwitz-Straf3e (Linie 653 und 654) in

ca. 600 m Entfernung

- Autobahn: Berliner Ring (A10) Anschlussstellen: Spandau/Nauen ca. zehn Kilometer,
Falkensee ca. sieben Kilometer

- Flughafen: BER Berlin Brandenburg ca. 50 km (mit dem Auto ca. 60 Minuten)

-Shopping: Havelpark Dallgow in 4.5 km Entfernung, B5 Outletcenter Wustermarkin 8.5 km
Entfernung, Spandau Arkaden in 8.5 km Entfernung

Infrastruktur:

2 Gymnasien, 1 Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufe, 1 Oberschule, 5 Grundschulen, 11
stadtische Kitas, 11 Kitas in freier Tragerschaft, Jugendclubs, Seniorenheime, Sportstatten,
Skater- und BMX-Anlagen, Museum, Kino, Stadtbibliothek, Stadthalle, Waldbad, Hallenbad
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 16,10 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

Finkenweg 16a und 16b
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Wohnfldche
9.65m?
293 m?
11.06 m?
33.26 m*
11.37 m?
5.82 m*
5.00 m*
79.11 m?

Wohnflidche
8.66 m*
10.14 m?
4.89 m*
11.34 m?
10.00 m*
9.14 m*
9.98 m*
6.44 m*
70.59 m?

Gesamt EG +0G  149.70 m*

Nutzfliche
60.00 m?
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Grundrisse
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Anhange

1. Exposé
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Einfamilienhaus Finkenweg 16a in Falkensee

Fakten

Adresse: Finkenweg 16a, 14612 Falkensee

Grundsttick: Geteilt in 2 WEG mit ca. 520 m? je EFH

Wohnflache EG, OG: ca.150 mz

Nutzflache SB: ca. 60 m?

Energiestandard GEG: Jahresendenergiebedarf ca. 25 kWh/mz?
Effizienzlevel A+

PKW-Stellplatze: 2

Fertigstellung: Sommer 2026

Kaufpreis (ohne Erwerbsnebenkosten): 775.000.00 €



Lage

Falkensee, Landkreis Havelland in Brandenburg
Verkehrsanbindungen:

- Bahnhofe Falkensee-Finkenkrug, Dallgow-Déberitz oder Falkensee mit dem
Bus in maximal ca. 15 Minuten erreichbar, Verbindung nach
Berlin -Spandau (ICE Bahnhof) vom Bahnhof Falkensee in 5 Minuten, nach Berlin
Zoologischer Garten in 15 Minuten, nach Flughafen BER in 60 Minuten

- Bushaltestellen Kathe-Kollwitz-Stral3e (Linie 653 und 654) in
ca. 600 m Entfernung

- Autobahn: Berliner Ring (A10) Anschlussstellen: Spandau/Nauen ca. zehn
Kilometer, Falkensee ca. sieben Kilometer

- Flughafen: BER Berlin Brandenburg ca. 50 km (mit dem Auto ca. 60 Minuten)

- Shopping: Havelpark Dallgow in 4.5 km Entfernung, B5 Outletcenter Wustermark
in 8.5 km Entfernung, Spandau Arkaden in 8.5 km Entfernung

Infrastruktur:

2 Gymnasien, 1 Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufe, 1 Oberschule, 5
Grundschulen, 11 stadtische Kitas, 11 Kitas in freier Tragerschaft, Jugendclubs,
Seniorenheime, Sportstatten, Skater- und BMX-Anlagen, Museum, Kino,
Stadtbibliothek, Stadthalle, Waldbad, Hallenbad

Projekt

Verkehrsgunstig vor den Toren Berlins gelegen entstehen diese Massivgebaude mit
sieben Zimmern in einer griinen Umgebung. Das vorhandene Grundstick wird real in
zwei Flurstiicke mit je ca. 1040 m2 geteilt. Nach der Teilung werden zwei eigenstandige
Hausgrundstticke mit je ca. 520 m2 nach WEG gebildet.

Zwei PKW-Stellplatze befinden sich vor dem Haus. Ideal fir Familien, die ruhig leben
wollen und kurze Wege mogen.

Haftungsausschluss:

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag. Die Bauaus-
fuhrung erfolgt auf Grundlage der Baugenehmigung sowie der Ausfuhrungsplanung und der Baubeschreibung. Die in den
Zeichnungen und Visualisierungen dargestellte Mdblierung oder sonstige Einrichtungsgegensténde sind nicht Gegenstand des
Verkaufsobjektes.



Ausstattung

- Luftwarmepumpe fur Heizung, Warmwasserbereitung und Kuihlung,
FufRbodenheizung

- zentrale Wohnraumliftung mit Warmertckgewinnung
- elektrische Handtuchtrockner in den Badern

- eine ansprechende Sanitarausstattung, Auswahl der Sanitarobjekte als
Sonderausstattung

- Der Hausgarten ist mit Oberboden angedeckt und begrint

- Das Grundstiick ist teilweise mit einem ca. 1,20 m hohen Zaun eingefriedet
- Zuwegung und Zufahrt sind gepflastert

- 2 gepflasterte PKW-Stellplatze

- Telekomanschluss 200 MBIT/S ist beantragt

- Video- Gegensprechanlage

- SolarEdge Photovoltaikanlage mit ca. 8kWp mit Speicher ca. 9,4kWp

- Bodenbelage: Fliesen & Echtholzpaket

Wohnfertig

Das Einfamilienhaus wird bezugsfertig tibergeben. Die Aul3enanlage ist komplett fertig
gestellt. Sie erhalten den Schltissel und kiimmern sich um lhren

Haftungsausschluss:

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag. Die Bauaus-
fuhrung erfolgt auf Grundlage der Baugenehmigung sowie der Ausfuhrungsplanung und der Baubeschreibung. Die in den
Zeichnungen und Visualisierungen dargestellte Mdblierung oder sonstige Einrichtungsgegensténde sind nicht Gegenstand des
Verkaufsobjektes.



Impressionen

Ansicht Westen StralR3e Finkenweg

Ansicht Westen Haus 1

Haftungsausschluss:
Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag. Die Bauaus-

fuhrung erfolgt auf Grundlage der Baugenehmigung sowie der Ausfuhrungsplanung und der Baubeschreibung. Die in den
Zeichnungen und Visualisierungen dargestellte Mdblierung oder sonstige Einrichtungsgegensténde sind nicht Gegenstand des

Verkaufsobjektes.



Ansicht Siiden Haus 4

Ansicht Osten Haus 1 und Haus 2

Haftungsausschluss:
Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag. Die Bauaus-

fuhrung erfolgt auf Grundlage der Baugenehmigung sowie der Ausfuhrungsplanung und der Baubeschreibung. Die in den
Zeichnungen und Visualisierungen dargestellte Mdblierung oder sonstige Einrichtungsgegensténde sind nicht Gegenstand des

Verkaufsobjektes.



Grundrisse
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Haftungsausschluss:

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag. Die Bauaus-
fuhrung erfolgt auf Grundlage der Baugenehmigung sowie der Ausfiihrungsplanung und der Baubeschreibung. Die in den
Zeichnungen und Visualisierungen dargestellte Moblierung oder sonstige Einrichtungsgegensténde sind nicht Gegenstand des
Verkaufsobjektes.
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Haftungsausschluss:

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag. Die Bauaus-
fuhrung erfolgt auf Grundlage der Baugenehmigung sowie der Ausfiihrungsplanung und der Baubeschreibung. Die in den
Zeichnungen und Visualisierungen dargestellte Moblierung oder sonstige Einrichtungsgegensténde sind nicht Gegenstand des
Verkaufsobjektes.



Aktuelle Fotos:

Haftungsausschluss:
Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag. Die Bauaus-

fuhrung erfolgt auf Grundlage der Baugenehmigung sowie der Ausfiihrungsplanung und der Baubeschreibung. Die in den
Zeichnungen und Visualisierungen dargestellte Moblierung oder sonstige Einrichtungsgegensténde sind nicht Gegenstand des

Verkaufsobjektes.



Haftungsausschluss:
Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag. Die Bauaus-

fuhrung erfolgt auf Grundlage der Baugenehmigung sowie der Ausfuihrungsplanung und der Baubeschreibung. Die in den
Zeichnungen und Visualisierungen dargestellte Mdblierung oder sonstige Einrichtungsgegensténde sind nicht Gegenstand des

Verkaufsobjektes.



Haftungsausschluss:
Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag. Die Bauaus-

fuhrung erfolgt auf Grundlage der Baugenehmigung sowie der Ausfiihrungsplanung und der Baubeschreibung. Die in den
Zeichnungen und Visualisierungen dargestellte Moblierung oder sonstige Einrichtungsgegensténde sind nicht Gegenstand des

Verkaufsobjektes.



Haftungsausschluss:
Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag. Die Bauaus-

fuhrung erfolgt auf Grundlage der Baugenehmigung sowie der Ausfuhrungsplanung und der Baubeschreibung. Die in den
Zeichnungen und Visualisierungen dargestellte Mdblierung oder sonstige Einrichtungsgegensténde sind nicht Gegenstand des

Verkaufsobjektes.
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