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Exposé

Penthouse in Neustadt Pelzerhaken

Exklusive Penthouse Ferienwohnung in traumhafter
Siudlage

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

3,00
94,14 m?
Gas
25.000 €
600 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/476715/

Objekt-Nr. OM-476715

Penthouse

Verkauf: 749.000 €

Ansprechpartner:
Mike Jeglinski

Diinenweg 1 C

23730 Neustadt Pelzerhaken

Schleswig-Holstein
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
Neuwertig
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Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese Immobilie bietet eine ideale Gelegenheit fiir Investoren, die ein
passives Einkommen aus einer hochwertigen und vollstandig moblierten
Wohnung erzielen moéchten. Die Moglichkeit, die Wohnung selbst bis zu
sechs Wochen im Jahr zu nutzen, bietet zusatzlichen persénlichen Nutzen,
ohne die langfristige Rentabilitat der Investition zu beeintrachtigen. Die
professionelle Verwaltung durch die hauseigene Agentur gewihrleistet eine
reibungslose Vermietung, indem sie sich um alle Aspekte kiimmert, von der
Vermarktung tiber die Schliisseltibergabe bis zur Reinigung. Die
beeindruckende Vermietungsauslastung mit bis zu 237 Tagen im Jahr zeigt,
dass die Nachfrage nach dieser Immobilie hoch ist, was sie zu einer
attraktiven Option fiir Investoren macht, die eine renditestarke Anlage
suchen. Zu beachten ist, dass die Nutzung als Erstwohnsitz ausgeschlossen
ist, was die Fokussierung auf die touristische oder temporare Vermietung
unterstreicht.

Die Penthouse-Wohnung bietet eine beeindruckende Kombination aus
luxuriéser Bauweise und erstklassiger Ausstattung, die hohen
Wohnkomfort verspricht. Ein Highlight ist die grof3ztigige Dachterrasse, die
mit einem atemberaubenden Meerblick punktet und zu entspannten
Stunden im Freien einlddt. Die exklusive und vollstandig ausgestattete
Moblierung sorgt flir ein gehobenes Wohnambiente. Eine

FufSsbodenheizung garantiert stets wohlige Warme, wahrend die
Aufzugsanlage von der Tiefgarage direkt vor die Wohnungstir far
Bequemlichkeit sorgt. Fur Fitness- und Entspannungsliebhaber steht ein
eleganter Sport- und Saunabereich zur Verfigung, und auch die Kleinen
kommen im Kinderspielbereich auf ihre Kosten. Praktische
Gemeinschaftswaschmaschinen und -trockner bieten zusatzlichen Komfort.
Zur Wohnung gehoren ein eigener Abstellraum sowie Gemeinschaftsraume
fiir Fahrrader und andere Gegenstande. Ein Tiefgaragenstellplatz ist bereits
im Kaufpreis inbegriffen, was die Attraktivitat dieses Angebots weiter steigert.
Ausstattung

Ferienwohnung mit grofztigigen 94 qm fir 4 Personen:

Wohnzimmer mit Meerblick, offene komplett ausgestattete Kiiche mit Meerblick, Essecke
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mit Tisch und 4 Stiihlen und Meerblick, ein grofies Schlafzimmer mit Boxspring-Doppelbett
und ein kleines Schlafzimmer mit zwei Boxspring Einzelbetten, beide Schlafzimmer ebenfalls
mit Meerblick, 2 Bader mit 2 Duschen und einer Badewanne, kleines Badezimmer mit
Meerblick, grofies Badezimmer mit Blick ins Griine

Grof3e nach Stiden ausgerichtete Dachterrasse mit traumhaftem Panorama Meerblick
Saunalandschaft mit 3 Saunen, Wellnessbereich und Fitnessraum mit Meerblick in der
Ferienwohnanlage, Nutzung fiir die Feriengasten kostenlos

Strandnah, nur ca 50 m bis zum breiten, weissen Ostseestrand von Pelzerhaken
Flachbildfernseher im Wohnzimmer und in beiden Schlafzimmern

Schnelles, vom Internet der Ferienanlage unabhingiges W-Lan

uber Glasfaser (100 Mbit Leitung)

Freizeitraum und Kinderspielzimmer in der Ferienanlage Stidkap Pelzerhaken

Kleiner eingezdunter Kleinkind-Spielplatz auf dem Geléande der Ferienwohnanlage, grosser
Ostsee Spielplatz direkt vor den Dtinen in wenigen Metern erreichbar

Verschiedene Restaurants am Seebriickenvorplatz ca 200 m entfernt

Waschkeller mit Waschmaschinen und Waschetrocknern

Tiefgaragenparkplatz

Fahrstuhl von der Tiefgarage bis zur Penthouse-Etage

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Dachterrasse, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche

Lage

Ganz aussergewohnlich ist bei dieser Ferienwohnung die Nahe zur
Ostsee. Der wunderschoéne Ostseestrand von Pelzerhaken liegt in
der Liibecker Bucht und ist nur ca. 50 m von der Ferienwohnanlage
Sudkap Pelzerhaken entfernt. Die Ostsee ist von der
Ferienwohnung aus so nah, dass man die Wellenbewegungen und
die schaumende Gischt auf den Wellen sehen und héren kann.
Diese spuirbare Ndhe zum Meer haben nicht viele

Ferienwohnungen an der Ostsee.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 61,30 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

Ty P 3-Zimmer Wohnungen

A10, B10*, A —
1 2 C10, D10* NohooEsscs g
Wohnen/Essen 33,53 m? ==
Kiiche 6,08 m? e
Schlafen 1 9,95 m? r =
Bad 1 3,42 m? | =
Schlafen 2 13,65 m? [ ; _—
Bad 2 7,96 m?
Abstellschranke 1,26 m?
Flur 10,11 m?

Terrasse** (aus 32,72 m?) 8,18 m?

Gesamt 94,14 m?
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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3 Zir’hfn‘er_ Penthouse Ferienwohnung mit grosser Dachterrasse
: ~ und traumhaftem Meerblick '

SUDKAP

¥ X xxposé
Dinenweg 1C 2373 Sustadt in Holstein/Pelzerhaken
Baujahr 2017




SUDKAP OBJETBESCHREIBUNG

Ferienwohnung mit grozugigen 94 gm fur 4 Personen:

Wohnzimmer mit Meerblick, offene komplett ausgestattete Kliche mit Meerblick, Essecke
mit Tisch und 4 Stuhlen und Meerblick, ein groBes Schlafzimmer mit Boxspring-Doppelbett
und ein kleines Schlafzimmer mit zwei Boxspring Einzelbetten, beide Schlafzimmer ebenfalls
mit Meerblick, 2 Bader mit 2 Duschen und einer Badewanne, kleines Badezimmer mit
Meerblick, groBes Badezimmer mit Blick ins Grine
Grof3e nach Suden ausgerichtete Dachterrasse mit traumhaftem Panorama Meerblick
Saunalandschaft mit 3 Saunen, Wellnessbereich und Fitnessraum mit Meerblick in der
Ferienwohnanlage, Nutzung fur die Feriengasten kostenlos
Strandnah, nur ca 50 m bis zum breiten, weissen Ostseestrand von Pelzerhaken
Flachbildfernseher im Wohnzimmer und in beiden Schlafzimmern
Schnelles, vom Internet der Ferienanlage unabhangiges W-Lan
Uber Glasfaser (100 Mbit Leitung)

Freizeitraum und Kinderspielzimmer in der Ferienanlage Sudkap Pelzerhaken
Kleiner eingezaunter Kleinkind-Spielplatz auf dem Gelande der Ferienwohnanlage, grosser
Ostsee Spielplatz direkt vor den DUnen in wenigen Metern erreichbar
Verschiedene Restaurants am Seebrlckenvorplatz ca 200 m entfernt
Waschkeller mit Waschmaschinen und Waschetrocknern
Tiefgaragenparkplatz

Fahrstuhl von der Tiefgarage bis zur Penthouse-Etage

WWW.SUEDKAP-PELZERHAKEN.COM



Grundriss mit Daten

T‘r’F-‘ 3-FZimmer Wohnungen

A10, B10*,

1 2 C10, D1o*
Wohnen/Essen 33.53m*
Fiiche 6,08 m*
Schlafen 1 9495 m*
Bad 1 342 m*
Schlafen 7 13.65 m*
Bad 2 796 m*
Abstellschranke 1,26 m?
Flur 10,11 m*

Terrasse** (aus 32,72 m?) 8,18 m?*

Gesamt 94,14 m*




Grundriss der Wohnung




Ganz aussergewodhnlich ist bei dieser Ferienwohnung die Nahe zur
Ostsee. Der wunderschdne Ostseestrand von Pelzerhaken liegt in
der Lubecker Bucht und ist nur ca. 50 m von der Ferienwohnanlage
Sudkap Pelzerhaken entfernt. Die Ostsee ist von der
Ferienwohnung aus so nah, dass man die Wellenbewegungen und
die schaumende Gischt auf den Wellen sehen und héren kann.
Diese spurbare Nahe zum Meer haben nicht viele
Ferienwohnungen an der Ostsee.




EINE WEITERE BESONDERHEIT MACHT DIE SUDLAGE VON
PELZERHAKEN IN DER LUBECKER BUCHT AUS. DIESE
SUDLAGE IST AN DER OSTSEE SEHR SELTEN. SIE ZAUBERT EIN
GANZ BESONDERES LICHT UND MACHT ES MOGLICH, DIE
SONNE BEI GUTEM WETTER VON SONNENAUFGANG BIS
SONNENUNTERGANG ZU GENIESSEN




Die Sudkap Pelzerhaken Penthouse Ferienwohnung hat drei
Zimmer (Wohnzimmer, grosses Schlafzimmer, kleines
Schlafzimmer bzw Kinderzimmer), zwei Bader (grosses

Badezimmer mit Waschbecken, WC, Dusche und Badewanne und
kleines Badezimmer, -begehbar vom Schlafzimmer — mit
Waschbecken, WC und Dusche, offene Kuche und grosse

Dachterrasse. Alle Raume in der Ferienwohnung haben eine

Fussbodenheizung




Objektbeschreibung

Diese Immobilie bietet eine ideale Gelegenheit fur Investoren, die ein
passives Einkommen aus einer hochwertigen und vollstandig moblierten
Wohnung erzielen mochten. Die Moglichkeit, die Wohnung selbst bis zu
sechs Wochen im Jahr zu nutzen, bietet zusatzlichen persénlichen Nutzen,
ohne die langfristige Rentabilitat der Investition zu beeintrachtigen. Die
professionelle Verwaltung durch die hauseigene Agentur gewahrleistet eine
reibungslose Vermietung, indem sie sich um alle Aspekte kiimmert, von der
Vermarktung Uber die SchluUsselUbergabe bis zur Reinigung. Die
beeindruckende Vermietungsauslastung mit bis zu 237 Tagen im Jahr zeigt,
dass die Nachfrage nach dieser Immobilie hoch ist, was sie zu einer
attraktiven Option fur Investoren macht, die eine renditestarke Anlage
suchen. Zu beachten ist, dass die Nutzung als Erstwohnsitz ausgeschlossen
ist, was die Fokussierung auf die touristische oder temporare Vermietung
unterstreicht.

Die Penthouse-Wohnung bietet eine beeindruckende Kombination aus
luxurioser Bauweise und erstklassiger Ausstattung, die hohen
Wohnkomfort verspricht. Ein Highlight ist die gro3ztUgige Dachterrasse, die
mit einem atemberaubenden Meerblick punktet und zu entspannten
Stunden im Freien einladt. Die exklusive und vollstandig ausgestattete
Moblierung sorgt fur ein gehobenes Wohnambiente. Eine
FuBbodenheizung garantiert stets wohlige Warme, wahrend die
Aufzugsanlage von der Tiefgarage direkt vor die Wohnungstur fur
Bequemlichkeit sorgt. FUr Fitness- und Entspannungsliebhaber steht ein
eleganter Sport- und Saunabereich zur VerfUgung, und auch die Kleinen
kommen im Kinderspielbereich auf ihre Kosten. Praktische
Gemeinschaftswaschmaschinen und -trockner bieten zusatzlichen Komfort.
Zur Wohnung gehdren ein eigener Abstellraum sowie Gemeinschaftsraume
fUr Fahrrader und andere Gegenstande. Ein Tiefgaragenstellplatz ist bereits
im Kaufpreis inbegriffen, was die Attraktivitat dieses Angebots weiter
steigert.



Bausubstanz & Energieausweis

Baujahr:

Objektzustand:

Qualitat der Ausstattung:
Heizungsart:
Energieausweistyp:
Energieausweis:

Wesentliche Energietrager:
Endenergiebedarf:

Energieeffizienzklasse:

Baujahr laut Energieausweis:

2017

Neuwertig
(Gehoben
Blockheizkraftwerk
Bedarfsausweis
liegt vor

KWK fossil

61.3 kWh/{m?-a)

B

2014
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