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Exposé

Resthof in Haunetal

Ein Hof mit Geschichte — und Raum fiir neue Ideen

Baujahr

Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnfldche

Energietrager

1907
19.400,00 m?
3

9,00

258,00 m?

Holzpellets

Objekt-Nr. OM-476600
Resthof

Verkauf: 480.000 €

Ansprechpartner:
Friedrich Opfer

36166 Haunetal

Hessen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 3
Badezimmer 6
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Ein Hof mit Geschichte — und Raum fiir neue Ideen
Manche Immobilien bieten Wohnraum. Andere eréffnen Moéglichkeiten.

Dieses grofziigige Hofanwesen im Haunetaler Ortsteil Wehrda gehért zur zweiten Kategorie.
Auf einem rund 19.400 m? grof3en Grundstiick verbindet es historisches Flair mit den
Voraussetzungen fiir modernes Wohnen, Tierhaltung, Selbstversorger, handwerkliches
Arbeiten oder die Verwirklichung ganz personlicher Projekte.

Das Wohnhaus wurde im Jahr 1907 errichtet und 1986 wurde das Obergeschosses komplett
neu errichtet, sowie der Dachstuhl mit neuen Ziegeln ausgestattet. Seither wurde die
Immobilie kontinuierlich gepflegt und modernisiert. Die Erdgeschosswohnung wurde zuletzt
im Jahr 2025 umfassend renoviert und mit neuen Badern und Fuf3bdéden ausgestattet. Die
Erdgeschosswohnung ist seit April 2025 vermietet.

Insgesamt stehen zwei abgeschlossene Wohneinheiten zur Verfigung. Die
Erdgeschosswohnung umfasst etwa 123 m? Wohnflache. Die zweite Wohnung erstreckt sich
uber Ober- und Dachgeschoss und bietet mit rund 168 m? viel Platz far Familien oder
Mehrgenerationenwohnen. Der vollstidndig unterkellerte Bereich schafft zusatzliche Lager-,
Vorrats- und Hobbyflachen. Das Dachgeschoss ist auch noch ausbaubar.

Auch die technische Ausstattung Gberzeugt. Eine Pelletheizung aus dem Jahr 2013
ubernimmt die Warmeversorgung des Hauses. R6hrenkollektoren unterstiitzen die
Warmwasserbereitung, wahrend ein groBziigiger Pufferspeicher fiir einen effizienten Betrieb
sorgt. Im Dachgeschoss schafft ein Gusskaminofen zusatzlich eine angenehme
Wohnatmosphare.

Den eigentlichen Charakter des Anwesens pragt jedoch der weitlaufige Wirtschaftshof.

Die ehemalige Scheune wurde in den 1990er Jahren zu einer Werkstatt mit Lagerflichen und
Heuboden umgebaut. Ein grofzugiger Stall bietet vielfaltige Nutzungsmoéglichkeiten — ob far
Pferde, Kleintiere oder andere Formen der Tierhaltung. Erganzt wird das Ensemble durch eine
rund 200 m? grofle Maschinenhalle, die tiber eine separate Zufahrt erreichbar ist und
ausreichend Platz far Fahrzeuge, Maschinen oder umfangreiche Lagermoéglichkeiten bietet.

Die grofiztigigen Aufenflachen eréffnen zahlreiche Perspektiven. Tierhaltung,
Selbstversorgung, landwirtschaftliche Nutzung, ein Handwerksbetrieb oder die Kombination
aus Wohnen und Arbeiten lassen sich hier ebenso verwirklichen wie individuelle Wohn- und
Freizeitkonzepte. Wer zusitzlichen Flachenbedarf hat, kann angrenzende Grundstiicke
pachten. Auf Wunsch kénnen auf3erdem vorhandene Maschinen, Gerate und Werkzeuge
ubernommen werden.

Trotz der landlichen Lage sind Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, medizinische Versorgung und
die Anbindung an die umliegenden Stadte in kurzer Zeit erreichbar. So verbindet das Anwesen
die Ruhe des Landlebens mit einer guten Infrastruktur.

Ob als Lebensmittelpunkt fir eine Familie, als Generationenhof oder als Standort fiir Beruf
und Hobby — dieses Anwesen bietet die seltene Gelegenheit, Ideen Wirklichkeit werden zu
lassen und dabei den Charme eines gewachsenen Hofes zu erhalten.

Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses besondere Anwesen personlich zu zeigen.

Ausstattung

Exklusiver Wohnkomfort mit Schreinerktiche und ganzjahrig nutzbarem WintergartenDiese
Immobilie vereint durchdachte Technik, grof3zligiges Platzangebot und hochwertige Highlights
zu einem besonderen Wohnerlebnis. Ein absoluter Blickfang ist die mafigefertigte
Einbauktiche vom Schreiner: Als echtes Einzelstiick begeistert sie mit einer edlen Granit-
Arbeitsplatte sowie modernen Schubladeneinziigen mit komfortabler Soft-Close-Funktion.
Ausgestattet mit erstklassigen Siemens-Elektrogeraten — inklusive eines modernen
Dampfgarers — schlagt hier jedes Kochherz hoéher. Ein weiteres Highlight ist der beheizbare
Wintergarten, der auch in der kalten Jahreszeit als vollwertiger, lichtdurchfluteter Wohnraum
genutzt werden kann.Fur eine umweltfreundliche und behagliche Warme sorgt die effiziente
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Pelletheizung (Baujahr 2013) in Kombination mit einer angenehmen Fuf3bodenheizung. Die
langlebigen Isolierglasfenster (24 mm) mit pflegeleichten Kunststoffrahmen bieten eine solide
Basis fiir den Warmeschutz. Hochwertiges Laminat und strapazierfahige Fliesen bilden den
perfekten Mix aus Gemiitlichkeit und Pflegeleichtigkeit. Abgerundet wird dieses attraktive
Angebot durch den grof3zligigen Keller, der neben reichlich Lagermdoglichkeiten auch eine voll
ausgestattete Werkstatt fiir Heimwerker bereithalt.

Wohnhaus mit Zwei Einheiten, Scheunen, Maschinenhalle, Weide

Fugboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Wehrda ist ein stidlicher Ortsteil der Marktgemeinde Haunetal im osthessischen Landkreis
Hersfeld-Rotenburg. Es liegt landschalftlich reizvoll zwischen Bad Hersfeld und Fulda, nahe der
Bundesstrafie 27. Von Frankfurt am Main aus befindet sich der Ort etwa 110 km nordoéstlich
und ist mit dem Auto tiber die Bundesautobahn A5 und A7 in rund 80 bis 90 Minuten
erreichbar. Der nachste Bahnhof liegt in Neukirchen und fahrt halbsttiindlich nach Fulda und
Hersﬁﬂg. Das Haus liegt am Ortsrand und ist 5 Minuten von der nachsten Bushaltestelle
erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

.....
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Ansicht Wohnhaus mit Haustur

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
153,85 kWh/(m?2a)
E

Galerie
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Wirtschaftsgebaude

https://www.ohne-makler.net/immobilie/476600/ Seite 5/16



Galerie

Wintergarten Dachgeschof3
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Galerie

Kinderzimmer 1 OG

Schlafzimmer 1.0G
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Galerie

Flur 1.0G

Esszimmer 1.0G
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Galerie
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Kiiche EG
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Bad EG

WC EG
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Galerie

Gartenanlage
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Galerie

Gartenanlage

https://www.ohne-makler.net/immobilie/476600/ Seite 13/16



Galerie

Anfahrt fiir Maschinenhalle
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Galerie
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Galerie
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