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Exposé

Reihenhaus in Bremen

GroBes Reihenhaus, AUCH OHNE EIGENKAPITAL,

Baujahr
Grundstticksflache
Zimmer
Wohnflache

Nutzflache

1959

160,00 m?
6,00
121,00 m?
30,00 m?

https://www.ohne-makler.net/immobilie/476491/

Provisionsfrei, neue Heizung, PV

T

Objekt-Nr. OM-476491

Reihenhaus

Verkauf: 279.990 €

Ansprechpartner:
Christian Reinhardt

28277 Bremen
Niedersachsen
Deutschland

Energietrager
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer

Heizung

Gas

sofort

gepflegt
5

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zuhause fur die ganze Familie

Bereits ab ca. 1.250 € monatlicher Finanzierungsrate kann dieses Haus — abhangig von
Bonitat, Eigenkapital und Zinssatz — finanziert werden.

->Das ist giinstiger als mieten!<-

Dieses gepflegte Reihenhaus aus dem Jahr 1959 bietet mit rund 120 m? Wohnflache und bis
zu funf Schlafzimmern viel Platz fiir Familien, die ein bezahlbares Zuhause in Bremen suchen.

Besonders attraktiv sind die neue Gasheizung aus 2024 sowie die installierte kleine
Photovoltaikanlage, die bereits zur Eigenstromerzeugung genutzt wird.

Das Haus ist sofort verfiigbar und eignet sich ideal fiir Familien, die sofort ohne lange
Wartezeit in die eigenen vier Wande einziehen mdchten.

Die wichtigsten Eckdaten
Objektart: Reihenhaus
Baujahr: 1959
Wohnflache: ca. 120 m?2
Nutzflache: ca. 30 m?
Grundstiick: ca. 165 m?
Zimmer: 6
Schlafzimmer: bis 5
Heizung: Gas-Zentralheizung (neu aus 2024)
Photovoltaik: vorhanden
Energieklasse: E
Verfuigbarkeit: sofort
Raumaufteilung
Erdgeschoss

Im Erdgeschoss befindet sich das grof3zligige Wohnzimmer, das ausreichend Platz fiir einen
Wohn- und Essbereich bietet.

Die Kiiche liegt direkt angrenzend und ist bereits mit einer Einbauktiche ausgestattet.

Vom Wohnzimmer aus gelangt man auf den Balkon, der einen schénen Blick in den Garten
bietet.

Obergeschoss

Hier befinden sich drei gut geschnittene Schlafzimmer, die sich ideal als Kinder-, Arbeits- oder
Gastezimmer nutzen lassen.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/476491/ Seite 2/16



Das Badezimmer mit Badewanne befindet sich ebenfalls auf dieser Etage und befindet sich in
einem gepflegten Zustand.

Dachgeschoss

Der ausgebaute Dachboden bietet ein weiteres Schlafzimmer sowie einen Abstellraum und
schalfft zusatzliche Wohn- oder Arbeitsflache.

Keller

Das Haus ist vollstdndig unterkellert und bietet vielseitige Nutzungsmoglichkeiten:
*Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss

*neue Gasheizung aus 2024

*beheiztes Gartenzimmer (ideal als Gastezimmer, Btiro oder Hobbyraum)

edirekter Zugang zum Garten

Aufienbereich

Der pflegeleichte Garten bietet ausreichend Platz zum Entspannen, Spielen oder Grillen.

Durch die kompakte Grundstiicksgrofie bleibt der Pflegeaufwand tberschaubar - ideal far
Familien oder Berufstatige.

Ausstattung im Uberblick

v neue Gasheizung (2024)

v Photovoltaikanlage (Balkonkraftwerk / Kleinanlage)
v Einbauktiche

v Balkon

v pilegeleichter Garten

v grofler Keller

v beheiztes Gartenzimmer

v bis zu 5 Schlafzimmer moglich
Ausstattung

Fazit

Dieses Reihenhaus bietet eine attraktive Gelegenheit fiir Familien, die ein bezahlbares
Eigenheim in Bremen suchen.

Mit bis zu sechs Zimmern, neuer Heizung, Photovoltaik und einem voll nutzbaren Keller bietet
das Haus viel Platz und Entwicklungsmoéglichkeiten.

Dank der sofortigen Verfligbarkeit kann der Traum vom eigenen Zuhause hier kurzfristig
Realitat werden.

Kaufpreis: 279.900 €
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Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

D. Nordhausen Immobilien UG (haftungsbeschrankt)
Duddenhausen 80

27333 Bilicken

Lage

Lage

Die Immobilie befindet sich in der Morsumer Strafe im Bremer Stadtteil Kattenesch im Studen
von Bremen.

Die Umgebung ist gepragt von gewachsenen Wohngebieten mit Reihen- und
Einfamilienhausern.

Alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe:
*Einkaufsmoglichkeiten

*Arzte und Apotheken

*Kindergarten

*Grund- und weiterfiihrende Schulen

s6ffentliche Verkehrsmittel

Auch die Bremer Innenstadt ist in kurzer Zeit erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

it

https://www.ohne-makler.net/immobilie/476491/

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
140,00 kWh/(m?2a)
E

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

D $2458

-
i 1=  ..» Hoclibau .
¥ Al
il ) G 1 I‘ |
. e ““ ”}.
P L ;_‘; 'l!MIIIIIlﬂJ
: 5 ] - o -4

BAUVORNABEN KATTENESCH

TP ALMUTH 3
massB: 1100 | GROssE 3055

3 i 5
g = / ANSICHTEN SCHNITT GRUNDRISSE _
e eemee—

HINWEISE

Datst 1841958 | ZEcHNs Ne

exr:  f
i’ st
B

E & SAUHERR U ARCHT %?:%5
y b frashias # ;r
e P

& >
(I [

Seite 12/16

https://www.ohne-makler.net/immobilie/476491/



Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange
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AmtsgeﬂChT Bremen

Grundbuch von

40

Bezirk

Vorstadt L

Blatt

Dieses Blatt ist zur
EDV umgestellt worden und dabei an
die Stelle des bisherigen Blattes
getreten. In dem Blatt enthaltaene
Rdtungen sind schwarz sichtbkbar.
1993, Schwarz

Freigegeben am 17.12.

Bremen Vorstadt L 40 507 - Geandert am 02.01.2026 - Abdruck vom 11.01,2026 - Seite 1 von 11 Seiten

Forctfithrung auf

Einlegebogen
Amtsgericht Bremen Grundbuch von Vorstadt L 40 Blatt 507  Bestandsverzeichnis [ 1 |
Laufende | Bisherige Bezeichnung der Grundstdcke und der mit dem Eigentum verbundenen Rechte GrdBe
G k Karte Usgen-
Grund-  |dorGronds| _ (Varmessungabe Fur | Forstock | schabuch Hahter i
stlicke #10cke a b c/d . ha o m?
1 2 3 4
1 - Vorstadt L 40 | 40 |317/102 Morsumer StraBe 69, - 1|65
é Gebdude~ und Freifliche.
3
8
3 3
2 2
1 1

Bremen Vorstadt L 40 507 - Gedndert am 02.01.2026 + Abdruck vom 11.01,2026 - Seite 2 von 11 Seiten
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Amtsgericht eremen

Grundbuchvon vorscade L

10

Blafts o7 Bestandsverzelchnis

Loufende | Bisherige Bazeichnung der Grundsticke und der mit dem Eigentum verbundenen Rechte GidBe
Nummex | laufende
prigd v IS g R wescnotct oo
Grund- Her Fur | Fustock
stiicke sticke ] b c/d 8 ha a m?
1 2 3 2
Breman Vorstadt L 40 507 - Geandert am 02.01.2026 - Abdruck vom 11.01.2026 - Seite 3 von 11 Seiten
Einlegebogen
Amtsgericht Eremen Grundbuch von Vorstadt L 40 Blatt 507  Bestandsverzeichnis
Bestand und Zuschreibungen Abschraibungen
Zur |id. Zor Ifd.
Nr. der Nr. der
Grund- Grund-
sticke sticke
5 é 7 8
1 Umgeschriefen am 15.8.1984.
(%
£
g
z

Tausender

~[s]e

5 »]u

G ?rﬁn%\ Vgrslwl.&qm (\9952959" am 02.01.2026 - Abdruck vom 11.01.2026 - Seite 4 von 11 Seiten
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Einlegebogen

Amtsgericht Bremen Grundbuch von Vorstadt L 40 Blatt 507 Erste Abteilung [__1
'ﬁ:f:\::‘: Loufende Nummer der .
der Eigentimer Grundsticke im Bestands- Grundloge der Eintragung
Eintro- verzeichnis
gungen
1 2 3 -
5 1 Elli I1se Di t t e r t geborene Fleger, 1 Umgeschriehsn am 15.8.1984.
& geb. 29,11.,1934, Bremen. 4,
:
£
I
3] 3
2] 2
1 N
Bremen Vorstadt L 40 507 - Geandert am 02.01.2026 - Abdruck vom 11.01.2026 - Seite 5 von 11 Seiten
Einlegebogen
Amtsgericht Bremen Grundbuch von Vorstadt L 40 Blatt 507 Zweite Abteilung
Lovfende | ) o0 de N
.E::r; ) g"":m ol Losten und Beschrankungen
gungen Bestandsverzeichnis
1 2 3
1 1 Recht der Bremer Treuhandgesellschaft fiir Wohnungsbau GmbH, Bremen auf
2 Benutzungsbeschrénkung und Wah der gleichméBigen Gestaltung. Mit Bezug
@ auf die ?ewilligungen vom 26.10.1960 und 11,9.1964 /10-24/ eingptragen am
10.3.1965 und umgeschrieben am 15.8.1984, 3
té
2 Vormerkung zur Sicherung des Anspruchs auf Ubertragung des Eigentums fir
die D. Nordhausen Immodbilien UG (haftungsbeschrdnkt), Biicken, Register:
AmtSgericht Walsrode HRB 207766. Gemdp Bewilligqung vom 24.11.2025
(UVZ-Nr. 700/2025, Notarin Stephanie Perera, Weyhe) im Rang nach
Abt. III Nr. 4 eingetragen am 02.01.2026.
Niehaus
o
£
~
3 3
2 2.
1 1

Bramen Vorstadt L 40 507 - Gedndert am 02.01.2026 - Abdruck vom 11.01.2026 - Seite 6 von 11 Seiten



Amtsgericht sremen Grundbuch von vorstadt L 40 Blattso
Laufende | Laufende Nummer
Nummer | der betroffenen
Beschrnkungen
der G Ocke Im Lasten und
gungen | Bestandsverzeichnis
1 2 3
B Vi L 40 507 - Gea am 02.01,2026 - Abdruck vom 11.01.2026 - Seite 7 von 11 Seiten
Amfsgericht Bremen Grundbuch von vorstadt L 40 Blattso7
Vesindenungen
Loufende Loufende
Nurnmer Nummer
d. Spatte 1 d Spate |
4 5 6

" Y

dt L 40 507 - Geand

am 02.01.2026 - Abdruck vom 11.01,2026 - Seite 8 von 11 Seiten
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Einlegeboger

Amtsgericht Bremen Grundbuch von Vorstadt 1 40 Blatt 507 Dritte Abteilung [ 1|
Korme: | estnde temme
Ei?u.r'u- s Betrog Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden
gungen Sestondiverzeichnk
1 2 E] 4
: \1\ 10.500,—— DM | Zehntausendfiinfhundert Deutsche Mark brieflose Hypothek mit
¥ \ 5,5 %, unter Umsténden 6 4 Jahreszinsen, sowie einer Nebenlei-
o stung von 4,5 % des jetzigen Nennbetrages fiir die Deutsche
jefanstalt, Korperschaft des tffentlichen Rechts, Wies—
baden. ckbar nach § 800 2P0, Mit Bezug auf die Bewilli-
vom 12,12, 11-12/ VL 47, Blatt 917) eingetragen am
24.3.1960 in Hohe von - Deutsche Mark. Nach Verteilung
des bisherigen Gesamtrechts
hierher umgeschrieben am 15
e Tunizig
2 N\I\ 12,250,— DM | Zwblfteusendzweihundert-Deutsche Mark brieflose Hypothek mit
5,75 %, unter Umsténden 6,25 ¢ Jahreszinsen, sowie einer Neben-
leistung von 4,5 % des jetzigen Nennbetrages fiir die Deutsche
jefanstalt, Kérperschaft des Sffentlichen Rechts, Wies—
baden. ckbar nach § 800 ZPO. Mit Bezug auf die Bewilli-
vom 12,12. 14-15/ VL 47, Blatt 91";? eingetragen am
24.3.1960 in Hohe von —— Deutsche Mark., Nach Verteilung
des bisherigen Gesamtrechts in etrages
hierher umgeschrieben am/l!’.Z.e.IQBA.
P (8
. ﬁ\\-\‘ 8.400,— DN | Achttausendvierhundert Deutsche Mark brieflose Grundschuld mit
£ 8,5 % Jahreszinsen fur die Freie Hansestadt Bremen. Vollstreck-—
: \ bar nach § 800 ZPO. Mit Bezug auf die Bewilligung vom 12.12.1959
—24/ VL 47, Blatt 917))eingetragen am 24.3.1960 und umge-
schrie .8.1984. L
3 3
1l 2
1 1
dtL 40507 - G am 02.01.2026 - Abdruck vom 11.01.2026 - Seite 9 von 11 Seiten
Amtsgeﬂchip,v-:mr. Grundbuchvon vorstaas © 40 Blatts o7 Dritte Abtellung
Laufende Nummet
Nurmer | der belasteten Rortenachaidan
Grnasiicke Im Betrag Hypotheken, Grundschuiden,
m‘“’" Bestandsverzeichnis
1 2 3 4
1 1 270.000,00 EUR[zweihundertsiebzigtausend Euro brieflose Gesamtgrundschuld mic 19 %
Zinsen sahrlich fur die Kreissparkasse Stade, Stade. Vollstreckbar
hach § 800 2ZPO. Gesamthaft besteht in Biattern 507 und 546. Gemad
Rewilligung in Blactt 507 vom 28.11.2025 (uvz-Nr. 713/2025, Notarcin
Stephanie Perera, Weyhe) im Rang vor Abt. II Nr. 2 eingetragen am
02.01.2026.
Niehaus

Bremen Vorstadt L 40 507 - Geandert am 02.01.2026 - Abdruck vom 11.01.2026 - Seite 10 von 11 Seiten




Hunderter

Eniegebogen
Amtsgericht Bremen Grundbuch von Vorstadt L 40 Blatt 507 Dritte Abteilung

Veranderungen Léschungen
Laufend —hotma ] - e
N:mma: N:wner Beirog
der Batrog -
| Spolte | Spalte | — o RS |

? 10

5 7 8
ﬁﬁ: e ——

A
1 mag,.:gi Léschungsvormerkung gem. $§ 1179, 1163 1 10.500,—DiM [Nr. 1 und 2
2 12,250, B(}B fiir die Deutsche Pfendbriefanstalt,| 2 12.250,--Dil |geldscht am

aden als GlZubigerin des Postens 2.9.1984.
Nr. 2. 2 i am 24.3. /
1960 und umMZeETeR] F% > 2
1 -WH Léschungsvormerkung gem. 3y 1179, /
2 12.2507% M| BGB fur die Freie Hansestadt Bremen als
jbigerin des Postens Nr, 3. Zu Nr. 3 & 200,00 it Betssche ‘am 15.04.204
1,2 ed : i dL T ]

en am 23.3.1960 d umge-

schrieben am Reinhardt

[/( \-\.\.’\ -~
~-_10.500,~— DM Toschungsvormerkurg gem. 3% 1179, 1163

BGB fiir den jeweiligen Gldubiger des
Postens Nr. 1. Eingetragen am 25.5.1960

n
| i
13
4
15
| I
| 4
is

umgeschriie\ben am 15.8.198

Tousender

—[roje

tadt L 40 507 - Geandert am 02.01.2026 - Abdruck vom 11.01.2026 - Seite 11 von 11 Seiten
GS 74 Geundbuablen Drime Abs 118 .
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AmtheriChf Bremen

Grundbuch von

BeZirk vorstadt L 40

Blatt 51

Dieses Blatt ist zur Fortfiihrung auf

EDV umgestellt worden und dabei an
die Stelle des bisherigen Blattes
getreten. In dem Blatt enthaltene
Rétungen sind schwarz sichtbar.

Freigegeben am 17.12.1999%9, Hagedorn

Bremen Vorstadt L 40 546 - Geandert am 02.01.2026 - Abdruck vom 11.01.2026 - Seite 1 von 8 Seiten

Einlegebogen
Amtsgericht Bremen Grundbuch von Vorstadt L 40 Blatt 546 Bestandsverzeichnis
Loufende | Bisherige Bezeichnung der GrundstOcke und der mit dem Eigentum verbundenen Rachte Grafle
: G k Karte Ueg.
Gond- |dorGroms.|  (Varmessungibesrt) | Fiue | Furstock | schafubuch Whteiatunrt tod Lowe
stcks sticke o b c/d B ha a m?
1 2 3 3
i - Vorstadt L 40 | 317/188 nahe Kattenescher Weg, - - |17
# Gebdude- und Freifldche (Grund—
o fldchen der Geb#ude),
2/zu 1| = 1/29 (ein-neurjun igstel)| Miteigpntumsanteil an dem Grundstiick:
Vorstadt L 40 | 317/211 Kattenescher Weg, Freifliche, - 8 |83
¥
£
N
3 3
2 E:
! T

Bremen Vorstadt L 40 546 - Geandert am 02.01.2026 - Abdruck vom 11.01.2026 - Seite 2 von 8 Seiten
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Einlegebogen

Amtsgericht Bremen Grundbuch von Vorstadt L 40 Blatt 546 Bestandsverzeichnis
Bestand und Zuschreibungen Abschraibungen
Zur 1Fd. Zur Ifd.
grmg;r Nr. der
nicke . ode.
s 6 7 8
1,2 Umgeschrieben am 26.10.1982,
-
®
2
3
H
2
5 ER
- 2
L 1
GP’WW‘I&O\%}E |'|.Ee-§£%en am 02.01.2026 - Abdruck vom 11.01.20286 - Seite 3 von 8 Seiten
Emlogebogen
Amtsgericht Brcmen Grundbuch von vorstadt L 40 Blatt 546 Erste Abteilung [ 1
Lbel:‘v:::.r - Loufende Nummer der
der Eigentimer Grundstiicke im Bestands- Grundlage der Eintragung
Eintra- verzeichnis
gungen ) -
1 2 3 4
1 Niemeier, 12 Bei Umschreibung auf Grund
3 Bremen, geb. Auflassung vom 16,.8,1982 ein-
1 \ getragen am 26.10,198
2a Heinz-Egon [ Auflassung vom 15.05.1997,
geb. 27.10.1939, elngetragen am 08.09,.1997.
b Ingeborg Taute geb. Geese, e r—— |
geb. 02.06.1942, q
je zu 1/2.
-3 Elli Ilse Dittert geb, Fleger, §,2 Auflassung vom 19.09.1997.
geb. 29.11.1934, Eingetragen am 10.12.1997.
M m
§
S
N
3 3
2 2
1 [

Bremen Vorstadt L 40 546 - Geandert am 02.01.2026 - Abdruck vom 11.01.2026 - Seite 4 von 8 Seiten




Amisgericht Eremen Grundbuch von vorstade L 40 Blatts4s

Loufende | Loufende Nummer
Nummex | - ger bafroffenen
Beschidnkungen
der Grundsiicks m Losten und
gungen | Bestandsverzeichnis
1 2 3
1 1,2 Vormerkung zur Sicherung des Anspruchs auf Ubertragung des Eigentums fir die D.
Nordhausen Immobilien UG (haftungsbeschrdnkt), Blicken, Register: Amtsgericht
Walsrode HRB 207766. Gemaf Bewilligung vom 24.11.2025 (UVZ-Nr. 700/2025, Notarin
Stephanie Perera, Weyhe) im Rang nach Abt. ITII Nr. 1 eingetragen am 02.01.2026.
Niehaus
B Vi dt L 40 546 - Gea tam 02.01.2026 - Abdruck vom 11.01.2026 - Seite 5 von 8 Seiten
Amfsgericht eremen Grundbuch von vorstadt L 40 Blattsa6
Verandenngen
Loufende Loufende
Nummer Nummer
d. Spalte 1 d. Spatte 1
4 5 ] 7

Bremen \ L 40546 - dert am 02.01.2026 - Abdruck vom 11.01.2026 - Seite 6 von 8 Seiten



Amtsgericht eremen Grundbuchvon vorstadt L 40 Blattsss

Laufends | |, goncie Nummer

Nummer
dar | SDSRRe Betrag Hypotheken, Grundschulden, Renfenschulden
Einha-
gungen
1 2 3 4
1 T2 270.000,00 EUR|Zweihundertsiebzigtausend Euro brieflose Gesamtgrundschuld mit 19 %

Zinsen jahrlich fiir die Kreissparkasse Stade, Stade. Vollstreckbar
nach § B00 2P0, Gesamthaft besteht in Blattern 507 und 546. Gemiah
|IBewilligung in Blatt 507 vom 28.11.2025 (UVZ-Nr. 713/2025, Notarin
Stephanie Perera, Weyhe) im Rang vor Abt. II Nr. 1 eingetragen am
02.01.2026.

Niehaus

Bremen Vorstadt L 40 546 * Geandert am 02.01.2026 - Abdruck vom 11.01.2026 - Seite 7 von 8 Seiten

Amtsgericht exemen Grundbuch von vorstade L 40 Blattsas Dritte Abteilung ﬁ
Verdndenngen Léschungen
Loufende Laufende
Nummer Betrag Nummer Befrog
Spatte 1 Spate |
5 -] 7 8 9 10

B Vi dt L 40 546 - Gedndert am 02.01.2026 - Abdruck vom 11.01.2026 - Seite 8 von 8 Seiten




ENERGIEAUSWEIS rir wohngebsude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom?! 20.07.2022

Glltig bis: 12.03.2035 Registriernummer HB-2025-005619758 1

Gebdaude

Gebdudetyp Wohngebaude

Adresse Morsumer StraBe 69
28277 Bremen

Gebaudeteil Einfamilienhaus
Baujahr Gebaude 3 1958
Baujahr Warmeerzeuger 3 4 2024
Anzahl Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (AN) 152,85 m2 | [] nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung 3 Erdgas
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser 3 | Erdgas
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
keine keine
Art der Liftung 3 X Fensterliftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kihlung 3 O Passive Kihlung O Kidhlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen > Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges
Energieausweises X Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem

GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschldgige
Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitédt beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude oder den oben
bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iberschldgigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller:

SSS-Software Special Service GmbH

Gunter Darr (geprufter Techniker Maschinenbau (Anlagentechnik))

Amselweg 40 12.03.2025

56593 Horhausen Ausstellungsdatum

Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben mdoglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RGI EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom?® 20.07.2022

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Registriernummer HB-2025-005619758 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 35.29 kg CO2-Aquivalent/(m2-a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
139.1 kWh/(m2-a)

B | c ] o

A+ | a |
25 50 75 100 125

0

159.1 kWh/(m2-a)
Priméarenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen geméaB GEG?2
Primdrenergiebedarf

Ist-Wert 159.1 kWh/(m?2-a)
Energetische Qualitat der Gebdudehdille HT*

Anforderungswert 120.2 kWh/(m?2-a)

Ist-Wert 0.50 W/(m2:-K) Anforderungswert 0.35 W/(m2:-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

e | ¢ |

150 175 200

¢ i

225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

X Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebdudeverfahren")
X Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes (rfichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien3

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
% %
% %
Summe: % %

MaBnahmen zur Einsparung3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kadlteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaf § 34 Absatz 2
GEG erfiillt.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaB § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach§ 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: %

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

139.1 kWh/(m2-a)

Vergleichswerte Endenergie4
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzflache
(AN), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnfldche des Gebaudes.




E N E RGI EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom?! 20.07.2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebadudes Registriernummer HB-2025-005619758

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO2-Aquivalent/(m2-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
kWh/(m2-a)

AT [ c | o | = | ¢

100 125 150 175 200 225 >250

0 25 50 75
W B

kWh/(m2-a)
Priméarenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] ____kWh/(m2-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil
Energietrager? energie-| verbrauch |Warmwasser Heizung
bis faktor4 [kWh] [kWh] [kWh]

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie3

| E l Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
156, 475 200 auf Gebdude, in denen die Warme fiir Heizung und Warm-

wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebdudenutzflache (AN) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh, fP = Primarenergiefaktor
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

4 Bei der Verwendung mehrerer Energietrager handelt es sich um den durchschnittlichen Primérenergiefaktor



ENERGIEAUSWEIS rir wohngebsude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom?! 20.07.2022

Empfeh|ungen des Ausstellers Registriernummer HB-2025-005619758 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X mdoglich O nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschétzte Kosten
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- |Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
groBerer |nahme Endenergie
Moderni-
sierung
Aufgrund der Energieklasse
werden folgende MaBnahmen
vorgeschlagen:
1 AuBenwande Nachtragliche Dammung O B}
2 Dach Nachtragliche Dammung O x
O weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhéltlich bei/unter:

Ergdanzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)




E N E RGI EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom?® 20.07.2022

Erlauterungen

Registriernummer HB-2025-005619758 5

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebdudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebdude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
"Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1
Hier wird dartber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primdrenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab. Er
bericksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Geb&dudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeilbertragende Umfassungs-
flache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wiérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen
errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebdudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien - Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld "Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fillung abzulesen. Das Feld "MaBnahmen zur Einsparung" wird ausge-
fallt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstédndig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
mai § 45 GEG erfullt werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes

und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch

in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebdudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Geb&dudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstéande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt flir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle "Verbrauchserfassung"
zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager bericksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte

und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte dieses
Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



Wohn- und Zubehdrflachen

Projekt: Morsumer Stralde 69, 28277 Bremen
Ersteller: Hoeger
Datum / 21.06.2025 | 1217

Zeit:
Grundfldche Flache nach

Bezeichnung Funktion [m?] WoFIV [m?]
KellergeschofB
Zubehorflache
16 Keller 2 18,41 18,41
17 Keller 3 3,27 3,27
18 Vorraum 10,10 10,10
19 Keller 1 9,76 9,76
Summe Zubehorflache 41,54 41,54
Summe KellergeschoR 41,54 41,54
Erdgeschofly
Wohnfldache

Balkon 3,97 1,99
1 Windfang 3,40 3,40
2 Flur 3,14 3,14
3 Kiche 9,67 9,67
4 Wohnzimmer 22,55 22,55
Summe Wohnfliache 42,73 40,74
Summe Erdgeschol 42,73 40,74
Obergeschol}
Wohnfldche
11 Kinderzimmer 2 7,39 7,39
11 Wohnzimmer 14,95 14,95
6 Flur 3,14 3,14
7 Bad/WC 3,40 3,40
8 Kinderzimmer 1 9,69 9,69
Summe Wohnflache 38,57 38,57
Summe Obergeschol 38,57 38,57
Dachgeschof
Wohnflache

Dachzimmer 23,63 15,95

Flur 0,86 0,86
Summe Wohnfldche 24,49 16,81

Planungsdienste Hoger

Witzlebenstr. 10
0174 / 9853633 s.hoeger@planungsdienste
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Wohn- und Zubehérflachen

Projekt: Morsumer Stralle 69, 28277 Bremen
Ersteller: Hoeger
Datum / 21.05.2025 [ 12:17

Zeit:
Grundfldche Flache nach
Bezeichnung Funktion [m?] WoFIV [m?]
Zubehorflache
Dachboden 15,21 142
Summe Zubehorfliche 15,21 7,72
Summe Dachgeschof 39,70 24,52
Gesamtsumme 162,53 145,37
Wohn- Nutzfliche | Wohnfldche | Zubehorflache Total
Kellergeschof 41,54 41,54
Erdgeschof 40,74 40,74
ObergeschoR 38,57 38,57
DachgeschoR 16,81 7,72 24,52
Total 96,12 49,26 145,37 ]
Planungsdienste Héger 2/2

Witzlebenstr. 10
0174 /9853633 s.hoeger@planungsdienste



Morsumer StralRe 69, Bremen
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