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Exposé

Wohnung in Kodin

Erstbezug nach Modernisierung - attraktive 4-Zimmer-
Wohnung

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

1936

4

4,00
83,00 m?
12,00 m?
Gas

257 €
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Objekt-Nr. OM-476294

Wohnung

Verkauf: 450.000 €

Ansprechpartner:

Herr Gorges

Fehrbellinstr. 7

50737 Koln

Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

sofort
modernisiert
4

1

1. OG

Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Diese gut geschnittene 4-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses mit insgesamt neun Parteien und wurde im Jahr 2026 umfassend
modernisiert. Das Gebaude wurde im Jahr 1936 in einer ruhigen Einbahnstrafie zwischen der
Pferderennbahn und der Neusser Strafie errichtet und befindet sich dank kontinuierlicher
Instandhaltungsmafinahmen in einem sehr guten Zustand.

Modernisierung der Wohnung (2026):

- Umfassende Modernisierung der gesamten Wohnung

- Komplette Erneuerung der Elektrik inklusive neuem Zahlerschrank im Keller

- Hochwertiger, neu verklebter Echtholzparkettboden in den Wohnraumen

- Badezimmer vollstandig neu gefliest und verputzt

- Neue Keramik im Badezimmer

- Samtliche Wande und Decken neu verspachtelt und tapeziert

- Neue Zimmertiiren inklusive Zargen, modern gestaltet mit schwarzen Griffen

- Einbau einer neuen, hochwertigen Einbaukitiche

- Neue Wasser- und Abwasserleitungen in der Kiiche

- Méblierung der Zimmer zur besseren Visualisierung der Raumgréfien und zur
Veranschaulichung des Potenzials fiir eine WG-Vermietung

Zu den durchgefiihrten Modernisierungen des Gesamtobjekts zihlen unter anderem die
Erneuerung des Aufenputzes im Jahr 1998 sowie die Warmedammung der begehbaren
Speicherflache im Jahr 2009. Zusatzlich wurden Kellerabdichtungsmafinahmen
vorgenommen, die den Werterhalt des Hauses nachhaltig sichern.

Die Wohnung verfiigt tiber eine Wohnflache von ca. 83 m2 und tiberzeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung. Sie umfasst ein grofziigiges Wohnzimmer, drei Schlafzimmer,
eine Diele, einen Flur, eine Kiiche sowie ein hell gefliestes Duschbad mit Fenster und
Waschmaschinenanschluss. Drei der Zimmer sind nach Westen zum ruhigen
Gemeinschaftsgarten ausgerichtet und bieten eine angenehme Wohnatmosphare mit viel
Tageslicht.

Die Immobilie eignet sich sowohl fiir Eigennutzer als auch fiir Kapitalanleger. Familien finden
hier ausreichend Platz mit flexiblen Nutzungsmoglichkeiten, beispielsweise als
Elternschlafzimmer und zwei Kinderzimmer oder alternativ mit Homeoffice. Fiir Investoren
bietet sich zudem die Moglichkeit einer Nutzung als Wohngemeinschaft mit bis zu vier
vermietbaren Zimmern.

Zwei separate Kellerrdume bieten zusatzlichen Stauraum. Dartber hinaus stehen den
Bewohnern ein gemeinschaftlich genutzter Garten sowie ein Speicher zur Verfiigung.

Die Wohnung ist ab sofort verfiighar und befindet sich in einem gepflegten Zustand.
Ausstattung

Modernisierung der Wohnung (2026):

- Umfassende Modernisierung der gesamten Wohnung

- Komplette Erneuerung der Elektrik inklusive neuem Zahlerschrank im Keller

- Hochwertiger, neu verklebter Echtholzparkettboden in den Wohnraumen

- Badezimmer vollstdndig neu gefliest und verputzt
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- Neue Keramik im Badezimmer

- Samtliche Wande und Decken neu verspachtelt und tapeziert

- Neue Zimmertiren inklusive Zargen, modern gestaltet mit schwarzen Griffen
- Einbau einer neuen, hochwertigen Einbaukitiche

- Neue Wasser- und Abwasserleitungen in der Kiiche

- Méblierung der Zimmer zur besseren Visualisierung der Raumgréfien und zur
Veranschaulichung des Potenzials fiir eine WG-Vermietung

Zur weiteren Austattung der Wohnung gehéren doppeltverglaste Kunststofffenster. Die
Beheizung erfolgt tiber eine Gas-Etagenheizung, wahrend die Warmwasserversorgung tiber
elektrische Durchlauferhitzer sichergestellt wird.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Duschbad, Einbauktiche

La ge
In ruhiger Wohnlage von Weidenpesch in Ndhe der Pferderennbahn befindet sich die hier
angebotene

Wohnung. Weidenpesch ist ein nérdlicher Stadtteil Kélns im linksrheinischen gelegen und mit
sehr guter

Infrastruktur. Alle Geschéifte des taglichen Bedarfs, Arzte, Kindergarten und Schulen sind
vorhanden.

Offentliche Verkehrsmittel erreichen Sie fufliufig. Diese gewéhrleisten eine sehr gute
Anbindung an die Kélner

Innenstadt. Mit dem Auto erreichen Sie in nur wenigen Fahrminuten die Kélner Autobahnen
in alle Richtungen

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 232,70 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G
Galerie

Zimmer2.1
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Exposeé - Galerie

Kiiche
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Galerie

Zimmer3.2

Zimmer3.1
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Zimmer4.1

Zimmer4.2
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Exposeé - Galerie
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Galerie

Gemeinschaftsgarten
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Schlafzimmer .
Wohnzimmer

Schlafzimmer

Flur

Kiiche

Darstellung ohne MaBstab

Grundriss
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