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Wohnung in Bayreuth
Lichtdurchfluteter Wohnkomfort in Uni-Bestlage — 90 m2
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mit 3 Balkonen & TG-Stellplatz

Objekt-Nr. OM-476245

Wohnung

Verkauf: 369.000 €
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A. Zahn

Emil Warburg Weg 28
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Bayern
Deutschland
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Objektbeschreibung

- Absolute Bestlage: Nur ca. 200 Meter (3 Gehminuten) zum Campus der Universitat Bayreuth.
- Provisionsfrei vom Eigentiimer.

- Sofort bezugsfertig: Frisch gestrichen und mit hochwertigen, neuen Busch-Jaeger
Steckdosen ausgestattet.

-Exklusiver Auf3enbereich: 3 sonnige Balkone mit ungestértem Blick ins Griine.

- Erstklassige Substanz: Fenster und Fassade wurden in den letzten Jahren komplett
erneuert.

- Sorglos-Paket: Neues Miillhaus im Bau - die Sonderumlage wird komplett vom Verkaufer
ubernommen!

- Komfortables Parken: Eigener Tiefgaragenstellplatz (separater Verkauf, gehort fest zum
Angebot).

Bilder sagen mehr als Worte - RUNDGANG VIDEO auf Anfrage falls nicht angezeigt bzw. siehe
PDF oder Link in Anzeige.

Einziehen und Wohlfiihlen: Wohngliick am Campus

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Bayreuth-Sud! Diese grof3zligig geschnittene ca. 90
m? grofie 3-Zimmer-Wohnung besticht durch ein fantastisches Raumgeftihl, exzellenten
Lichteinfall und eine unschlagbare Lage direkt an der Universitat.Die gesamte Immobilie
befindet sich in einem top-gepflegten und zukunftssicheren Zustand: In den letzten Jahren
wurden sowohl die Fassade als auch die Fenster des Gebaudes komplett erneuert. Dies sorgt
nicht nur fur eine moderne, ansprechende Optik, sondern optimiert auch die Energieeffizienz
des gesamten Objekts spuirbar.

Hochwertige Details im Innenraum

Die Wohnung wurde gerade frisch gestrichen und erstrahlt in neuem Glanz und bietet Ihnen
Optionen zum sofortigen Einzug oder der weiteren Verwirklichung Ihrer Traume. Alle
Raumlichkeiten prasentieren sich frisch gestrichen in reinem Weif3 und sind sofort
bezugsfertig — hier miissen Sie nur noch Ihre Mdébel aufstellen!Schon beim Betreten des
weitlaufigen Wohnbereichs fallt der Blick auf den hochwertigen Echtholz-Parkettboden, der
dem Raum eine warme, edle Atmosphére verleiht. Dank der grofien, modernisierten
Fensterfronten wird das Wohnzimmer regelrecht mit Tageslicht durchflutet. Auch im Detail
wurde konsequent auf Qualitat gesetzt: Im Zuge der jiingsten Auffrischung wurden im
gesamten Objekt neue, hochwertige Steckdosen der Qualitdtsmarke Busch-Jaeger installiert
sowie neue Sicherungen / FI und ein Check durchgeftihrt, Fenster und Tliren nachgestellt.

Seltenes Highlight: Drei Balkone im Griinen

Ein absolutes Alleinstellungsmerkmal: Die Wohnung verfligt tiber insgesamt drei Balkone.
Diese bieten Ihnen zu jeder Tageszeit die Moglichkeit, die Sonne zu genief3en, die Seele
baumeln zu lassen und den Blick ungestort in die umliegenden, gepflegten Griinflachen
schweifen zu lassen.

Zukunftssicher, ohne versteckte Kosten & inklusive Stellplatz

Die Eigentimergemeinschaft investiert kontinuierlich in den Erhalt der Anlage. Aktuell
entsteht auf dem Grundstiick ein neues, modernes Miillhaus. Ein riesiger finanzieller Vorteil
fir Sie als Kaufer: Die hierfiir beschlossene Sonderumlage wird vollstandig vom jetzigen
Eigentiimer tibernommen und ausgeglichen. Sie profitieren ab dem ersten Tag von einer
modernisierten Infrastruktur, ohne dass Ihr Budget belastet wird.Abgerundet wird dieses
attraktive Angebot durch einen eigenen Tiefgaragenstellplatz. Der Stellplatz wird separat
erworben, gehort jedoch fest zum Angebot dazu.

Ein weiterer, unschatzbarer Vorteil far Sie: Die Wohnung steht aktuell komplett unbewohnt

und wird vollstandig lastenfrei tibergeben. Hier steht einem schnellen Einzug ohne
unkomplizierten Bankenabwicklung absolut nichts im Wege.
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Aufzug
Kellerabteil
Die Fotos vermitteln zusammen mit dem Video einen guten Eindruck. Bitte keine Makler.

Hausgeld aktuell 297,00€ und ca 115€ Hausgeldrticklage fiir Wohnung/Aufzug sowie ca 25€
fur TG

Ausstattung

Aufzug

Einbauktiche

Einbauschrank

Bodenbeldge & Wandgestaltung:

Wohnbereich: Hochwertiger, langlebiger Echtholz-Parkettboden.
Winde: Alle Raume wurden frisch mit Caparol Markenfarbe gestrichen.
Ubergabe: Komplett bezugsfertig, sauber und unbewohnt.

Elektrik & Technik:Schalter & Steckdosen:

Im gesamten Objekt komplett erneuert mit hochwertigen Marken-Komponenten von Busch-
Jaeger.

Anschlisse: Highspeed-Internet und TV-Anschliisse vorhanden, Glasfaser liegt direkt bis vor
die Wohnung, daher nur Vertrag abschliessen. (ideal flir Homeoflice oder WGs).

Fenster & Auflenbereich:Fenster: In den letzten Jahren vollstandig erneuert (moderne
Isolierverglasung fiir optimalen Schall- und Warmeschutz).

Balkone: Insgesamt 3 separate Balkone mit idealer Sonnenausrichtung und ungestértem Blick
in die umliegenden Gruinanlagen.

Gebaude & Energetischer Zustand:

Aufzug

Kellerabteil

Fassade: In den letzten Jahren energetisch komplett saniert und modernisiert.
Infrastruktur: Ein neues, modernes Miullhaus befindet sich aktuell im Bau.

Sonderumlage: Die Sonderumlage fiir das neue Miillhaus wurde/wird vom Verkaufer bereits
vollstandig bezahlt und tibernommen - keine versteckten Nachkosten fir den Kaufer!

Parken: Eigener, sicherer Tiefgaragenstellplatz (wird separat in Kombination mit Wohnung
erworben.

FugBboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbaukitiche, Gaste-WC

Sonstiges
Bei Fragen erreichen Sie mich ab 13.30 Uhr unter 0151-72250178

Lage

Perfekte Campusnéhe fiir Studierende und Dozenten, 3 Zimmer Wohnung mit Aufzug.
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Das absolute Highlight dieser Lage ist die unschlagbare Nahe zur Universitit Bayreuth: In nur
rund 200 Metern bzw. knapp 3 Gehminuten stehen Sie direkt auf dem Campus. Fur
Studierende, Professoren und Universitdtsangestellte bietet diese Wohnung somit die perfekte
Ausgangslage fiir den Alltag ohne lastige Pendelzeiten.

Ein Kindergarten und Grundschule in direkter Lage.
Hervorragende Infrastruktur und Nahversorgung

Alle Geschafte des taglichen Bedarfs befinden sich in der unmittelbaren Umgebung und sind
bequem zu Fuf3 oder mit dem Fahrrad erreichbar:Einkaufen: Supermarkte (wie Edeka und
Netto), Backer und Apotheken sind nur wenige Minuten entfernt.Mobilitat: Eine Bushaltestelle
befindet sich fast direkt vor der Hausttir. Die Buslinien bringen Sie in weniger als 10 Minuten
schnell und unkompliziert in die historische Bayreuther Innenstadt sowie zum Hauptbahnhof.

Autobahnanbindung: Auch Autofahrer profitieren von der strategisch ginstigen Lage. Die
Auffahrt zur Autobahn A9 (Bayreuth-Sud) ist in wenigen Fahrminuten erreicht, was eine
perfekte Anbindung an die Region garantiert.

Ruhiges Wohnen im Griinen

Trotz der zentralen Stadtlage bietet das direkte Umfeld des Emil-Warburg-Wegs viel Ruhe und
Griin. Die Wohnung ist umgeben von gepflegten Grunfldchen und Baumen, die Sie direkt von
Ihren drei Balkonen aus genief3en kénnen. Der nahegelegene Okologlsch -Botanische Garten
der Universitat sowie umliegende Spazierwege bieten zudem einen hohen Erholungswert
direkt vor der Haustuir. Der R6hrensee mit Tierpark ist fuplaufig erreichbar, ebenfalls der
Studentenwald und eine perfekte Fahrradanbindung.

Die Wohnung befindet sich am begehrten Emil-Warburg-Weg. Diese Adresse vereint maximale
Campusnihe mit einer hervorragenden Infrastruktur und hohem Freizeitwert.Universitat
Bayreuth: Nur ca. 200 m (ca. 3 Minuten zu Fuf) — perfekt fuir Studierende und _
Dozenten.Nahversorgung: Supermarkte (Edeka, Netto), Backer, Apotheken und Arzte sind
bequem zu Fuf oder mit dem Fahrrad erreichbar.Anbindung: Eine Bushaltestelle liegt fast vor
der Haustur. Die Linien bringen Sie in unter 10 Minuten in die historische Innenstadt oder
zum Bahnhof. Die Autobahnauffahrt A9 (Bayreuth-Stid) ist in wenigen Fahrminuten
erreicht.Erholung: Der nahegelegene Okologisch-Botanische Garten der Universitit sowie
umliegende Spazierwege bieten Natur pur direkt vor der Hausttr.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 127,20 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Aussenansicht Fussweg Uni
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Galerie

Aussenansicht

Hinterhof mit Griinanlage
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Galerie

Blick aus dem Hinterhof

Blick Balkon Blick Balkon
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Eingangsbereich Gebaude

Balkon Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer
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Balkon Schlafzimmer

Schlafzimmer Foto 1
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Schlafzimmer Foto 2

Schlafzimmer Foto 3
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Galerie

| o

Gaste WC

Schlafzimmer Foto 4

Kuche
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Galerie

Kuche

Balkon Kiiche
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Galerie

Balkon

Bad Foto 1
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Bad Foto 2

Flur
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Flur

Flur
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Galerie
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alkon Wohnzimmer Griinanlage
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Balkon Wohnzimmer Griinanlage

Wohnungseingang
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Galerie

Flur

Flur Foto Richtung Eingangstiir
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Blick in Flur von Eingangstiir

Buro Kinderzimmer Foto 2
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Buro/Kinderzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/476245/ Seite 22/29



Galerie

Neue Busch Jaeger Dosen

Briefkastenanlage neu
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Galerie

Keller mit Kellerabteil

Trockenraum
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Fahrradkeller
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Eingang zur TG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/476245/ Seite 25/29



Galerie

Eingang TG Einfahrt

Stellplatz
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Grundrisse

Grundriss
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3. OBERGESCHOSS
lll. Bauabschnitt

HINWEIS

VergroBerungen der
WOHNUNGS-GRUNDRISSE
finden Sie in den Einzelolittern
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Anhidnge

1. Energieausweis
2. Videorundgang 4 Min Link
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ENERGIEAUSWEIS  « womgessuce

gemaf den§§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

Giiltig bis: 19.05.2030 Registriernummer 2 BY-2020-003199191 1
Gebéaude

Gebé&udetyp Gemischt genutztes Geb&ude

Adresse EmiI-Warburg_-Weg 28, ;5447 Bayreuth B

Geb&udeteil Wohnun& (ohne Gewerbeeinheiten des EG)

Baujahr Gebaude 1983 B

Baujahr W4rmeerzeuger > * 2006 :

Anzahl Wohnungen 15

Geb&udenutzfldche (Ay) 978 m? X nach § 19 EnEV aus der Wo_hnﬂ_ache ermittelt

" Wesentliche Energietréger fur

Heizung und Warmwasser * Erdgas B -

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung / Kiihlung WX Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Wérmerlickgewinnung O Anlage zur -
O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Wérmeriickgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung ] Sonstiges__

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebidudes

Die energetische Qualitét eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Geb&udenutzfliiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfidichenangaben  unterscheidet. Die  angegebenen  Vergleichswerte sollen  Uberschldgige Vergleiche  ermdgli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zus#tzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Geb#udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uiberschlégigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller:

-

g 4 il
Energieberatung Kolb Energie beratu Ag KO

Gerhard Kolb Leopolustr 9 ibe
Leopoldstr. 61 09‘11 5322335

beratung-kolb de
90439 Nurnberg 20.05.2020 : www energ|e ratung-
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registrisrnummer ist nach deren
Eingang nachtréglich einzusetzen. 2 Mehrfachangaben miiglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hollgenroth Sofiware, HS Verbrauchspass 3.3 52



ENERGIEAUSWEIS & womgessuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) yvom'  18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

Registriernummer 2 BY-2020-003199191 2

CO,-Emissionen * kg/(m#a)

o | e | F

125 150 175 200 225 >250

wm“ Fiir Energiebedarfsberechnu n s Verfahren
Primérenergiebedart
Ist-Wert kwh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualiifit der Gebéudehille Hy' O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m2-K)  Anforderungswert W/(m?K) [ Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

ommerlicher Warmesch a O eingehalten (1 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWdrmeG 2

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEWirmeG)

Art: Deckungsanteil: %

%

ErsatzmaRnahmen °

Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW&drmeG erfiilit.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEW4rmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten,

Verscharfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf: kWh/(m?-a)

Verschérfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitat der

Vergleichswerte Endenergie

AEpe | c | o | e | rOEGEER

o 28 80 78 100 1285 160 176 200 228 >280

"-Q; —_— % ey
A
‘f & & f;’ & ‘*';r §§§
Q‘? - & kS g é{‘s&; ‘g’@
& G§ £ &
& XF
_*é‘ éﬁf &é

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung |4sst fiur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tats&chlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzfiiche (A,), die im

Gebaudehille Hy' W/(m?K) Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfidche des Gebdudes.

' siehe Fuknote 1 auf Seite 1 des Energieausweises siehe Fuftnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ® nur bei Neubau

8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

HS Verbrat 3.3.52



ENERGIEAUSWEIS . womngesuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer ? BY-2020-003199191 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
127,2  kWh/(m?*-a)

1N
MENERWEY| o | D | = | e
0 25 50 75 100 125 150 175 >250
139,9  kWh/(m?-a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebéudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

. ! - . 127,2 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primé&r- . Anteil . .
0 3 : Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
- bis Energietrdger energie- [KWh] Warmwasser [kwhj faktor
faktor- [kwh]
01.01.2017 31.12.2019 Erdgas E 1,10 372816 98155 274661 1,00

Vergleichswerte Endenergie

mﬂfﬂlcl o | | FUINSEER
100 125 180 176 200 228 -250 Die modellhaft ermitielten Vergleichswerte beziehen sich

-‘- auf Geb#ude, in denen Warme fiir Heizung und

; ép § § ?35 Warmwasser durch Heizkessel im Geb#ude bereitgestellt
= wird.
‘\%ﬂ éﬁ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahw&rme
c? & é%' beheizten Geb#udes verglichen werden, ist zu beachten,
Fabs Q dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
g Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb#&uden mit
2
& #@'j t5 Kesselheizung zu erwarten ist.
4

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb#udenutzfliche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen gréRer ist als die
Wohnfldche des Gebdudes. Der tatssichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb#udes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlége, Warmwasser-oder Klhlpauschale in kwWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

. HS Verbrat 3352



ENERGIEAUSWEIS . womgessuce

gemiR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung EnEV)vom

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Registriernummer °

18. November 2013

BY-2020-003199191

4

Mafnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind R méglich O nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafinahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschétizte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als . Kosten pro
Bl Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- sf;%':ﬁ;zat? eingesparte
mit groRerer maf- tionszeit Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Kellerdecke Dammung der Unterseite der 0 X
Kellerdecke mit mindestens 8 cm
starken D&mmplatten WLG 035.
2 Hydr. Abgleich Wdhrend der Heizperiode sollten [m] X
die Systemtemperaturen der
Heizungsanlage gemessen
werden. Gegebenenfalls sollte ein
hydraulischer Abgleich
durchgefiihrt werden.
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhéltlich bei/unter:

Erginzende Erliduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1
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siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Energieberatung Kolb, Gerhard Kolb

Leopoldstr. 61, 90439 Nirnberg

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS . womgesauce

geméf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Erlduterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1
Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energicausweises gemdR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
b&ude zu behandeln ist (sieche im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebdudeteil’ deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthdlt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-

bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wérme-
gewinne usw.) berechnet. So l4sst sich die energetische Qua-
litdtt des Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tats&chlichen Energieverbrauch.

ri ner ~Sei

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
béudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte |, Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizd!, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kdnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO’>-Emissionen des Geb&udes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitédt der Gebdudehiille ~Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wé&mmelbertragende
Umfassungs fldchebezogene Transmissionswérmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H'"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitdt aller warmeibertragenden Umfas-
sungsflichen (AulRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
bdudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wérmeschutz. Aullerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wé&rmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

d 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige LUftung sicher-
gestellt werden koénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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a z EEWirmeG — Seite 2

Nach dem EEW&rmeG mussen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wa&rme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
,ErsatzmaBnahmen” wird ausgeflllt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstdndig durch Mafinahmen
zur Einsparung von Energie erfilllt werden. Die Angaben
dienen gegentiber der zustdndigen Beh¢rde als Nachweis
des Umfangs der Pflichterfullung durch die ErsatzmaBnahme und
der Einhaltung der fur das Gebdude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&ude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch flir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebéudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des Ge-
bdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebédude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abh&ngen.

Im Fall léngerer Leerstdnde wird hierflir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch {iber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primédrener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréger berlick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energicausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft

ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte flir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebéude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungeféhr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.






Videorundgang 4 Minuten
URL:

https://youtu.be/fvvbc2x27HE?si=KSWEgZZ4jmmRbyxK
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