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Exposé

Erdgeschosswohnung in Backnang

Ganz neue und Modern 4 Zimmer Wohnung mit Garten

Baujahr

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.
Hausgeld mtl.

Ubernahme

2022

4,00

99,27 m?2

12,00 m?2
Luft-/Wasserwarme
24.000 €

360 €

ab Datum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/476221/

Objekt-Nr. OM-476221
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 489.000 €

Sulzbacher strasse 111
71522 Backnang
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahmedatum 15.09.2026
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Etage Erdgeschoss
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese exklusive 4-Zimmer-Wohnung vereint zeitlose Eleganz, hochwertige Ausstattung und ein
durchdachtes Raumkonzept zu einem Wohnambiente auf hdochstem Niveau. In ruhiger Lage
innerhalb des Gebaudes und zugleich in unmittelbarer Nahe zur Backnanger Innenstadt
geniefen Sie die perfekte Balance aus Privatsphire und urbanem Lebensstil.

Bereits beim Betreten der Wohnung vermittelt der reprasentative Eingangsbereich ein Gefiihl
von Grof3ziugigkeit und Exklusivitat. Eine stilvoll integrierte Garderobe sowie ein praktischer
Abstellraum sorgen fiir hohen Alltagskomfort. Direkt angrenzend befindet sich ein flexibel
nutzbarer Raum, der sich ideal als elegantes Homeoffice, Gastezimmer oder hochwertiges
Kinderzimmer eignet.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der beeindruckende, offen gestaltete Wohn-, Ess- und
Kuichenbereich. Bodentiefe Fensterflachen durchfluten die Ra&ume mit Tageslicht und schaffen
eine auflergewodhnlich helle sowie einladende Atmosphéare. Die hochwertige Designkiiche mit
zentraler Kochinsel und erstklassigen Markenelektrogeraten erfiillt hochste Anspriiche an
Asthetik und Funktionalitat und ftgt sich harmonisch in das exklusive Wohnkonzept ein.

Der flieBende Ubergang zwischen Innen- und Aufenbereich verleiht der Wohnung eine
besondere Wohnqualitit. Vom Wohnbereich gelangen Sie auf die grofztigige Terrasse mit
angrenzendem, liebevoll angelegtem Gartenanteil — ein privater Rickzugsort, der zum
Entspannen, Genieflen und stilvollen Verweilen im Freien einladt.

Klare Architektur, hochwertige Materialien und ein harmonisch abgestimmtes Design
verleihen dieser aufergewohnlichen Wohnung eine unverwechselbare Eleganz. Ein Zuhause
fiir Menschen mit héchsten Anspriichen an Komfort, Qualitat und modernes Wohnen.

Ein stilvoll gestaltetes Gaste-WC mit integrierter Dusche erganzt das Raumangebot und
unterstreicht den hohen Wohnkomfort dieser Immobilie.

Ein weiteres, grof3zligig geschnittenes Zimmer erdffnet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten — ob
als elegantes Homeoffice, stilvolles Gastezimmer oder behagliches Kinderzimmer. Das ruhig
gelegene Schlafzimmer bildet einen privaten Rickzugsort und tiberzeugt mit einer separaten
Ankleide sowie einem direkten Zugang zum exklusiv ausgestatteten Masterbad. Dieses verftigt
uber eine Badewanne und eine grof3ziigige Dusche und schafft mit seinem harmonischen
Ambiente beste Voraussetzungen fitir entspannte Wohlftihlmomente.

Das durchdachte Wohnkonzept wird durch komfortable Gemeinschaftsflichen wie einen
Wasch- und Trockenraum sowie einen Fahrradraum erganzt. Ein eigener Kellerraum und ein
Stellplatz in der Tiefgarage runden dieses attraktive Angebot ab.

Die Wohnung vereint hochwertige Materialien, eine stilvolle Ausstattung und ein zeitloses
Design zu einem Wohnkonzept auf héchstem Niveau. Lichtdurchflutete RAume, eine klare
Architektur und ein harmonisch abgestimmter Grundriss schaffen ein exklusives
Wohnambiente, das hochsten Anspriichen an Komfort, Asthetik und Lebensqualitat gerecht
wird.

Ausstattung

Diese exklusive 4-Zimmer-Wohnung vereint zeitlose Eleganz, hochwertige Ausstattung und ein
durchdachtes Raumkonzept zu einem Wohnambiente auf héchstem Niveau. In ruhiger Lage
innerhalb des Gebaudes und zugleich in unmittelbarer Nahe zur Backnanger Innenstadt
geniefen Sie die perfekte Balance aus Privatsphire und urbanem Lebensstil.

Bereits beim Betreten der Wohnung vermittelt der reprasentative Eingangsbereich ein Gefiihl
von Grof3ziugigkeit und Exklusivitat. Eine stilvoll integrierte Garderobe sowie ein praktischer
Abstellraum sorgen fiir hohen Alltagskomfort. Direkt angrenzend befindet sich ein flexibel
nutzbarer Raum, der sich ideal als elegantes Homeoffice, Gastezimmer oder hochwertiges
Kinderzimmer eignet.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der beeindruckende, offen gestaltete Wohn-, Ess- und

Kuichenbereich. Bodentiefe Fensterflaichen durchfluten die Ra&ume mit Tageslicht und schaffen
eine aufergewohnlich helle sowie einladende Atmosphére. Die hochwertige Designktiche mit
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zentraler Kochinsel und erstklassigen Markenelektrogeraten erftillt hochste Anspriiche an
Asthetik und Funktionalitit und figt sich harmonisch in das exklusive Wohnkonzept ein.

Der flieBende Ubergang zwischen Innen- und Aufenbereich verleiht der Wohnung eine
besondere Wohnqualitit. Vom Wohnbereich gelangen Sie auf die grofztigige Terrasse mit
angrenzendem, liebevoll angelegtem Gartenanteil — ein privater Rickzugsort, der zum
Entspannen, Genief3en und stilvollen Verweilen im Freien einladt.

Klare Architektur, hochwertige Materialien und ein harmonisch abgestimmtes Design
verleihen dieser aufergewohnlichen Wohnung eine unverwechselbare Eleganz. Ein Zuhause
ftir Menschen mit héchsten Anspriichen an Komfort, Qualitat und modernes Wohnen.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Garten 105 QM im sondernutzung

Lage

### Backnang — urbanes Wohnen mit ausgezeichneter Infrastruktur

Die Wohnung befindet sich in einer begehrten, zentralen Wohnlage von Backnang und vereint
urbanes Lebensgefiihl mit einem hohen Maf3 an Wohnqualitat. Die Innenstadt mit ihrem
vielfaltigen Angebot an Einkaufsmoéglichkeiten, Cafés, Restaurants und Dienstleistern ist
bequem in wenigen Minuten erreichbar und unterstreicht die Attraktivitat dieses Standorts.

Auch die Verkehrsanbindung lasst keine Wiinsche offen: Der Bahnhof Backnang mit S-Bahn-
und Regionalbahnanschliissen ermdéglicht eine schnelle und komfortable Verbindung nach
Stuttgart sowie in die umliegenden Stddte der Region. Uber die Bundesstrafie B14 und die
nahegelegene Autobahn A81 profitieren zudem Berufspendler von einer hervorragenden
Anbindung an das uberregionale Strafiennetz.

Familien schéitzen die kurzen Wege zu Kindergarten, Schulen und weiteren
Bildungseinrichtungen, wahrend zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken sowie
medizinische Versorgung den Alltag angenehm gestalten.

Ein besonderes Flair verleihen Backnang die historische Altstadt mit ihren liebevoll
restaurierten Fachwerkhausern, weitlaufige Griinanlagen sowie ein abwechslungsreiches
Freizeit- und Kulturangebot. Spazier- und Radwege entlang der Murr sowie vielfaltige Sport-
und Erholungsmoéglichkeiten schaffen einen idealen Ausgleich zum urbanen Alltag.

Diese Wohnlage vereint eine ausgezeichnete Infrastruktur, optimale Mobilitat und ein
attraktives Lebensumfeld — eine ideale Kombination fur alle, die zentrales Wohnen mit hoher
Lebensqualitat verbinden méchten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 22,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Terrasse2

Kuiche auf Marquardt
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Galerie
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Galerie

Wohnzimmer2

Dusche
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Galerie

Wohnzimmer3
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Schlafzimmer
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Galerie

Kidl Kid2

Terrasse
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Flur

Dusche
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Terrasse2 Terrasse3

Front
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Grundrisse

Flur

Abstellraum

Kind 1

DU/ WC

Bad

Schlafen/ Nkleide

Kind 2

Kochen7 Essen/ Wohnen
Terrasse (1/2)

Wohnflache

Gartenflache

ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.

ca.
ca.

ca.

5,35 m?
1,68 m?
11,00 m?
434 m
7,19 m?
17,49 m?
10,11 m?
38,12 m?
4,00 m?

99.27 m’

104,67 m’
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