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Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Trierweiler

groBziigiges, gepflegtes Einfamilienhaus in Grenznahe zu
Luxemburg

Objekt-Nr. OM-476152
Einfamilienhaus

Verkauf: 635.000 €

Ansprechpartner:
Mike Gangi

54311 Trierweiler
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1976 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 604,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 1 Schlafzimmer 4
Zimmer 9,00 Badezimmer 2
Wohnflache 225,00 m? Garagen 2
Nutzflache 240,00 m?2 Stellplatze 3
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses sehr gepflegte freistehende 1976 fertiggestellte Objekt, liegt im oberen Teil des Dorfes in
einer ruhigen Nebenstrafie mit geringem Durchgangsverkehr durch andere Anwohner. Optimal
fiir Familien mit Kind/ Kleinkindern. Das Objekt verfiigt tiber einen schénen Garten. Eine
Terrasse mit Ost- Stid Ausrichtung, bietet Gelegenheit, sich nach einem stressigen Arbeitstag
die notwendige Ruhe zu génnen und den Tag ausklingen zu lassen, sowie dem Kind / Kindern
beim Spielen im eigenen Garten zu zuschauen und wann immer man moéchte mit der Familie,
Freunden und Nachbarn zu Grillen. Seitlich im Garten steht ein Holzgartenhaus, welches
dazu dient, die Garten Geréte dort unterzubringen. Das Objekt kann sofort bezogen werden.

Das grof3ztigige Einfamilienhaus mit 225qm Wohnflache (Nutzflache 240,80gm) in
unmittelbarer Nahe zur Grenze zu Luxemburg bietet [hnen die ideale Moglichkeit, Ihr
Wohnkonzept zu verwirklichen. Diese Immobilie hat Potenzial, sich in ein attraktives
Zweifamilienhaus zu verwandeln, sodass Sie vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten genief3en
kénnen. Denkbar ware auch Wohnen und Arbeiten unter einem Dach. Auch fir Grof3familien
geeignet. Das charmante Zuhause, das durch seine grof3ziigigen Raume besticht, bietet nicht
nur ausreichend Platz fir die ganze Familie, sondern auch eine hervorragende Anbindung an
die umliegenden Annehmlichkeiten. Hier wohnen Sie in einem begehrten Ortsteil nahe Trier
oder Luxemburg.

Ausstattung

Das grofziigige Design dieses freistehenden Einfamilienhauses aus dem Jahr 1976, der sich
sowohl als Zweifamilienhaus als auch ganz oder teilweise gewerblich nutzen 1asst, lasst keine
Winsche offen.

EG.

Beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein lichtdurchfluteter, offener Raum, mit Blick auf die
Galerie im OG. welcher durch zwei Oberlichter angenehm hell erleuchtet wird. Vom Flur im
Erdgeschoss gelangen Sie links in ein Schlafzimmer, rechts gehts zum Badzimmer mit Dusche
und Biiroraum, ebenso gibt es noch einen Anbstellraum im rechten teil des EG’s.

Ebenfalls vom Flur aus gehts direkt gradeaus ins Esszimmer, links davon ins Wohnzimmer,
gegenuber diesem in die Kiiche mit Zugang tiber eine Treppe (3 Stufen)zur Waschktiche/
Heizungsraum und Garage, von wo aus man trockenen Fufles seine Einkdufe ins Haus tragen
kann.

Ebenso besteht vom Wohnzimmer, Esszimmer und Ktuiche jeweils tiber den Wintergarten, ein
Zugang zum Garten bzw. der grof3ziigigen Terasse.

Von der Terasse aus geklangt man tiber eine Treppe in die zweite Garage in der Doppelwand
Oltanks untergebracht sind.

OG.

Vom Flur aus, fihrt eine elegante Marmortreppe mit Handgeschmiedeten Gelander ins
Obergeschoss auf die Galerie. Uber diese betritt man die drei Schlafzimmer und ein weiteres
grofies Bad, sowie ein Wohnraum (Anschliisse fiir eine Kiiche vorhanden)und ein weiterer
Grofier ( doppelten) Wohnraum.

Sanierungen / Renovierung

Das Haus wurde im Jahr 2013, aufwendig saniert / renoviert. Hierzu wurde die umlaufende
Bodenplatte und Sockelbereich des Hauses komplett neu abgedichtet. Die Fassade wurde neu
verputzt und gestrischen. Das Bad im EG neu errichtet, der Bodenbelag im Bad, Flur und
Esszimmer erneuert / gefliest, der gesamte Flur und EG Bereich neu gestrichen und
Tapeziert. Samtliche Innenttiren erneuert.

Im EG. und Bad im OG. wurden die Fenster inkl. Fensterbanke ausgetauscht, diese sind 3fach
Verglast und mit einzelsteuerbaren (inkl. Zeitschaltmoglichkeit) elektrischen Rolladen aus
Aluminium versehen. Zudem wurden die Wasserzuleitungen im EG erneuert, ebenso die
Zuleitung fur das OG. bis ins Bad zum weiteren Ausbau/ Anbindung verlegt.
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Die Haustiir und Sprechanlage, wurde im Zuge dessen ebenfalls erneuert.

Auch die Aufentreppe, sowie die Seitliche Zuwegung zum Haus wurde neu gestaltet. Die
untere Etage ist weitgehend Rollstuhlgerecht errichtet / Nutzbar.

Das Haus verfligt zudem im EG (Flur) tiber einen Kaminanschluss, welcher zur Zeit nicht
genutzt wird.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche

Sonstiges

Der Preis ist Verhandlungsbasis, weitere Kaufnebenkosten sind zuzgl. und sind vom Kaufer zu
tragen!

Lage

Dinge des taglichen Lebens, welche Sie fiir den Alltag bendétigen, liegen praktisch direkt vor
Ihrer Ttr.

Ob Sie zum Kindergarten, zur Grundschule oder zum nachsten Supermarkt méchten, mit
dem Auto dauert es nur wenige Minuten, um Ihre taglichen Besorgungen zu erledigen. Fur
diejenigen, die auf ein Auto verzichten méchten, erméglicht die Nahegelegene Bushaltestelle,
zudem eine stressfreie Anreise in die Stadt.

Zusatzlich 1ad die Natur in der Umgebung ein, sich im Freien zu entspannen oder Aktivitaten
mit der Familie zu genief3en. Diese Lage kombiniert die Entspannung und Lebensqualitat,
ideal fur Familien, Berufstitige und Studenten gleichermagfen, die einen aktiven und erfillten
Lebensstil schatzen.

Infrastruktur: B
Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 110,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Anhidnge

1. Schornsteinfegerbescheinigung
2. Energiepass
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(A) 023862 (K) 005741 (B) 2/2
(D) 0000001227280892 (Z) 0/0/0/0/

Anschrift des Schornsteinfegerbetriebes

Dat der Arb
Michael Lehnert atum eitsausfuhrung 25 07 2025

Uberprufung nach § 1 KUO
54204 Trier-Euren D \éwetderhoLllungsmissu1nf:zchtz§; ;AtE):atz 2 KUO
Tel 0651-7516684, 017664198992 L] Exstoresainginnch §r14-Alse mSehV

info@schomsteinfeger-lehnert de Wiederkehrende Messung nach § 15 Absatz 3 1 BImSchV
D Wiederholungsmessung nach § 14 Absatz 5 1 BImSchV

D Wiederholungsmessung nach § 15 Absatz 5 1 BImSchV

Tempelherrenstr 7

Michael Lehnert Tempelherrenstr 7 54294 Trier Euren Ausfertigung fur  Betreiber 02-011-18c/1/1

Betreiber / Aufstellungsort der Anlage

Gebaudetell
Aufstellraum

Uber das Ergebnis der Uberprufung und Messung an einer Feuerstatte fur flissige Brennstoffe gemaR der Verordnung {iber die Kehrung und

Bescheinigun Uberprifung von Anlagen (Kehr und Uberprufungsordnung — KUO) vom 16 06 2009 (BGBI | S 1292) nach Rechtsverordnungen nach § 1 Absatz 1
gUNG  |satz 3 SchfHwG oder der Ersten Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes Immissionsschutzgesetzes (Verordnung uber kleine und mittlere

Feuerungsanlagen — 1 BImSchV vom 26 01 2010 BGBI | S 38) zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 13 10 2021 (BGBI | S 4676)

Wiérmeaustauscher Hersteller Typ Herstell Nr Errichtung Leistungsbereich Nennleistung
Weishaupt. WTU 2012 DE 1999 26 kW
Brenner Hersteller Typ Herstell-Nr Ernichtung Brennerart Leistungsbereich Brennstoff
Weishaupt WL 10 -B 1999 mit Geblase 14 3 kg/h Heizol
Feuerstattenart Art der Anlage
Heizkessel Heizung
Herstellerbescheinigung nach §6 1 BImSchV D Ja [:] Nein
Uberprufungsergebnis gemd KUO ( v/ =inOrdnung X = mangelhaft = = nicht zutreffend)
Verbrennungsluft/Liftung v Brenner/Heizgasweg v Verbindungsstuck v
Feuerstatte 3 Abgasabzug g Abgasleitung v
Befestigung/Absténde v in Brennerhohe v O, Gehaltim Abgas 250 %
auBerer Zustand v an anderer Stelle v unverdunnter CO Gehalt 0 ppm
[] Folgende Mangel wurden festgestellt G, Differenz im Ringspat - %
Lufttemperatur im Ringspalt - C
Druckdifferenz im Ringspalt - hPa
Es wurden keine Mangel festgestellt

D Die Méngel stellen zzt noch keine unmittelbare Gefahr dar eine Uberprufung durch einen Fachbetrieb wird empfohlen

D Die Mangel sind aus Sicherheitsgrunden bis zum zu beseitigen
D Aufgrund der festgestellten Méngel ist eine zusétzliche Uberprufung der Feuerungsanlage erforderlich
Grenzwerte RuRzahl 1 | CO-Gehalt 1300 ?v%
Messergebnis gemédR 1 BimSchV Oldenvate keine Abgasverlust 10 %
RuRzahl-Einzelwerte | 0 | 0 | 0 | RuBzahl Mittelwert O | Olderivate  keine | CO Gehalt 0 Tv%r:
Warmetragertemperatur 55 °C | Verbrennungslufttemperatur 24 °C | Abgastemperatur 148 °C
Sauerstoffgehalt im Abgas 250 % | Druckdifferenz -0 05 hPa| Abgasverlust 5 %
Das Messergebnis entspricht der Verordnung Messunsicherheit 1 %
D Das Messergebnis entspricht nicht der Verordnung well
Der Betreiber ist verpflichtet die notwendigen Verbesserungsmafnahmen an der Anlage zu treffen
Die Messung Ist bis zum zu wiederholen
Bemerkungen
[Messgerate-ldentlﬂkatlonsnummer(n) WMRZ00041602RP31124 - AE4500001355RP31124
> Falls Méngel festgestellt worden sind die innerhalb einer Frist zu

beseitigen sind oder das Messergebnis nicht der Verordnung
entspricht geben Sie mir bitte Nachricht sobald die Mangel

18 09 2025 beseitigt sind bzw die Wiederholungsmessung erfolgen kann

Datum/Unterschrift
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'ENERGIEAUSWEIS ...

gemaR den §§ 79 ff. Gebé&udeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Glltig bis: 17.12.2035 Registriernummer: RP-2025-006133488 1
Gebédude
Gebaudetyp Einfamilienhaus
Adresse
Gebaudeteil ? Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude * 1976
Baujahr Warmeerzeuger * * 1999
__Anzahl der Wohnungen 1 -
Gebéaudenutzfiche (Ay) 240,8 m? O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung ® Heizol
Wesentliche Energietrager fir Warmwass...
Erneuerbare Energien * Art: Verwendung:
Art der Luftung ® )8( Fensterliftung 0 Loftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kithlung ® 0O Passive Kiihlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kélte [0 Kuhlung aus Wirme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises jz( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnfléchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen - siche Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

)Z( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ]2( Eigentimer O Aussteller
0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlielich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen uberschiagigen Vergleich von Geb&uden zu ermoglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Schornsteinfeger

Ausstellungsdatum 18.12.2025

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nurim Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben maglich ~

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Kiimaanlagen oder kombinierte Laftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

oA W o -

Hi AG, HS Verb 443
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'ENERGIEAUSWEIS «vone

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 16. Oktober 2023
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: RP-2025-006133488 -2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

EEEE | c | o | e |08
0 25 50 75 100 125 150 175 200
Anforderungen gemiR GEG 2 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
o ) [J Verfahren nach DIN V 18599
Priméarenergiebedarf O] Regelung nach § 31 GEG (“Modellgebaudeverfahren”)
Ist-Wert KWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) [0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energetische Qualitét der Gebaudehdlle Hy'

Ist-Wert WI(m?-K) Anforderungswert W/(m?K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie .
Nutzung erneuerbarer Energien® [ furHeizung [ fur Warmwasser
O Nutzung zur Erfilllung der 65%-EE-Regel geméR § 71 Absatz 1 in AEANEE c | o | | "TFCEEED
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 S50 75 100 125 150 175 200 225 >250
O Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfullungsoptionen m
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG 2 S > O Sr = & $
[ Haustibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) o §m § £L § ,§b Q\"g;b ,‘\é’-@b
[0 Warmepumpe (§ 71c) FTLLE 85 £F s& 58
[0 Stromdirektheizung (§ 71d) yrx &F £ L9 LY
[ Solarthermische Anlage (§ 71e) e LF Q¥ $$° ,gq’,g°
[0 Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g) ' q",s tf,‘ 5}‘ 5"” 0@”’5 we"f S
[0 Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) & 285 s
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) §§ £f & &
[0 Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) _e‘” S

[J Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil Wair- Antell EE°  Anteil EE®
mebereit- e der Einzel- f\lle.r

) Y

Art der erneuerbaren Energie =
Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche

Summe?® % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
— kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-

ben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatséchlichen

[ Nutzung bei Anlagen, fur die die 65%-EE-Regel nicht gilt °

Artd rbi Energi Anteil EE'®
e et S 5 Energieverbrauch. Dieausgewiesenen Bedarfswerteder Skalasind spe-
i % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
. ‘ % (Ay), die im Alilgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebéu...

) ) Summe® %
O weitere Eintrage und Erléuterungen in der Anlage —_—

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG 8 Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrége in der Anlage

3 Mehrfachnennung maglich 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-

5 Anteil der Einzelanlage an der Wérmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, geman Berechnung im Einzelfall

6 Anteil EE an der Wérmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebed...

Hottg AG, HS pass 4.4.3




ENERGIEAUSWEIS oo

geméaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebzudes Registriernummer: RP-2025-006133488 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 343 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
110,5  kWh/(m?a)
BN c | D | - |
0 B 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

1215 kWh/(m>a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes
Endenergieverbrauch dieses Geb&udes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 110,5 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil

o bis Energietrager 2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung l:ahli?;'
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
01.01.2021 | 31.12.2023 Heizol 1,10 56317 — 56317 1,16
01.01.2021 | 31.12.2023 Warmwasserzuschlag 1,10 14448 14448 —

[0 weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

ESESEET c | o | e |EEE
0 25 50 75 100 125 150 175 200

Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen

“’_ sich auf Gebdude, in denen Warme fir Heizung und
@ Qq}’ Qq}’ § & §¢b' & e Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
2 5 F&F So& <JF <&F ird
Y & @ -9 O ¢ N2} N2y wird.
@ N 9 9 N S . ; y y i
X Q? \z? (g%)q'} ,;(?Q‘Z’ \5;5 q',? \{5’ b‘b@ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
F LK Y oA && P beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
¥y Y o€ Y%y OoF ©oFf ) i . .
Q‘%\ Q‘f ¢§ S Q‘bg é@be dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
o Q~0é\\ S Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
S & £ Q‘} rg’ Kesselheizung zu erwarten ist.
s ¥ ¥

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebé&udenutzfléche (Ay) nach dem GEG, die im Aligemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithipauschale in kWh
®  EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AG, HS Verb 443




E N E RG I EA U SWE IS fiir Wohngebéude
gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenerguagesetz GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: RP-2025-006133488 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

. MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]2[ méglich O nicht méglich
. Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
5 Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mag- tionszeit Kilowattstunde
gréBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Heizkérperventile Austausch der Heizkérperventile inkl. X ¢
hydraulischer Abgleich
O weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

. Genauere Angaben zu den Empfehlungen
. sind erhaltlich bei/unter:

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Auf Grund von SanierungsmaRnahmen Fenster, Dammung wurde ein Verbrauchsausweis erstellt.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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' ENERGIEAUSWEIS ...

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erlduterungen

Angabe Geb#udeteil ~ Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darlber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung ereuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So l4sst sich die energetische Qualitat
des Gebéudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizol, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitét der Geb#udehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende Umfas-
sungsflédche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitét aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwénde, Decken, Fenster efc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wirmeschutz. AuRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jéhr-
lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung
der 65%-EE-Regel — Seite 2
§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der

Inbetriebnahme in einem Gebsude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit emneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und iiberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefithrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebsudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebsude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebéudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten 6rilichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung
des Gebéaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der Jjeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ~Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primé&renergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte firr die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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