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Exposé

Einfamilienhaus in Hausham

812 m2 Baugrundstiick in begehrter Wohnlage m.
Altbestand | Bauvorbescheid vorhanden | DHH oder EFH

R
Objekt-Nr. OM-476090
Einfamilienhaus

Verkauf: 790.000 €

83734 Hausham
Bayern
Deutschland
Baujahr 1968 Zustand renovierungsbedurftig
Grundstiicksflache 812,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 6,00 Carports 1
Wohnflache 110,00 m?2 Stellplatze 2
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/476090/ Seite 1/6



Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein ca. 812 m? grofles, voll erschlossenes Grundstiick mit einem
sanierungsbedurftigen Einfamilien-/Zweifamilienhaus in ruhiger und gewachsener Wohnlage
in Hausham. Die Immobilie wird provisionsfrei angeboten.

Die Immobilie bietet sowohl Kaufern, die den bestehenden Altbestand sanieren moéchten, als
auch Bauherren und Familien, die ihren Wohntraum neu verwirklichen méchten, vielfaltige
Moglichkeiten.

Das Wohnhaus wurde 1968 errichtet und verfagt tiber rund 110 m? Wohnflache, verteilt auf
ca. 60 m? im Erdgeschoss und ca. 50 m? im Obergeschoss. Die Wohnflachenermittlung basiert
auf den urspriinglichen Bauplanen. Das Dachgeschoss dient derzeit als Stauraum und ist
nicht ausgebaut. Zusétzlich stehen ein Keller, sowie ein Carport fir zwei Fahrzeuge zur
Verfigung.

Insgesamt befindet sich das Haus in einem sanierungsbedtrftigen Zustand und bietet Raum
fiir individuelle Modernisierungen.

Neben dem Bestand tiberzeugt insbesondere das Entwicklungspotenzial des Grundstiicks.
Fur das Grundstiick liegt bereits ein positivbeschiedener Bauvorbescheid fiir den Neubau
eines Doppelhauses mit Unterflurgarage vor (ca. 260m? W{l. Gesamt). Das gemeindliche
Einvernehmen wurde bereits erteilt und die planungsrechtliche Zuladssigkeit hinsichtlich
Gebaudegrofie, Anordnung, Hohenentwicklung und Maf3 der baulichen Nutzung positiv
beurteilt.

Ein moéglicher Baupartner fir eine Doppelhaushalfte ist bereits vorhanden. Selbstverstandlich
kann das Grundstiick ebenso mit einem grofziigigen Einfamilienhaus in vergleichbarer
Kubatur bebaut werden.

Ein Baugrundgutachten wurde bereits beauftragt und wird zeitnah vorliegen. Auf Wunsch

kann aufierdem der Kontakt zum planenden, ortsansassigen Architekten hergestellt werden,
der das Grundstiick und den Bauvorbescheid bereits kennt.

Ausstattung

- provisionsfrei / ohne Makler

- ca. 812 m? Grundstiick

- voll erschlossen

- Baujahr 1968

- ca. 110 m2 Wohnflache

- Keller

- Dach- bzw. Spitzboden als Stauraum

- Doppelcarport

- Kunststofffenster (ca. 2005), doppelt verglast
- Olzentralheizung

- sanierungsbedtrftiger Altbestand

- positivbeschiedener Bauvorbescheid vorhanden
- Baugrundgutachten bereits beauftragt

- Architekt kann vermittelt werden
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- sofort verfigbar

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Die Immobilie wird provisionsfrei direkt vom Eigentiimer verkauft.
Der Energieausweis befindet sich derzeit in Erstellung.

Der positive Bauvorbescheid sowie weitere Unterlagen stellen wir Ihnen bei Interesse gerne zur
Verftigung.

Lage
Der Thalerweg zahlt zu den beliebten Wohnlagen in Hausham. Die Strafie ist gepragt von Ein-

und Zweifamilienhdusern sowie grof3ztigigen Grundstiicken und bietet ein ruhiges,
familienfreundliches Wohnumfeld.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergérten, Arzte und der Bahnhof Hausham befinden
sich in kurzer Entfernung und sind bequem erreichbar. Die Nahe zum Schliersee, Tegernsee
und den Bayerischen Alpen sorgt fiir einen hohen Freizeitwert und macht den Standort
sowohl far Familien als auch fiir Naturliebhaber besonders attraktiv.

Auch Miunchen ist mit der Bayerischen Regiobahn sowie tiber die A8 gut erreichbar.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie

Haus mit grofiem Grundstiick

Drohnenaufnahme Haus Grundstii
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Galerie

Grundstuickstibersicht 812m2

Genehmigter Lageplan

1353/120 %
T

v Positiver Bauvorbescheid fiir die Bebauung mit einem Doppelhaus liegt vor.

Bauvorbescheid Doppelhaus
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Exposé - Grundrisse
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