
Baujahr 1910

Etagen 4

Zimmer 3,00

Wohnfläche 84,20 m²

Energieträger Gas

Nebenkosten 210 €

Mietsicherheit 4.230 €

Übernahme ab Datum

Übernahmedatum 01.09.2026

Zustand Erstbez. n. Sanier.

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage 1. OG

Heizung Etagenheizung

Exposé
Wohnung in Berlin

Wunderschöne und helle Altbauwohnung (unmöbliert!)-
Erstvermietung nach Sanierung

Objekt-Nr. OM-476085

Wohnung

Vermietung: 1.410 € + NK
Ansprechpartner:
Claudia Heider

13156 Berlin
Berlin
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Die schöne und helle Wohnung befindet sich im 1. OG eines ruhigen Altbaus im Stadtbezirk
Niederschönhausen. Das Objekt besticht durch sein gepflegtes Ambiente und den großen
Garten, in den man von einem Zimmer einen hervorragenden Blick hat. Die gute
Mietergemeinschaft und private Eigentümergemeinschaft zeichnen das Wohnen und
Miteinander aus. 

Die Wohnung wird noch bis Ende August saniert und unmöbliert übergeben! Bei den Bildern
handelt es sich um KI-generierte Einrichtungsideen! In den Wohnräumen und im Flur werden
abgezogene Dielen sein. Alle Wände sind bei Übergabe weiß gestrichen.

Ausstattung
Die Altbauwohnung verfügt über folgende Ausstattung:

- 3 gut geschnittene Altbauzimmer mit hohen Decken und Stuck

- 1 Duschbad

- 1 große Kammer

- 1 großer Balkon

- Küche mit Einbauküche

- Dielenböden in den Wohnräumen und im Flur

- separater Mieterkeller

Fußboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauküche

Sonstiges
Auskünfte und Besichtigungstermine erhalten Sie von Claudia Heider, Tel. 0157/525 046 94.

KEINE FERIENVERMIETUNG!

VON PRIVAT - KEINE PROVISION

Lage
Das Objekt liegt in zentraler und dennoch grüner Lage. Fußläufig sind Bus- und Tramstation,
Supermärkte, Geschäfte, Restaurants und Cafés sowie auch Kindergärten und Schulen
erreichbar.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 187,60 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse F

Exposé - Galerie

Wohnzimmer-Einrichtungsidee 
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer-Einrichtungsideee

Kinderzimmer-Einrichtungsidee
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Exposé - Galerie

Kammer-Einrichtungsidee

Badplanung
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Exposé - Galerie

Küchenplanung linke Seite

Küchenplanung rechte Seite
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

Wohnflächenberechnung
Energieausweis

1. 
2. 
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WOHNFLÄCHENBERECHNUNG NACH WoFIV Seite 4

Nr. Raum 1 2 3 4 5 6 Faktor Fläche

1.2.1 Wohnung 2 - 1.OG 84,20 m²

1.2.1.1 Flur 2,560 x 1,300 x 1,000 x 1,000 x 1,000 = 3,33 m²
1,030 x 5,890 x 1,000 x 1,000 x 1,000 = 6,07 m²

9,39 m²

1.2.1.2 Wohnen 4,160 x 5,650 x 1,000 x 1,000 x 1,000 = 23,50 m²
4,160 x 0,305 x 0,500 x 1,000 x 1,000 = 0,63 m²

24,14 m²

1.2.1.3 Kochen 2,920 x 3,180 x 1,000 x 1,000 x 1,000 = 9,29 m²
9,29 m²

1.2.1.4 Schlafen 2,710 x 5,965 x 1,000 x 1,000 x 1,000 = 16,17 m²
2,710 x 0,200 x 0,500 x 1,000 x 1,000 = 0,27 m²

16,44 m²

1.2.1.5 Kind 4,220 x 2,680 x 1,000 x 1,000 x 1,000 = 11,31 m²
11,31 m²

1.2.1.6 Bad 2,920 x 1,730 x 1,000 x 1,000 x 1,000 = 5,05 m²
0,210 x 0,500 x 1,000 x 1,000 x -1,000 = -0,11 m²

4,95 m²

1.2.1.7 AR 3,050 x 1,910 x 1,000 x 1,000 x 1,000 = 5,83 m²
5,83 m²

1.2.1.8 Balkon 4,950 x 1,155 x 1,000 x 1,000 x 0,500 = 2,86 m²
2,86 m²
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