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Ohne-fﬁéklermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Baienfurt

Familienhaus mit Garten, Garage und viel
Gestaltungspotenzial in Baienfurt

Objekt-Nr. OM-476039
Einfamilienhaus

Verkauf: 450.000 €

Ansprechpartner:
Maximilian Kremer

Larchenweg 3
88255 Baienfurt
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1965 Zustand keine Angaben
Grundstiicksflache 566,00 m? Schlafzimmer 2
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 5,00 Garagen 1
Wohnflache 123,00 m? Stellplatze 1
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein freistehendes Einfamilienhaus mit Garten und angebauter Garage in
Baienfurt. Die Immobilie wird direkt von privat und ohne Makler verkauft. Fir Kaufer:innen
fallt daher keine Maklerprovision an.

Das Haus bietet eine gute Grundlage fur eine junge Familie, die sich ein langfristiges Zuhause
nach den eigenen Vorstellungen schaffen méchte. Die vorhandene Raumaufteilung erstreckt
sich tiber Erd- und Dachgeschoss und bietet mehrere flexibel nutzbare Wohn-, Schlaf- und
Arbeitsraume.

Im Erdgeschoss befinden sich nach den vorhandenen Bauunterlagen unter anderem ein
Wohnzimmer, ein Arbeitszimmer, ein Gastezimmer, eine Kiiche sowie ein Bad mit WC. Das
Dachgeschoss bietet weitere RAume, die beispielsweise als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer
genutzt werden kénnen. Ein Balkon erganzt das Raumangebot.

Das Gebaude ist unterkellert und verfligt tiber mehrere Keller- und Abstellriume sowie einen
Heizraum. Zusatzlichen Stauraum und einen geschutzten Stellplatz bietet die direkt an das
Wohnhaus angebaute Garage. Zum Haus gehoren auf3erdem ein Garten sowie eine
riackwartige Terrasse, die nach einer entsprechenden Neugestaltung viel Platz zum Spielen,
Entspannen und fiir gemeinsame Familienzeit bieten.

Die Immobilie befindet sich fitir sein Baujahr in einem soliden Zustand, trotzdem sind vor
einem Einzug eine grundlegende Renovierung einzuplanen. Abhingig von den persénlichen
Vorstellungen und dem Ergebnis einer fachlichen Priufung, kénnen insbesondere der
Innenausbau, die Sanitdrbereiche, das Dach, die Heizung, die Fenster sowie die energetische
Ausstattung modernisierungsbedtirftig sein.

Gerade darin liegt jedoch die besondere Chance dieser Immobilie: Raumgestaltung,
Ausstattung und energetisches Konzept kénnen auf an die eigenen Wiinsche angepasst
werden. Das Haus richtet sich daher insbesondere an handwerklich interessierte
Kaufer:innen , Familien mit Freude an einem eigenen Projekt oder Bauherren, die ein
bestehendes Wohnhaus individuell weiterentwickeln moéchten.

Die Immobilie wird im gegenwartigen Zustand verkauft. Besichtigungen sind nach vorheriger
Vereinbarung moglich.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Gaste-WC

Lage
Die Immobilie befindet sich im Larchenweg in Baienfurt, in einer gewachsenen und

uberwiegend von Wohnhausern gepragten Umgebung. Das Grundsttick bietet durch die
vorhandene Begriinung und den Garten einen angenehmen Rahmen fiir ein Familienleben.

Baienfurt liegt im Mittleren Schussental in unmittelbarer Nahe zu Weingarten und
Ravensburg. Die Gemeinde ist durch Busverbindungen unter anderem an Weingarten und
Ravensburg angebunden. Im Ort befinden sich mit der Achtalschule eine Gemeinschaftsschule
sowie mehrere Kindergarten. Damit verbindet die Lage das Wohnen in einer tiberschaubaren
Gemeinde mit den Bildungs-, Einkaufs- und Freizeitangeboten der nahe gelegenen Stadte.

Die Umgebung eignet sich besonders fiir Familien und Menschen, die ruhig wohnen méchten,
gleichzeitig aber eine gute Anbindung an Weingarten, Ravensburg und die tibrige Region
Oberschwaben schéatzen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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