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Exposé

Wohnung in Bergisch Gladbach

Eigentumswohnung - Familienidylle in ruhiger Sackgasse

mit 105 m2 & groBBem Garten

Baujahr 1968
Etagen 1

Zimmer 4,00
Wohnflache 104,00 m?
Energietrager Gas
Hausgeld mtl. 412 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/475994/

Objekt-Nr. OM-475994

Wohnung

Verkauf: 399.000 €

Ansprechpartner:

Leon Honig

51467 Bergisch Gladbach

Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

sofort
gepflegt
1

2

1. OG

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Aufgrund personlicher Umstande miuissen wir schwerenherzens unsere Wohnung verkaufen.
Diese Wohnung mit 105 m2 Wohnflache bietet auf einen Blick, wonach viele Familien in
Bergisch Gladbach suchen: grof3zligiger Zuschnitt, helle Raume, eine ruhige, idyllische Lage
mit eigenem grof3zligigem Balkon und rd. 430 m? Garten (gemeinsame Nutzung mit der
Erdgeschosswohnung).

Wohnung und Haus befinden sich in gepflegtem Zustand. Es handelt sich um ein
freistehendes Dreifamilienhaus. Die Atmospahre mit den Nachbarn ist &uflerst entspannt.

Die Verwaltung des Hauses erfolgt in eigen Regie ohne externe Hausverwaltung. Das
grofiziigige, helle Wohnzimmer besticht durch einen gemititlichen Kaminofen, der besonders in
der kalteren Jahreszeit fiir Behaglichkeit sorgt.

Insgesamt verfligt die Wohnung tiber 4 Zimmer: Wohnzimmer, Kinderzimmer, Elternzimmer
sowie einen weiteren Raum, den wir aktuell als Homeoffice nutzen. Es handelt sich um das
oberste Geschoss — dieses ist jedoch nicht mit einer klassischen Dachgeschosswohnung zu
vergleichen, da es kaum Dachschragen gibt und in der ersten Etage liegt.

Eine Wohnung, die modernen Wohnkomfort mit dem seltenen Plus eines eigenen

Gartenzugangs verbindet — ideal fur Familien, die Innenstadtndhe und griines Wohnen nicht
gegeneinander abwagen wollen.

Ausstattung

-Selbstgenutzt und entsprechend gepflegt

-Durchgangig heller, pflegeleichter Vinylboden

-Zahlreiche Fenster, viel nattirliches Licht

-Fenster 2007/2013, zwei- bzw. dreifach verglast
-Dachziegel professionell gereinigt und versiegelt in 2025
-Gaszentralheizung (2004), inkl. Warmwasseraufbereitung
-Bad mit Dusche und Badewanne

-Separates Gaste-WC

-Zuséatzlicher, flexibel nutzbarer Raum (aktuell Buro/Homeoffice)
-Zusétzliche Lagerflache im Spitzboden

-Kaminofen im Wohnzimmer

-Balkon mit direktem Gartenzugang

-Eigener Keller

-Waschkeller und separatem Trockenraum

-Ruhige Seitenstrafe, unkritische Parkplatzsituation
-sehr entspannte Nachbarschaft

-keine Externe Hausverwaltung

Fuf3boden:
Vinyl / PVC
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Privat Verkauf

Lage

Die Wohnung liegt in einem gefragten, ruhigen Wohngebiet von Bergisch Gladbach im Stadtteil
Hebborn, in einer ruhigen Seitenstraffe mit unkritischer Parkplatzsituation. Das Umfeld ist
gepragt von gewachsener Wohnbebauung, gepflegten Haiusern und viel Griin - ein Umfeld, das
sich besonders fiir Familien eignet.

Die Infrastruktur lasst kaum Wiinsche offen: Einkaufsméglichkeiten fiir den téglichen Bedarf,
Kindergarten, Grundschule sowie arztliche Versorgung sind in kurzer Zeit erreichbar. Auch
das Stadtzentrum von Bergisch Gladbach mit Einzelhandel, Gastronomie und weiteren
Dienstleistungen liegt nur wenige Fahrminuten entfernt.

Der offentliche Nahverkehr bindet sowohl umliegende Stadtteile als auch die Kélner Innenstadt
komfortabel an, und auch tber die Strafie sind die umliegenden Regionen gut zu erreichen.
Wer die ruhige, griine Lage mit hohem Freizeit- und Erholungswert schétzt, ohne auf die Nahe
zu Koéln verzichten zu wollen, findet hier ein rundum stimmiges Umfeld.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposeé - Energieausweis

Exposé - Galerie

Zimmer 1 (Kinderzimmer)
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Exposeé - Galerie

Zimmer 2 (Home Office)

Zimmer 3 (Elternzimmer)
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Exposeé - Galerie

Zimmer 4 (Wohnzimmer)

Flur
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Exposeé - Galerie

Kiiche

Badezimmer
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Galerie
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Galerie

Gartenansicht

Front-Hausansicht
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Galerie

Seiten-Hausansicht
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Grundrisse

Grundriss
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