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Exklusive 4,5 Zimmer Maisonette-Wohnung mit Garten in

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

Exposé

Maisonette in Meerbusch

Meerbusch Buderich

1983

2

4,50
127,00 m?2
Gas

235 €

165 €

400 €
6.300 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/475923/

Objekt-Nr. OM-475923

Maisonette

Vermietung: 2.100 € + NK

40667 Meerbusch
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Stellplatze

Heizung

ab Datum
01.10.2026
Neuwertig

3

2
Erdgeschoss
2

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese grofizligige Maisonette-Wohnung in einer der begehrtesten Wohnlagen Meerbuschs
uberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung, hochwertige Ausstattung und einen
wunderschénen Garten zur Alleinnutzung. Ebenfalls im Mietpreis enthalten sind zwei direkt
angrenzende KFZ-Stellplatze auf dem Grundstiick des Wohngebaudes.

Die Wohnung wurde 2022 vollstandig aus dem Rohbau saniert und befindet sich in
neuwertigem Zustand.

Im Erdgeschoss befinden sich neben dem Badezimmer das lichtdurchflutete Wohnzimmer,
zwei Schlafzimmer/Kinderzimmer, die moderne

Einbaukiiche im skandinavischen Stil (mit Induktionsherd und Spiilmaschine) sowie ein
Gaste-WC.

Die Wohnflache im Souterrain bietet ein grofzigiges, ruhiges Schlafzimmer mit direktem Blick
in den Garten durch zwei grofle Fenster. Auerdem finden sich dort ein weiterer Raum der als
Ankleide- oder Arbeitszimmer genutzt werden kann, sowie ein Abstellraum.

Alle RAume werden tber eine moderne Fuf3bodenheizung beheizt, die nicht nur tiber die
Raumthermostate, sondern auch per App bedient werden kann. Die Wohnung verfligt
aufierdem tuber elektrische Rollladen.

Das absolute Highlight der Wohnung ist der grofziigige, pflegeleichte Garten - er steht den
Mietern zur alleinigen Nutzung zur Verfiigung und ist tiber die an das Wohnzimmer
angrenzende Terrasse zuginglich. Der Garten verfiigt ebenfalls tiber ein Gerdtehduschen und
einen weiteren Zugang zu den angrenzenden KFZ-Stellplatzen.

Die Wohnung befindet sich in einer gepflegten Wohnanlage mit insgesamt 6 Einheiten in
ruhiger Nachbarschatft.

Ausstattung

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktuiche, Gaste-WC

Sonstiges

Als Mietinteressent*in erhalten Sie von uns einen digitalen Fragebogen zur Beantwortung. Der
Fragebogen ist auf Deutsch, Englisch und Franzoésisch ausfiillbar.

Insofern wir Sie aufgrund Ihrer Angaben als mégliche Mieter*innen in Betracht ziehen kénnen,
werden wir Sie zeitnah um die Nachreichung von Unterlagen zur Belegung Ihrer Angaben
bitten (Einkommensnachweise, SCHUFA-Selbstauskunft usw.).

Sollten Ihre Unterlagen Ihre Angaben belegen, werden wir mit Ihnen in Kontakt treten, um
einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Die Besichtigungstermine werden voraussichtlich
ab August vergeben und kénnen ebenfalls auf Deutsch, Englisch oder Franzésisch stattfinden.

Lage
Meerbusch Btiderich zahlt zu den begehrtesten und exklusivsten Wohnlagen im Grof3iraum

Dusseldorf. Die Wohnung liegt im gewachsenen Herzen Biiderichs, eingebettet in eine ruhige,
grine Wohnumgebung mit hervorragender Infrastruktur.

Die tagliche Versorgung ist bestens gesichert: Supermérkte, Backereien, Arzte, Apotheken,

Banken und ein vielfaltiges gastronomisches Angebot sind fuplaufig erreichbar. Der lebendige
Ortskern rund um den Marktplatz ist in wenigen Minuten zu Fuf3 erreichbar.
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Fur Familien besonders attraktiv: In unmittelbarer Nahe zur Wohnung befinden sich mehrere
Kindertageseinrichtungen, darunter das Montessori-Kinderhaus und der Kath. Kindergarten
Marienheim.

Die Briuider-Grimm-Grundschule und die St.-Mauritius-Schule sowie das renommierte
Mataré-Gymnasium sind ebenfalls in unmittelbarer Nahe.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Stadtbahn- und Bushaltestellen (U70, U74, U76,
Buslinien 829, 830) befinden sich in direkter Umgebung und verbinden Buderich schnell mit
Dusseldorf, Neuss und Krefeld. Der Duisseldorfer Flughafen ist tiber die A44 in ca. 15 Minuten
erreichbar, die Autobahnanschliisse A52 und A57 liegen in unmittelbarer Niahe. Die
Disseldorfer Innenstadt ist mit dem Auto in ca. 10-15 Minuten erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 107,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Garten zur Alleinnutzung
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Galerie

Gartenhaus

Terrassenbereich
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Kuche
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Galerie

Bereich vor der Kiiche

Bereich vor der Kiiche
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Essbereich

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Kinderzimmer 1
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Kinderzimmer 2 mit Gartenblick
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Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

Schlafzimmer im Souterrain
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Galerie

Schlafzimmer im Souterrain
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Galerie

Zimmer im Souterrain

Zimmer im Souterrain
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Abstellraum im Souterrain
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Lage der Wohnung
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Grundrisse
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Grundriss Souterrain
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