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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Erdgeschosswohnung in Zetel

Moderne, barrierefreie 2-Zimmer-Eigentumswohnung in
hochwertiger Wohnanlage

Objekt-Nr. OM-475913
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 335.000 €

Ansprechpartner:
Willy Vehrs

Meynens Moor 1
26340 Zetel

Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 2021 Zustand Neuwertig
Etagen 3 Schlafzimmer 1
Zimmer 2,00 Badezimmer 1
Wohnflache 83,87 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Strom Carports 1
Hausgeld mtl. 230 € Heizung Fufsbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Moderne, barrierefreie 2-Zimmer-Eigentumswohnung in hochwertiger Wohnanlage

Die Wohnanlage wurde im Jahr 2021 errichtet und ab 2022 bezogen. Sie wurde nach
modernsten baulichen und energetischen Standards konzipiert. Laut Energieausweis von
2020 ist das Gebaude der Energieeflizienzklasse A+zugeordnet. Der Primarenergiebedarf
betragt lediglich 28,6 kWh/(m?2-a).

Die vollstandig barrierefreie 2-Zimmer-Wohnung bietet eine Wohnflache von 83,87m? und
uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung. Sie verfigt tiber:

einen grof3ztigigen Wohn- und Essbereich mit integrierter Kiiche,

ein gerdumiges Badezimmer mit bodengleicher Dusche, WC und Waschtisch,

ein separates Gaste-WC mit Warmwasserversorgung,

einen praktischen Abstellraum mit Anschltissen fiir Waschmaschine und Trockner,
Auflenrollladen mit Zeitschaltuhren,

bodentiefe Fenster mit Fliegengittern und Jalousien.

Die gesamte Wohnung ist mit einer komfortablen Fuf3bodenheizung ausgestattet.

Fur den Fernsehempfang steht eine Satellitenanlage mit drei Anschltissen (Wohnzimmer und
Schlafzimmer) zur Verftigung.

Zur Wohnung gehéren auflerdem:
ein Carport mit einem direkt angebauten Abstellraum,
sowie ein grofiziigiger Kellerraum.

Die Warmeversorgung erfolgt tiber zwei Brotje-Warmepumpen BLW NEO mit jeweils 18 kW
Leistung, die auf dem Flachdach installiert sind. Zusatzlich ist die Wohnanlage mit
Solarmodulen ausgestattet, was zur hohen Energieeflizienz beitragt.

Kaufpreis: 335.000 € VB

Ausstattung

Auf Wunsch kann die komplette Wohnungseinrichtung tibernommen werden. Der Wert der
Einrichtung betragt ca. 30.000 € und kann nach Absprache zusatzlich erworben werden.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Die Wohnung befindet sich im Meynens Moor in Zetel. Sie liegt sehr zentral und dennoch
abseits der Durchgangsstraf3en in einem der ruhigeren Wohngebiete der Gemeinde.

Die Gemeindeverwaltung, verschiedene Lebensmittelgeschafte sowie ein Backer sind bequem
fuplaufig erreichbar. Auch Schulen und Arztpraxen befinden sich in der ndheren Umgebung
und kénnen zu Fuf erreicht werden.

Zetel ist eine Gemeinde im niedersachsischen Landkreis Friesland und bildet gemeinsam mit

der Nachbargemeinde Bockhorn die sogenannte Friesische Wehde. Mit rund 12.000
Einwohner bietet Zetel eine gute Infrastruktur und eine hohe Lebensqualitit.
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Neben der Nahe zur Nordsee zeichnen sich die Umgebung durch weitlaufige Marsch- und
Moorlandschaften sowie zahlreiche Méglichkeiten zur Erholung in der Natur aus. Im
Gegensatz zu vielen Kiistenorten ist Zetel jedoch nicht in gleichem Maf3e vom Tourismus
gepragt und bietet dadurch ein ruhiges und angenehmes Wohnumfeld.

Die beliebten Kiuistenorte Dangast, Wilhelmshaven und Schillig mit ihren Stranden und
Freizeitangeboten sind in kurzer Zeit erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 15,90 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie

Kuche-Wohnzimmer
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Wohnzimmer
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behindertengerecht. Badezimmer

Gaste-WC
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komp. Schlafzimmer

komp. Schlafzimmer
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Galerie

Vorratsraum
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

! 8. August 2020

Vorschau 2
(Ausweis rechtlich nicht guiltig)

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 8,9 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
15,9 kWh/(m?-a)
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28,6 kWh/(m?-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemiR GEG ?

Primérenergiebedarf

Ist-Wert 28,6 kWh/(m?a) Anforderungswert 40,9 kWh/(m?a)

Energetische Qualitat der Geb&udehiille H;'

Ist-Wert 0,28 W/(m*K) Anforderungswert

jX[ eingehalten

0,40  W/(m?K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
Geothermie und Umweltwéarme 971 % 1942 %
% %
Summe:

97,1 %

MaRnahmen zur Einsparung °

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaR-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG efrfiillt.

]X[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.
[0 MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2

GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfullung: %

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

1
2
3
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, Energieberater 11.3.1

1942 %

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
[J Verfahren nach DIN V 18599
[0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
jX[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

15,9 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
konnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
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