\C

ohne—maklernet

Deutschlands Immobilienportal

fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Miinchen

Privatverkauf - Stilvolle Gartenwohnung mit Tiefgarage

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

in begehrter Miinchner Lage

2001

3

3,00

67,24 m?
6,00 m?
Fernwarme
25.000 €
355 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/475873/

Objekt-Nr. OM-475873

Wohnung

Verkauf: 624.000 €

Ansprechpartner:
D. Weste

81373 Mituinchen
Bayern
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
gepilegt

2

1

Erdgeschoss

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wohnen mit Garten mitten in Miinchen- bezugsfrei in den nichsten 3 Monaten

Schon beim Betreten der Wohnung fallt der helle Wohnbereich mit den grof3en Fensterflichen
auf. Die teils bodentiefen Fensterelemente sorgen fiir viel Tageslicht und schaffen eine
angenehme Verbindung zwischen Wohnraum und Garten.

Der angrenzende eigene Garten bietet tiberraschend viel Privatsphare. Umgeben von
eingewachsenen Hecken entsteht ein geschiitzter Auf3enbereich, der zum Friithstick im
Grunen, entspannten Sommerabenden oder gemutlichen Grillabenden mit Freunden einladt.

Die separate Kiiche verfligt tiber ein grofies Fenster und bietet ausreichend Platz zum Kochen
sowie viel Stauraum.

Das Badezimmer prasentiert sich zeitlos und gepflegt mit Badewanne und Duschabtrennung.
Ein separates Gaste-WC erhoht den Wohnkomfort zusatzlich.

Das grofztigige Schlafzimmer bietet viel Stellflache fiir Schranke und Bett.

Ein drittes Zimmer mit direkten Gartenzugang eignet sich perfekt als Home Office, Gaste- oder
Kinderzimmer.

Aufienbereich
Ein echtes Highlight dieser Wohnung ist der private Garten mit Terrasse.

Wahrend viele Stadtwohnungen lediglich tiber einen Balkon verfligen, genief3en Sie hier einen
eigenen grinen Riickzugsort mitten in Minchen.

Der zusatzliche Stidbalkon erweitert die Moglichkeiten nochmals und bietet einen weiteren
Platz zum Entspannen.

Ein eigener Tiefgaragenstellplatz und ein eigenes Kellerabteil runden das Angebot ab.
Bitte teilen Sie mir bei Ihrer seridsen Anfrage ihre vollstindigen Kontaktdaten inkl.

Telefonnummer und den Zeitpunkt ihrer besten Erreichbarkeit mit, ich melde mich dann
zuverlassig bei Ihnen.

Ausstattung

v/ ca. 67 m? Wohnflache

v 3 Zimmer

v sonnige Terrasse mit eigenem Garten
v zusatzlicher Balkon

v grof3ztigiger Wohn- und Essbereich

v separate Kiiche mit Fenster

v modernes Badezimmer mit Badewanne
v separates Géaste-WC

v Schlafzimmer und weiteres Zimmer ideal als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer
v Aufzug im Haus

v Kellerabteil

v Tiefgaragenstellplatz
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v gepflegte Wohnanlage aus dem Jahr 2001
v Verkauf direkt vom Eigenttimer — keine Maklerprovision

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
Der Verkauf erfolgt direkt durch den Eigenttimer.

Dadurch sparen Kaufer die ansonsten tibliche Maklerprovision und profitieren gleichzeitig von
einer transparenten und unkomplizierten Kommunikation.

Lage

Die Wohnung befindet sich im beliebten Stadtteil Sendling-Westpark — einer der gefragtesten
Wohnlagen im Mtinchner Stiden. Das Quartier verbindet die Vorziige einer ruhigen
Wohnstrafle mit einer ausgezeichneten Infrastruktur und kurzen Wegen in die Innenstadt.
Besonders attraktiv ist die Kombination aus urbanem Leben und viel Grin: Der nahe gelegene
Westpark, einer der schonsten Parks Miinchens, 14dt zu Spaziergangen, Sport oder
entspannten Stunden im Freien ein. Gleichzeitig profitieren Sie von einer hervorragenden
Nahversorgung mit zahlreichen Einkaufsméglichkeiten, Restaurants, Cafés, Arzten, Apotheken
und Fitnessstudios in unmittelbarer Umgebung.

Hervorragende Verkehrsanbindung

Die Anbindung an den oOffentlichen Nahverkehr zahlt zu den grofien Starken dieser Lage.

Der Verkehrsknotenpunkt Harras mit S-Bahn, U-Bahn (U6) und zahlreichen Buslinien ist
bequem in wenigen Gehminuten erreichbar. Von dort gelangen Sie in weniger als 15 Minuten
in die Miinchner Innenstadt sowie schnell zum Hauptbahnhof, zur Universitat oder zum
Flughafen. Die Bayerische Regiobahn bringt Sie sogar nonstop direkt ins Skigebiet oder direkt
zum Tegernsee.

Auch mit dem Auto sind Sie hervorragend angebunden:

* schnelle Erreichbarkeit des Mittleren Rings

* kurze Wege zur A95 Richtung Garmisch-Partenkirchen

* zugige Verbindung zur A96 Richtung Lindau

* gute Anbindung an die A8 Richtung Salzburg bzw. Stuttgart tiber den Mittleren Ring.
Einkaufsmoglichkeiten

Der tagliche Einkauf lasst sich bequem zu Fuf erledigen. In der direkten Umgebung befinden
sich unter anderem:

* EDEKA Sommer

* REWE

* Lidl

* [stanbul Supermarkt Harras

Dartiber hinaus finden sich zahlreiche Backereien, Cafés, Restaurants sowie weitere
Dienstleistungsangebote im Umfeld.

Freizeit und Lebensqualitat
Sendling-Westpark zahlt zu den Stadtteilen Miinchens, die sich durch eine besonders hohe

Wohngqualitit auszeichnen. Neben dem weitlaufigen Westpark befinden sich zahlreiche Sport-
und Freizeitmoglichkeiten, Radwege sowie Biergarten und gastronomische Angebote in der
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naheren Umgebung. Gleichzeitig sorgt die gewachsene Wohnbebauung mit ihren begriinten
Innenhéfen und ruhigen Seitenstrafien fiir ein angenehmes Wohnumfeld.

Kurzum: Eine Lage, die urbanes Leben, hervorragende Verkehrsanbindung und hohe
Freizeitqualitat auf ideale Weise miteinander verbindet — ein entscheidender Standortvorteil
fur Eigennutzer ebenso wie fir Kapitalanleger.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 76,16 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Eigener Garten mit Terrasse
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Galerie

Wohnbeispiel (KI generiert)

‘Wohnzimmer
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Wohnzimmer mit Balkonzugang

/ //
Sudbalkon
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Galerie

Schlafzimmer

Badezimmer
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Galerie

Kuche
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Galerie

v

Augflensicht Hochparterre
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Grundrisse

Exposéplan, nicht maBstablich
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Anhidnge

1. Baubeschreibung
2. Energieausweis
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10.

11.

12.

13.

Griindung
Fundierung nach statischen Erfordernissen.

VerbaumafRnahmen
Wahrend der Bauzeit soweit erforderlich.

Wainde
Ausflihrung nach Planen und statischen Erfordernissen.

Umfassungswidnde und Bodenplatte-UG-Bereich
Stahlbeton, Betongiite nach Statik, wo erforderlich warmeisoliert. Gruben der Aufzugs-
schachte und Parkliftgruben falls erforderlich in Sperrbeton

Isolierung und Abdichtung

" Horizontale und vertikale Abdichtung gegen Feuchtigkeit und driickendes Wasser nach

DIN.

Fundamenterdung
Einbau eines Fundamenterders mit Anschluf3fahne fir Potentialausgleich.

Entwdsserung
Grundleitungen in PVC-Rohren, mit Nennweiten nach Entwésserungsplan. Schéchte,

Anschliisse usw. nach Auflagen des Bauamtes. Falls erforderlich Drainage.

AuBenwédnde und Trennwande

Ausfiihrung nach konstruktiven Erfordernissen.

Untergeschof: AuRenwande Stahlbeton 24 cm.

Erd- und Obergeschosse: AuRenwénde aus porosiertem Ziegelmauerwerk d = 24 cm mit
6 cm Vollwarmeschutz, wo aus konstruktiven Griinden notwendig, Stahlbeton d = 24 cm
mit 6 cm. Vollwarmeschutz.

Wohnungstrenn- und Treppenhauswénde: Stahlbeton oder Schallschutzmauerwerk
d =24 cm. Wohnungstrennwénde im Bereich von Dehnfugen 2 x 12 cm Stahlbeton, da-
zwischen 3 cm Fuge.

Aufzugsschéchte: Stahlbeton d = 20 cm.

Stiitzen
Stahlbeton B 25, nach statischen Erfordernissen.

Innenwédnde
Tragende Innenwénde: Mauerwerk oder Stahlbeton 24 cm und 17, 5 cm, je nach stati-

schen Erfordernissen.
Nichttragende Innenwénde: HLZ-Mauerwerk 11,5 cm, verputzt. Ummauerungen und
Vormauerungen vor Installationen in unterschiedlichen Starken nach Bedarf und Anfor-

derung in Mauerwerk.

UntergeschoB-Bodenplatte
Stahlbeton-Bodenplatte, nach statischen Erfordernissen, auf Schotterbett und PE-Folie.

GeschoRdecken
GeschoRdecken als Stahlbetonmassivdecken nach statischen Erfordernissen oder

Stahlbetonfiligrandecken aus Fertigteilen, nach statischen Erfordernissen.

Treppen und Treppenpodeste
GeschofRtreppen aus Stahlbeton mit wandabgesetzten Treppenldufen. Podeste aus

Stahlbeton mit ausreichender Trittschalld@mmung.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Kamin
Formsteinkamin mit Abgasleitung nach DIN. Revisionstiren im UG und Uber Dach.

Dachkonstruktion

Flachdach, Konstruktion nach statischen Erfordemnissen, warmegedammt entsprechend
der Warmeschutzverordnung, bereichsweise extensiv begriint. Im Bereich von Dachter-
rassen Betonwerksteinbelag im Splittbett oder auf Stelzen. Flachdach tber dem 4. OG
wie vorbeschrieben jedoch statt Begriinung mit Kiesschuttung ausgefihrt.

Dachentwdsserung
Dachrinnen und Fallrohre in Titanzink, vorgehédngte Ausfihrung oder innenliegende
Flachdachentwasserung.

Blechnerarbeiten

- Samtliche Verwahrungen in Titanzinkblech.

Balkone
Stahlbetonplatten mit Bitumenabklebung, wo aus Warmeschutzgriinden erforderlich war-

megedammt.
Oberbelag: Betonwerksteinbelag im Splittbett verlegt.
Bristungen: Teilweise massive Briistungen, verputzt, teilweise leichte Stahlkonstruktion,

nach architektonischen Details.

Terrassen Erdgeschof
Oberbelag: Betonwerksteinbelag im Splittbett. Dachterrassen siehe Dachkonstruktion.

Heizung

System
Pumpenwasserheizung, abgesichert nach DIN 4751, Teil 2, Rohrnetz als Zweirohrsy-

stem mit Verteilern pro Wohnung; Berechnung nach DIN 4701 durch den Fachingenieur
gemal dieser Baubeschreibung und DIN 18330.

Waéarmeerzeuger
Brennwertkessel oder Anschlu an die Fernwarme.

Heizkorper
Fertigheizkérper mit integriertem Ventil, Abdeckgittern und seitlichen Verkleidungen,

Thermostatventile an allen Heizkérpern, vor Glasflachen Radiavektoren.

Regelung

Witterungsabhéngige Vorlaufregelung mit Nachtabsenkung.
Rohrleitungen

Schwarzes, nahtloses Gewinderohr nach DIN 2440 oder nahtloses Kupferrohr nach DIN
2448 im Keller und in den Installationszellen. Kunststoffrohr von den Verteilern zu den

Heizkorpern auf der Rohdecke verlegt.

Isolierung

Alle Leitungen werden gemaR der Heizungsanlagenverordnung in der letzten glltigen

Fassung gedammt.

Heizkostenabrechnung

Alle Wohnungen erhalten Vorinstallationen fir die Warmemengenzéhler in den Heiz-
verteilerkdsten. Die Warmemengenzahler werden von den Eigentimern bei der Firma

welche die Heizkostenabrechnungen durchfihrt gemietet.

Sanitdre Installation

Allgemeines

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt tiber einen zentralen Speicher im Technikraum fir
die gesamte Wohnanlage geméR der Berechnung durch den Fachingenieur. Der Spei-
cher wird indirekt Uber den Kessel aufgeladen.
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22.

Die Warmwassertemperatur an den Verbrauchsstellen wird tber ein Zirkulationsnetz
mittels Zwangszirkulation und Zeitschaltung gesichert.

AbfluRrohre

Die Abwasserfalleitungen werden als GuRrohre ausgefihrt.

Wasserleitungen

Das gesamte Wassernetz wird mit PE Rohren oder Kupferrohren ausgefiihrt.
Wasserabrechnung

Jede Wohnung erhélt geeichte Kalt- und Warmwasserzéhler mit separater Absperrung.

Isolierung
Die Isolierung der Strang- und Anschluleitungen erfolgt nach der Heizungsanlagenver-

ordnung in der letzten gultigen Fassung.

Entliftungsleitungen
Aus PVC nach DIN 53438 und DIN 19561.

- Entliftungen

Innenliegende Bader und WCs werden nach DIN 18017 Blatt 3 entliiftet. Zum Einsatz
kommt das Einrohrsystem von LIMODOR oder gleichwertig mit Schalter und Nachlauf-
relais. Die Nachstrémung erfolgt durch Liftungsgitter in den Turen. Abfuhrung tiber Wik-
kelfalzrohre nach DIN 24145 und flexibles Rohr nach DIN 24146 mit dazugehérigen
Form- und Verbindungssticken. In den Kichen werden an den AuBRenwanden, falls
moglich, Entliftungswanddurchfuhrungen fur Dunstabzugshauben vorgesehen.

Installation
Die gesamte Installation in den Wohngeschossen erfolgt unter Putz bzw. in Schachten.

Sanitdre Ausstattung

Allgemeines
Verbindlich fur die fest eingebaute oder angeschlossene Ausstattung der Bader und

WCs sind die Einzeichnungen in den Plénen, insbesondere auch hinsichtlich der raumli-
chen Anordnung.

Ausstattung:

- Sanitarporzallangegenstande: Keramag-Renova-Serie
Farbe weil}

- Badzubehor: Keuco-Elegance-Serie,
verchromt

- Armaturen: Waschtische, Duschen,
Badewannen
Einhebelmischer HANSA-Disc,
verchromt.

Handwaschbecken WC
Einhebelmischer
HANSA-Twist verchromt
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23.

Waschmaschinenanschlisse _

Alle Wohnungen erhalten einen Waschmaschinenanschluf? im Bad oder im Abstellraum.
Im Untergeschol befinden sich zwei Trockenrdume.

Badewannenausfiihrung

Stahlblecheinbauwannen 170 x 75 cm aus Stahlblech, emailliert, komplett mit Ablauf-
garnitur, Einhand-UP-Wannenfill- und Brausebatterie, Wannengriff und Badetuchhalter.

Duschwannenausfihrung

Stahlblechduschwannen 80 x 80 cm bzw. 75 x 90 cm mit Standrohrablaufventil, UP-
Brausebatterie mit UNICA-Brausegarnitur, WandanschluRbogen, Brausestange und
SELECTA-Handbrause, Duschvorhangstange.

'Waschtischausfiihrung

Waschtische aus Sanitarporzellan, GroRe ca. 60 x 48 cm, Handtuchhalter und sofern
keine als Ablageflache dienende Vormauerung vorhanden ist, Standardablageplatte aus

~ Sanitarporzellan.

Handwaschbeckenausfiihrung

Handwaschbecken aus Sanitarporzellan, Grée ca. 45 x 33 cm, Sp’jgl 60 x 40 cm und
Handtuchhaken. E
Klosettausfiihrung

Wandhangendes Tiefspulklosett aus Sanitarporzellan mit eingebautem Spllkasten.
Kunststoffsitz mit Deckel, Klosettpapierhalter.

Kichenausstattung

Spultische- und Spulmaschinenanschlul® mit Eckventilen und Abwasseranschlul} (ohne
Lieferung und Montage der Sptle, Spilmaschine und Armaturen).

Hausanschlul, AulRenzapfstellen

HausanschluR entsprechend DIN 1988 mit Ruckspulfiter und den Forderungen des
Wasserversorgungsbetriebs. AusguRbecken mit Warm- und Kaltwasseranschlu} im
Heizraum. AuBenwasserhahn fir jede WE im EG sowie ein Allgemeinwasseraul3en-
hahn, samtliche AuRenzapfstellen mit Frostsicherung.

Elektroinstallation

Die Elektroinstallation erfolgt nach den VDE-Vorschriften und den Anschlullbedingungen
der Stadtwerke Minchen. In jeder Wohnung wird ein Unterputzverteilerkasten mit den
Sicherungsautomaten fir die Wohnung eingebaut. Die jeweiligen zu den Wohnungen
gehorenden Abstellrdume im Untergeschol, die abschlieRbaren Steckdosen der Einzel~
stellplatze sowie die Beleuchtung und die Steckdosen der abschlielbaren Garagenbo-
xen werden auf die dazugehdérenden Wohnungszahler angeschlossen. Leitungen im
Kellergescho® in Aufputzausfihrung. Bei Anh&ufungen von Leitungen werden diese
teilweise auf Kabelpritschen verlegt. Installationen in den Wohnungen unter Putz, teil-
weise in der Betondecke verlegt.

Schaltermaterial: Schalter Jung CD 500 elektroweild oder gleichwertig.

Installation auf Wohnungszahler nach Installationsplan

Wohn- und ERzimmer

2 Deckenbrennstellen, 4 Schukosteckdosen, 1 Dreifach-Schukosteckdose, 1 Antennen-
steckdose, 1 Telefonanschlul}.

Schlafzimmer

1 Deckenbrennstelle, 1 Schukosteckdose, 2 Zweifach-Schukosteckdosen, 1 Dreifach-
Schukosteckdose, 1 Antennensteckdose, 1 Telefonsteckdose.

Kinderzimmer

1 Deckenbrennstelle, 3 Schukosteckdosen 1 Dreifach-Schukosteckdose, 1 Antennen-
steckdose — ) 7€~
Kiche

1 Deckenbrennstelle, 5 Schukosteckdosen, 1 Schukosteckdose mit separatem Strom-
kreis f. Geschirrspiilmaschine, 1 HerdanschluR, 1 Anschluf® fir Dunstabzug, 1 Anschlufd
fur Kihlschrank, 1 Telefonsteckdose.

ey

Stand: 23.06.1999 Seite 4 zur Baubeschreibung Mehrfamilienhaus Mdnchen, Nestroystrale

4



24,

25.

Diele

Je nach GroRe 1-2 Deckenbrennstellen, 1 Schukosteckdose, Tirsprechanlage mit Tir-
offnertaste und eingebautem Lautwerk oder Gong.

Bad

1 Decken- und 1 Wandbrennstelle, 2 Schukosteckdose, 1 Lifteranschluf® bei innenlie-
genden Badern. Bader mit Waschmaschine erhalten zusatzlich 1 Waschmaschinen- und
1 Trockneranschlul3.

wC _

1 Deckenbrennstelle, 1 LufteranschluR bei innenliegenden WCs.

Abstellraum
1 Deckenbrennstelle, 1 Schukosteckdose; Abstellrdume mit Waschmaschine erhalten

zusatzlich 1 Waschmaschinen- und 1 Trockneranschluf3.

Balkone und Terrassen
Je Wohnung 1 Schukosteckdose, im EG von innen abschaltbar, sowie eine Wand- oder

" Deckenbrennstelle ohne Beleuchtungskérper.

Abstellraume im UG
1 Deckenbrennstelle mit Siluxleuchte, 1 Schukosteckdose unter dem Schalter.

Anmerkung:
Beleuchtungskoérper sowie Waschmaschinen und Trockner in den Wohnungen sind im

Leistungsumfang nicht enthalten.

Installation auf Gemeinschaftszéhler nach Installationsplan

Treppenhéduser .
Automatische Beleuchtung mit Leuchtdrucktaster, gesteuert mit Zeitschaltuhr. Nurglas-
leuchten in ausreichender Zahl.

Aulenbeleuchtung
AuRenleuchten und Wegbeleuchtung nach Installationsplan und Erfordernis in ausrei-

chender Zahl iiber Treppenhausautomaten und Bewegungsmelder geschaltet.
Trockenrdume

Deckenbrennstelle mit Leuchte fur ausreichende Beleuchtung.

Kellerflure, Fahrradraum, Anschluraum, Heizung etc.

Brennstellen mit Leuchten nach Erfordernis.

Tiefgarage
Ausreichende Beleuchtung mit Leuchtstoffleuchten, gesteuert Uber Zeitschaltuhr und

Bewegungsmelder, Anschlull Garagentor mit Zug- und Schlusselschalter, Ampelanlage,
Verbrauchsmesser Uber Zwischenzéhler.

Antennenanlage

AnschluR ans Kabelnetz der Deutschen TELEKOM.

Die Uber den KabelanschluB verfligbaren Fernseh- und UKW-Rundfunkprogramme
richten sich nach dem jeweiligen Programmangebot der TELEKOM sowie nach deren
jeweils giiltigen AnschluBbedingungen. Der erforderliche Vertrag zum Betrieb der An-
lage wird gegebenenfalls von der Hausverwaltung fir die Eigentimergemeinschaft ab-
geschlossen. Falls durch die TELEKOM kein KabelanschluB méglich ist, wird eine Ge-
meinschaftsantennenanlage mit Spiegel fur mind. 12 Programme eingebaut. Receiver in
den Wohnungen sind im Leistungsumfang nicht enthalten.

Aufziige
In den mit einem Aufzug ausgestatteten Treppenhdusern jeweils ein 6-Personenaufzug

mit Hydraulikantrieb. Triebwerksraume im UG. Turen und Innenverkleidung der Kabinen
in Edelstahl.

Tiefgarage
mit konventionellen Stellplatzen, Stellplatzen als Mehrfachparker in Parkliftanlagen und
2 separaten, mittels Gittertor abschliefbaren Garagenboxen.
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26.

27.

28.

29,

30.

31.

32.

Zu- und Ausfahrt Betonrampe, rauh strukturiert oder Rampe gepflastert, durch eine an
die Entwédsserung angeschlossene Querrinne entwdssert. Ampelverkehrsregelung. Ein-
gangssicherung mit Gitterkipptor mit integrierter Fluchttire, bedienbar mittels Schlissel-
schaltung. Direkte Verbindung von der Tiefgarage zu den UntergeschofRraumen mittels
Schleuse. Fur die Unterbringung von Fahrrddern und Kinderwagen wird in der Tiefga-
rage ein separater Raum vorgesehen. Die Bellftung und die Entrauchung erfolgen tber
Lichtschachte. Die Entluftung wird nach Garagenverordnung und Sachverstandigengut-
achten ausgelegt.

Abstellraumtrennwadnde im UntergeschofB
Die zu den Wohnungen gehérenden Abstellrdume im UG sind voneinander durch Metall-
trennwandelemente, inkl. Turen in gleichem System getrennt.

Lichtkuppeln

Innenliegende Raume im 3. und 4. OG werden teilweise Uber Lichtkuppeln belichtet und
beliiftet. Die AuRenschale besteht aus schlagfestem Polycarbonat, die innere Scheibe
aus Acrylglas. Das Offnen der Lichtkuppeln erfolgt elektrisch Uber Motordffner mit

Schubspindel.

Fenster und Fenstertiiren

Holzfenster mit Isolierverglasung als Dreh- und Drehkippfenster bzw. Dreh- und Dreh-
kippfenstertiren ausgefihrt. Simse aulen: Alu Natur; Simse innen: Botticino Marmor
oder gleichwertig; Metallbeschlage.

Rolladen
Die Raume in den Wohnungen erhalten Rolladen, Panzer in Kunststoff ausgefuhrt. Fen-

ster kleiner als 75 x 75 cm erhalten keine Rolldden.

Hauseingangselemente

Die Hauseingangselemente werden in Leichtmetallkonstruktion gefertigt. Die Konstruk-
tion besteht aus stabilen Fassadenprofilen mit thermischer Trennung und Isoliervergla-
sung. AuRen: Knopf; innen: Turdriicker, Farbe nach Wahl des Architekten, hydraulischer
TurschlieRer, elektrischer Turéffner und Tlrstopper.

Briefkasten in den Hauseingangselementen integriert oder in den Treppenhdusern mon-
tiert, nach Angabe des Architekten. Klingelanlagen je nach Gestaltungskonzept in die
Seitenteile integriert.

Wohnungseingangstiiren _
Wohnungseingangstiren mit Holzumfassungszarge und schallhemmender Turfullung.
Oberflaiche Buche furniert; Spion. Driickergarnitur: auRen Knopf, innen Turdricker aus

Aluminium, silberfarbig eloxiert.

Wohnungsinnentiiren
Spezial-Holzfaserhartplattentiren mit Wabenkern- oder Réhrenspanplatten, Holzumfas-
sungszarge. Oberflache Buche furniert. Die Tlren zwischen Wohnzimmer und Flur er-

halten einen Glasausschnitt mit Klarglas.

&
Driickergarnituren aus Aluminium, e
silberfarbig eloxiert. o
L
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33.

34.

38.

36.

37.

38.

39.

Tiren zu den Gemeinschaftsraumen im UntergeschoB

Flure und Trockenrdume etc. Holzfaserhartplattentiren mit Stahlumfassungszargen.
Turblatt kunststoffbeschichtet, Zarge lackiert. Wo aus Brandschutzgriinden gefordert,
werden Stahltiren T30 eingebaut, farbig gestrichen.

ZentralschlieBanlage
Das Gebé&ude erhélt eine ZentralschlieRanlage mit Sicherheitsschldssern fur sémtliche
Eingangstiren einschlieBlich Tiefgarage und zu den Abstellrdumen im UntergeschoR.

Innenputz

Samtliche gemauerten und betonierten Wande in den Wohngeschossen erhalten einen
Maschinengipswandputz. Die NaRrdume erhalten einen Kalkzementputz. Alle Decken
und Wénde werden malerfertig verputzt bzw. verspachtelt. Abgesehen von den Trep-
penh&dusern und von den gemauerten Wande, wird das Untergeschol’ nicht verputzt. Die

~ Treppenh&user erhalten einen Strukturputz mit mittlerer Kérnung. Die Rdume im Unter-

gescholl werden mit Dispersionsfarbe in hellen Ténen gestrichen. Die Tiefgarage wird
nicht gestrichen; die Stellplatze werden durch weile Trennlinien sowie gleichartige Nu-
merierungen gekennzeichnet.

AuBenputz/Aufenwandverkleidung
Die aufgehenden Auflenwinde erhalten einen Oberputz auf Warmedammverbundsy-
stem, Oberfliche mittlere Kérnung, Farbgestaltung nach Vorgabe des Architekten.

Estricharbeiten

Samtliche Raume innerhalb der Wohnungen und die Treppenpodeste erhalten einen
schwimmend verlegten Estrich gem&R den Anforderungen an die Trittschall und War-
meisolierung nach DIN.

Gemeinschafts- und Kellerrdume

Nutzestrich, Bodenanstrich.

Tiefgarage incl Fahrradraum

Bodenplatte geglattet, nald in nald.

Fliesen und Natursteinarbeiten

Bad und WC

Keramische Wandfliesen raumhoch im Dunnbett verlegt, (Materialpreisgruppe
DM 40,-/m?, netto unverlegt), nach Bemusterung.

Kiche

Keramische Fliesen (4 Reihen, ca. 60 cm) ringsum entlang der Arbeitsplatte im Dinnbett
verlegt. (Materialpreisgruppe DM 40,-/m?, netto unverlegt), nach Bemusterung.

Bad, WC, Kiiche und Abstellrdaume innerhalb der Wohnungen

Keramische Bodenfliesen (Materialpreisgruppe DM 40,-/m?, netto unverlegt), nach Be-
musterung, Sockelleisten-Bodenbelagsfuge dauerelastisch als Wartungsfuge verfugt.
Treppen und Treppenpodeste

Kunststeinbelag oder gleichwertig, nach Wahl des Architekten. Im Eingangsbereich
FuBRabstreifer, mit Einlegerahmen und Gummi- oder Kokosmatte.

Fensterbéanke

Fensterbédnke in Badern, Kiichen oder anderen gefliesten Rdumen werden mit Fliesen
ausgefiihrt, ansonsten Ausfihrung in Botticino Marmor oder gleichwertig

FuRbodenoberbeldage

Wohnrdume, Flure und Dielen

Rollstuhlfester und antistatischer Textilbelag (Teppichboden) samt Teppichsockelleiste
(Materialpreisgruppe DM 40,-/m?, netto unverlegt), nach Bemusterung.
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40. Malerarbeiten
UntergescholRraume
Decken und Wande gestrichen, Farbe hell. Die Tiefgarage und der Fahrradraum werden
nicht gestrichen.

Treppenhaus
Decken und Wande erhalten einen Anstrich, Farbe nach Wahl des Architekten.

Wohnungen

Wohnraume, Flure, Kiichen, Abstellrdume, Bader und WCs: Decken und Wande in hel-
ler T6nung gestrichen.

41. Schlosserarbeiten
Im Freien werden Rohrhandldufe, Balkon- und Treppengelander sowie Umwehrungen
feuerverzinkt oder farbig lackiert nach den baurechtlichen Vorschriften und den Architek-
. tenplénen ausgeflhrt. Absturzsicherungen bei den Fenstern in feuerverzinkter oder lak-
kierter Ausfiihrung, nach Wahl des Architekten.

Treppenhaus

Treppengelander als Stahlprofile mit Holzhandlauf und Fillung aus Metallelementen,
lackiert. Farbe nach Wahl des Architekten.

Horizontaler Sonnenschutz
Im 3. OG ist im Bereich der Wohnrédume ein horizontaler Sonnenschutz in Form einer

leichten feuerverzinkten oder lackierten Stahlkonstruktion vorgesehen. Ausflihrung nach
Werkplan des Architekten.

42. Aullenanlage
Terrassen im Bereich der ErdgeschofRwohnungen
GroRen entsprechend dem genehmigten Freiflachenplan. Ausfiihrung nach Werkplan
des Gartenarchitekten.

Dachterrassen
Die Dachterrassen werden teilweise extensiv begrint; GréRe und Ausfihrung nach den

Planen des Architekten; Entwésserung erfolgt Uber Terrassenablaufe.

Hauszugang

Ausfihrung nach Werkplan des Gartenarchitekten.

Schmutzsicherung entlang der Gebdudeauenwénde

Wo notwendig durch Kiesstreifen, ca. 40 cm breit. Auffillung mit gewaschenem Flul3-
kies, Kérnung: ca. 30-50 mm.

Gliederung der verbleibenden Grundstiicksflache

in Rasen und Pflanzbereiche: gepflanzt werden Baume, Hecken und Strducher nach

dem genehmigten Freiflachenplan; dies gilt auch flr die Sondernutzflachen.

Zaun
Um das Grundstiick wird, soweit erforderlich, el’n Zaun als Maschendrahtzaun ca.1m

hoch, mit Strauchern hinterpflanzt ausgefihrt.

Die Sondernutzungsfldchen werden an den nord-/siid verlaufenden Begrenzungen
durch einen Zaurr von ca. 75 cm Hohe abgegrenzt. Eine Abgrenzung der Sonder-
nutzungsfldchen an deren Nordgrenze zu dem in ost-west verlaufenden Garten-

weg erfolgt nicht.

Millentsorgung

Umz&dunte Abstellplatze in leichter Stahlkonstruktion fir die Mullcontainer Jedoch ohne
L;eferung der Mullcontainer. Eingriinung entsprechend dem genehmigten Freiflichen-
plan

Aulenbeleuchtung

Durch Wandleuchten im Bereich der Hauseingangstiiren entsprechend dem Installati-
onsplan.

Kinderspielplatz

Dieser wird mit einem Sandkasten, einer Wippe, einer Federwippe und einer Bank an-
gelegt. Ausfithrung nach genehmigtem Freiflachenplan.




HINWEISE:

Alle MaRe sind als Zirkamalle zu verstehen. Bei Angaben von Baustoffen und Produkten
kénnen gleichwertige Erzeugnisse anderer Hersteller zur Ausfihrung kommen. An Ubergén-
gen zwischen Wand- und Bodenbeldgen sowie bei Anschlissen von Bade- und Duschwan-
nen sind elastische Fugen als Wartungsfugen vorgesehen.

Bei AbriR des Fugenmaterials kann keine kostenlose Nachbesserung verlangt werden. Die
Bauausfiihrung erfolgt nach den Arbeits- und Detailplénen. MaBliche Differenzen gegentiber
den Baueingabeplénen, die sich aus architektonischen bzw. technischen Griinden ergeben,
jedoch ohne Einflul auf die Qualitdt des Bauwerks sind, bleiben vorbehalten, ebenfalls An-
derungen in der Planung und technischen Ausfihrung, den vorgesehenen Baustoffen und
Einrichtungen, soweit sie technisch und wirtschaftlich zweckmaRig oder notwendig sind. Ab-
weichungen gegenlber dieser Baubeschreibung sowie zwischen Eingabeplanung und Ar-
beitsplanen, sofern sich diese durch baurechtliche Auflagen oder aus technischen und wirt-
schaftlichen Griinden ergeben und keine Flachen-MafRtoleranzen von mehr als 3% zur Folge
haben, bleiben dem Bautrager vorbehalten, berechtigen keine Kaufpreisdnderung und be-
durfen nicht der Bekanntgabe und Einwilligung des jeweiligen Erwerbers. Bei Differenzen
zwischen den Planen und dieser Baubeschreibung ist fur die Ausfiihrung die Baubeschrei-
bung allein gtiltig. MaRgebend fiir die Ausfihrung sind die von der Baubehérde genehmigten
Plane und diese Baubeschreibung. AnlaRlich der Durcharbeitung der Arbeitsplane im M 1:50
konnen Anderungen gegeniiber den Baugesuchsplédnen im M 1:100 auftreten. Solche Ande-
rungen liegen jedoch im Rahmen der Planung und werden nicht gesondert mitgeteilt und
berechtigen zu keiner Kaufpreisminderung.

Schallschutz
Fir den Schallschutz gelten die Mindestanforderungen der DIN 4109 Schallschutz im Hoch-

bau.

Warmeschutz
Fir den Warmeschutz gelten die Anforderungen der Warmeschutzverordnung vom

01.01.1995 und der DIN 4108 — Warmeschutz im Hochbau.

Sonderwlinsche :

Anderungen gegeniber dieser Baubeschreibung sind moglich und kénnen durchgefihrt
werden, wenn sie die Bauabwicklung nicht beeintrdchtigen. Anderungen und Sonderwiin-
sche sind rechtzeitig schriftlich mitzuteilen und bedirfen der Genehmigung des Verkaufers.
Die Kosten hierftir sind mit den zusténdigen Handwerkern zu vereinbaren und direkt mit die-
sen abzurechnen. Sollten Anderungswiinsche beziiglich der Lage der Kiichenspiilen oder
Waschmaschinen im Zuge der Rohinstallation schriftlich bekanntgegeben werden, so wer-
den diese selbstverstandlich wenn moglich bericksichtigt. Minderleistungen, so sie pro Ge-
werk DM 100,- iiberschreiten, werden gutgeschrieben und nach Fertigstellung und Ubergabe
des Bauvorhabens dem Ké&ufer zurlickerstattet. Die im Plan eingezeichneten Einrichtungs-
gegenstande dienen lediglich zum Nachweis der Stellméglichkeiten. Mitzuliefernde oder fest
einzubauende Einrichtungen missen Bestandteil dieser Baubeschreibung sein. Sonderwiin-
sche die Umplanungen auslésen sind dem Architekten bzw. den Fachingenieuren zu den
geltenden Honorarsédtzen nach Stundenaufwand zu verglten. Bei der Herausnahme von
Leistungen werden die Einkaufspreise vergitet, abziglich einer 10%-igen Bearbeitungsge-
buhr. Eigenleistungen missen vom Erwerber unverziiglich bei der zustdndigen Bauberufs-
genossenschaft angemeldet werden.

Bewohnen: (Heizen und Liften)

Zweck des Warmeschutzes nach DIN 4108 ist es, dal® durch Mindestanforderungen an den
Warmeschutz der Bauteile im Winter ein hygienisches Raumklima sowie ein dauerhafter
Schutz der Baukonstruktion vor klimabedingter Feuchteeinwirkung gesichert wird. Diese Ein-
haltung der nach DIN 4108 vorausgesetzten ordnungsgemafen Beheizung und Luftung der
R&ume wird ausdriicklich vereinbart. Die Qualitédt der Fenster mit umlaufenden Dichtungen
und damit einem entsprechenden hohen Baustandard setzt voraus, daR durch Stofliftung
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(groRflachiges Offnen der Fenster) fir einen entsprechenden Mindestluftwechsel gesorgt
wird. Dem Kaufer wird bei Bezugsfertigkeit eine kurze Information tibergeben, wie das rich-
tige Bewohnen, sprich Heizen und Luften in seiner neuen Wohnung zu erfolgen hat unter
Berilicksichtigung des neuesten technischen Standards.

Gewdhrleistung

Die Gewabhrleistung richtet sich nach den Bestimmungen des BGB (5 Jahre). Ausgenommen
hiervon sind technische Anlagen (z.B.: Aufzlge, Heizungsanlagen, Zwangsentliftungsanla-
gen, Hebeanlagen, Leuchtstoff- bzw. Glihlampen, Tlrsprechanlagen u.&.) fur die Gewahrlei-
stungsfristen entsprechend VOB bzw. den Lieferbedingungen der Hersteller gelten. Voraus-
setzung fur die Geltendmachung von Gewahrleistungsanspriichen bei derartigen techni-
schen Anlagen ist der VertragsabschluB fir regelmaRig wiederkehrende, fachkundige Uber-
priifung und Wartung durch den Erwerber ab Ubergabe. Der Witterung ausgesetzte Holzteile
missen in regelméBigen Abstédnden (nach Angaben des Herstellers der Farben bzw. Impré&-
gnierungen) fachkundig nachbehandelt werden, andernfalls entfallt jeder Anspruch auf Ge-
wahrleistung. Die in den Sanitarrdumen elastisch ausgebildeten Fugen sind Wartungsfugen
und unterliegen nicht der Gewahrleistung. Risse in Massivholz, Putz und anderen Bauteilen,
die aufgrund bauphysikalischer Vorgédnge (Austrocknung, Verdrehen, Kriechen, Schwinden)
entstehen, sind unvermeidlich und rechtfertigen keine Gewahrleistungsanspriiche. Dies gilt
ebenso fiir Schaden an Bauteilen, die durch GbermaRige, unsachgeméfRe Beanspruchung
oder durch gewollte und ungewollte Beschadigung verursacht werden. Die Arbeitsrdume an
den AuRenwénden des Untergeschosses und Kanalgraben werden mit Baugrubenaushub-
Material lagenweise verflllt und verdichtet, eine setzungsfreie Verdichtung ist jedoch tech-
nisch nicht méglich und rechtfertigt keine Gewahrleistungsanspriiche.

Ende der mitvarles
Aniage .“.\. erlesenen

—
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ENERGIEAUSWEIS «: wonmgevaude

gemaf den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom*  18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2017-001506892
Gliltig bis: 25.10.2027 (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Gebaude

Gebaudetyp sonstiges Wohngebaude

Adresse Nestroystr. 4 - 10, 81373 Minchen

Gebaudeteil Gesamt

Baujahr Geb&ude 3 2001 Gebaudefoto

Baujahr Warmeerzeuger 2 4 2001 (freiwillig)

Anzahl Wohnungen 26

Gebaudenutzflache (A) 2569,20 m? nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur |Nah- und Fernwéarme aus Heizwerken fossil
Heizung und Warmwasser 3

Erneuerbare Energien Art: Keine Verwendung: Keine

Art der Luftung/Kuhlung ® Fensterluftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
0 Schachtliftung O Ldftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung X Sonstiges
des Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer O Aussteller
0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeftigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller Har sche-Ener gieberatung
Inh. Roland Harsche
(geprufter Gebaudeenergieberater
Oko-Zentrum NRW) 26.10.2017
V on-L assaulx-Stral3e 44, 53424 Remagen Ausstellungsdatum
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bej nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (8 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben mdglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



ENERGIEAUSWEIS «: wonmgevaude

gemaf den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom*  18.11.2013

. . Registriernummer 2  BY-2017-001506892
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes ’ @

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Energiebedarf

CO,-Emissionen 3 kg/(mz2-a)

225

Anforderungen gemaR EnEV 4 Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(mz-a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitat der Gebaudehiille Hy' Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m2-K)  Anforderungswert W/(m2-K) Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?2-a)

Angaben zum EEWarmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- I_

Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%

%

ErsatzmalRnahmen 6

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmalRnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfillt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
o . . - o
\I/D;slgh\'a(\?f:::i%?gr(g:fn;i\?{:rggi:gv sind e Die Ene_rgie_einsparverordnung Ia§st_ far _die Berechnung des_ Er)ergiebedarfs
eingehalten. u.ntersch_ledllchg_ Verfahren zu, die im Einzelfall zu .u.nterschledllcheln Ergeb-
- nissen fuhren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Vgrs:_:_harfter.Anforde‘rungswert erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Primarenergiebedarf: kWh/(m?=-2) Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Verschéarfter Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (A,), die im
fur die energetische Qualitat der Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Gebéaudehtille H;: W/(m2-K)
1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&armeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS «: wonmgevaude

gemaf den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom*  18.11.2013

i o Registriernummer 2  BY-2017-001506892
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes ° @

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Energieverbrauch

_\' ., Endenergieverbrauch dieses Gebéaudes
N 76,16 kWh/(m?*a)

0y
'L"

MENPxs | C| b | E F
0
\

25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

A, 99,00 kWh/(m2*a)

1 Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum o, Primar- Energieverbrauch Anteil
Energietrager energie- [KWh] Warmwasser
von bis faktor [kwh]

Anteil Heizung
[kWh] faktor

01.01.2014 31.12.2014  |Nah-und Femwarme aus Heizwerken fossil 1,30 173520,00 31233,60 142286,40 1,09

01.01.2015 31.12.2015  [nah-und Fernwarme aus Heizwerken fossil 1,30 202390,00 36430,20 165959,80 1,03

01.01.2016 31.12.2016  |Nah-und Femwarme aus Heizwerken fossil 1,30 196520,00 35373,60 161146,40 0,98

Vergleichswerte Endenergie

F | G

200 225 250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groBer ist als die
Wohnflache des Gebé&udes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS «: wonmgevaude

gemaf den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom*  18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2017-001506892
=m pfeh l t g en d e SSteI I S (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Empfehlungen zur kostengtinstigen Modernisierung

Maflinahmen zur kostenguinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind K  maoglich O nicht mdglich

Empfohlene ModernisierungsmalRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

in als geschéatzte geschéatzte
Bau- oder Maflinahmenbeschreibung in Zusammenhang Einzel- | Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groRerer maf- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie

Dach Dammestarken von mindestens 14 cm oder mehr

Kellerdecke Dammstarken von mindestens 12 cm oder mehr

[
=

Fenster Maximaler Uw - Wert bei 1,3 [W/m2K]

|
|

Solarthermie Solare Unterstiitzung fur Warmwasser und
Heizung

=
S|

ojo|jo|o|jo|o
Oojo|o|o|o|o

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Immoticket24.de GmbH - Krufter StralRe 5, 56753 Welling
erhaltlich bei/unter: Telefon: 0 26 54 - 8 80 11 99

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS «: wonngevaue

geman den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebéaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemafd dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird daruber informiert, wofur und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litdt des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Inshesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er bericksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,

Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebé&udes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmedibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
béaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebdaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlcksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
.Ersatzmaflnahmen* wird ausgeftillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstéandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegenuber der zustéandigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfullung durch die Ersatzmaf3hahme und
der Einhaltung der fir das Geb&ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten drtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
b&audes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbraucherfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale bertcksich-
tigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
LVerbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb&dude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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