Deutschlands Immobilienportal

Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Aschaffenburg

Einfamilienhaus (DHH) mit Traumblick in Aschaffenburg
Schweinheim, provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-475833
Einfamilienhaus

Verkauf: 695.000 €

Ansprechpartner:
Familie Kolb

63743 Aschaffenburg

Bayern

Deutschland
Baujahr 1958 Energietrager Gas
Grundstiicksflache 881,00 m? Ubernahme sofort
Etagen 2 Zustand gepflegt
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 143,00 m? Garagen 2
Nutzflache 70,00 m? Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Seltene Gelegenheit:

Gepflegte Doppelhaushélfte mit unverbaubarem Traum-Ausblick in gefragter Stidhanglage von
Aschaffenburg Schweinheim.

In einer der begehrtesten Wohnlagen von Aschaffenburg-Schweinheim steht diese gepflegte
Doppelhaushalfte zum Verkauf.

Das absolute Highlight ist die unverbaubare Stidhanglage, die Ihnen von den Zimmern und
Balkonen einen traumhaften Fernblick garantiert.

Mit einer grofiziigigen Wohnflache von ca. 143 m? und einem auflergewéhnlich grofien
Grundstiick von 881 m? bietet diese Immobilie viel Platz, enorme Entfaltungsmoglichkeiten fir
Gartenliebhaber und ist das perfekte neue Zuhause fiir Familien.

Besonderes Qualitatsmerkmal:

Das Gebaude, einschliefilich samtlicher Kellerraume, prasentiert sich in einem trockenen und
baulich hervorragenden Zustand ohne Feuchtigkeitsschidden und ohne muffigen Geruch.

Raumaulfteilung tiber zwei Vollgeschosse:
Erdgeschoss:

Das Erdgeschoss besticht durch ein grofiziigiges, lichtdurchflutetes Wohn- und Esszimmer
sowie eine separate Kiiche.

Ein weiteres flexibles Zimmer (ideal als Bliro, Gaste- oder Schlafzimmer) verfigt tiber einen
direkten Zugang zu einem der insgesamt drei Balkone und Zugang in den Garten.

Ein praktisches Géaste-WC vervollstandigt diese Ebene.
1. Obergeschoss (Vollgeschoss ohne Dachschragen):

Hier befinden sich drei gut geschnittene Zimmer, die sich perfekt als Schlaf- und
Kinderzimmer eignen. Zwei dieser Rdume bieten Zugang zum Aussichtsbalkon mit Fernblick.

Ein weiterer Balkon mit Blick auf den hinteren Gartenbereich ist tiber den Flur zur Nordseite
erreichbar.

Ebenfalls auf dieser Etage befindet sich das Hauptbadezimmer sowie ein kleiner Abstellraum.
Stauraum & Nutzflache:
Das Haus in ist voll unterkellert.

Der Keller in Massivbauweise ist trocken, voll nutzbar, und zeigt keine Schiden durch
aufsteigende Feuchtigkeit.

Die Kellerraume sind gefliest und sauber verputzt und weisen keinerlei modrigen oder
muffigen Geruch auf. Sie eignen sich ideal als Lagerflache oder Hobbyraum.

Besonders praktisch: Der Keller verfiigt iber einen separaten Zugang tUber eine Auf3entreppe
direkt in den Garten.

Zusatzlich steht ein begehbarer Speicher zur Verfiigung, der weiteren wertvollen Stauraum
bietet.

Potential und Sanierung:
Gepflegter Zustand & Werterhalt (Renovierungen):

Die Immobilie wurde tiber die Jahre hinweg durch regelmafige Instandhaltungen und
Renovierungen stets sorgfaltig gepflegt.
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Ein grofier Vorteil fiir den zuktinftigen Eigenttimer:

Die Zufahrt zum Haus sowie die Auf3entreppe wurden bereits fachgerecht erneuert.
Zusammen mit dem modernen Gas-Brennwertgerat aus dem Jahr 2023 sind damit grof3e und
kostenintensive Mafinahmen im Auf3en- und Heizungsbereich bereits erledigt.

Das Haus besticht durch seine hervorragende Substanz aus dem Baujahr 1958 und wurde
durch die neue Gas-Heizung (2023) bereits energetisch aufgewertet.

Um die Immobilie auf den modernsten Stand zu bringen, sind im Innenbereich
Renovierungsarbeiten zu empfehlen, die die Elektrik- sowie die Sanitarinstallationen betreffen.

Diese sind dem Baujahr entsprechend und bieten IThnen die perfekte Gelegenheit, die RAume
und Bader ganz nach Ihren eigenen Vorstellungen neu zu gestalten.

Ausstattung

Wohnflache: ca. 143 m?
Grundsticksflache: 881 m?

Baujahr: 1958 (Solide Massivbauweise)
Trockene Bausubstanz:

Der gesamte Keller und die Sockelbereiche sind trocken und weisen keine Feuchteschdaden
oder Ausbluihungen auf.

Zimmeranzahl:

5 Zimmer + Kiiche + Bad + Géaste-WC

Bodenbelage:

Laminatboden:

Alle Zimmer und Flur im Obergeschoss sowie 1 Zimmer im Erdgeschoss

Fliesenboden:

Wohn- und Esszimmer im Erdgeschoss

Flure im Erdgeschoss

Bad im Obergeschoss

Gaste-WC

Balkone:

3 Balkone, zwei mit sonniger Ausrichtung und Fernblick

Heizung:

Moderne, hochefliziente Gas-Brennwertheizung — erst im September 2023 komplett erneuert
Sanitar:

1 Hauptbadezimmer im Obergeschoss (Vollbad)

1 Gaste-WC im Erdgeschoss

Parksituation:

2 Garagen, davon eine direkt am Objekt, als besonders Highlight fiir den Alltag.

Diese Garage verfligt tiber einen direkten Hauszugang, der Sie in den Schleusenbereich

zwischen Treppenhaus und Keller fiihrt. So gelangen Sie bei jedem Wetter vollig trocken ins
Haus und kénnen Einkaufe entweder auf direktem Weg nach oben in den Wohnbereich tragen
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oder bequem im Keller verstauen. Zusatzlich steht ein begehbarer Speicher zur Verfligung, der
weiteren wertvollen Stauraum bietet.

Auch das Parken in der Auffahrt ist problemlos moglich
Kellergeschoss:
Voll unterkellert.

Der Keller in Massivbauweise ist trocken, voll nutzbar, und zeigt keine Schéden durch
aufsteigende Feuchtigkeit.

Die Kellerraume sind gefliest und sauber verputzt und weisen keinerlei modrigen oder
muffigen Geruch auf.

Sie eignen sich ideal als Lagerflache oder Hobbyraum.

Besonders praktisch: Der Keller verfligt iber einen separaten Zugang tUber eine Auf3entreppe
direkt in den Garten.

Begehbarer Speicher
Energiebedarfsausweis:
Wesentlicher Energietrager: Erdgas
Endenergiebedarf: 233,6 kWh/(m?-a)
Energieeffizienzklasse: G

Baujahr Warmeerzeuger: 2023
Gultigkeit: bis 18.04.2036

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

PROVISIONSFREIER PRIVATVERKAUF - Sie sparen die komplette Maklergebtihr!
Verfuigbarkeit:

Das Objekt ist frei nach Absprache.

Dokumente:

Der Energieausweis sowie alle weiteren relevanten Objektunterlagen liegen vollstandig vor und
koénnen bei der Besichtigung eingesehen werden.

Besichtigungstermine:
Wir freuen uns tber Ihr Interesse an diesem besonderen Objekt.

Bitte senden Sie uns eine Anfrage tiber das Kontaktformular mit Ihren vollstandigen
Kontaktdaten (Name, Telefonnummer - moglichst Festnetz, E-Mail-Adresse).

Wir melden uns zeitnah bei Thnen zur Vereinbarung eines individuellen Besichtigungstermins.
Makleranfragen sind ausdriicklich nicht erwtinscht!

Lage

In begehrter Stidhanglage von Schweinheim steht diese gepflegte Doppelhaushalfte mit
traumhaftem, unverbaubarem Ausblick.
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Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte sowie weitere Versorgungsméglichkeiten
sind bequem zu Fuf erreichbar, dartiber hinaus besteht eine perfekte Verkehrsanbindung.

Auch eine Bushaltestelle ist nur wenige Meter entfernt.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/475833/

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
260,50 kWh/(m?2a)
G

Galerie
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Galerie

Unverbaubarer Fernblick

Cane

-

Ruckwartiger Garten
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Balkon mit Fernblick EG
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Galerie

Wohn/Esszimmer EG mit Ausblick

méﬁk

7 &U E?H\:'ﬁ

75 ﬂkxﬂ, e,
= = uh‘

S
(7
‘

ety

5 Eﬁﬁ

%

Ausblick vom Wohnzimmer
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Galerie

Einbauktuiche
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Galerie
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Zimmer 1 mit Balkonzugang OG

Stuidbalkon mit Ausblick OG
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Zimmer 3 OG
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Galerie

Badezimmer OG

Treppenaufgang
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Galerie

Garage 2
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Grundrisse
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundrisse
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Grundriss Obergeschoss
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Grundrisse
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Grundriss Keller
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