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Exposé

Erdgeschosswohnung in Ilmenau

Exklusive 2-Raum Wohnung mit Terrasse/Garten,
Stellplatz und EBK

Baujahr

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

Wohnzimmer_3

1996
2,00
70,00 m2
Gas

114 €
116 €
230 €
1.500 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/475830/

Objekt-Nr. OM-475830
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 720 € + NK

Ansprechpartner:
Waldemar Bar

Zur Aktien 6
98693 Ilmenau
Thiiringen
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Stellplatze

Heizung

ab Datum
19.10.2026
renoviert

1

1
Erdgeschoss
1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese helle und modern ausgestattete 2-Raum-Wohnung tiberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung und hochwertige Ausstattung.

Der Mittelpunkt der Wohnung ist das grofztigige Wohnzimmer mit direktem Zugang zur
Terrasse und den umgebenden Garten. Der offen gestaltete Kiichenbereich fligt sich
harmonisch in den Wohnraum ein und ist mit einer modernen Einbaukiiche ausgestattet.
Diese verfligt tiber einen Backofen, einen Geschirrspiiler sowie eine grofie Kiihl-/
Gefrierkombination.

Angrenzend befindet sich das geraumige Schlafzimmer. Zusatzlich bietet ein separater
Vorratsraum in der Wohnung wertvollen Stauraum ftir Lebensmittel, Haushaltsgerate oder
Alltagsgegenstande. Ein besonderes Extra: Das zur Wohnung gehorende Kellerabteil ist direkt
von der Wohnung aus zuganglich.

Das moderne Badezimmer ist ausgestattet mit einer Badewanne inklusive Duschméglichkeit,
einem Spiegelschrank, dem Handtuchheizkérper sowie einem Waschmaschinenanschluss.

Zur Wohnung gehért ausserdem ein Auf3enstellplatz, der bereits im Mietpreis enthalten ist.

Den Bewohnern des Hauses stehen zusétzlich eine gemeinschaftliche Waschkiiche sowie ein
Fahrradkeller zur Verfiigung.

Fur eine zuverlassige und energieeffiziente Warmeversorgung wurde im Winter 2024 eine neue
Gasheizung installiert.

Die Hausverwaltung und ein Hausmeister mit Winterdienst fiihren alle Arbeiten im Haus
durch! Sie muissen sich um nichts kiimmern.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls attraktiv: Mehrere Buslinien sowie die Bahnlinien RB 46

und RE 45 befinden sich in unmittelbarer Nahe und verbinden Sie schnell mit regionalen und
uberregionalen Zielen.

Ausstattung
- offene Kiiche mit moderner Einbaukiiche
- Backofen, Geschirrspiiler und grof3e Kiihl-/Gefrierkombination

- modernes Badezimmer mit Badewanne inklusive Duschmoéglichkeit &
Waschmaschinenanschluss

- separater Vorratsraum in der Wohnung

- direkt von der Wohnung zugangliches Kellerabteil
- Aupenstellplatz inklusive

- gemeinschaftliche Waschktiche

- Fahrradkeller

- neue Gasheizung (Einbau Winter 2024)

- Hausmeister- und Winterdienst

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche

https://www.ohne-makler.net/immobilie/475830/ Seite 2/13



Sonstiges

Wohnungsbesichtigungen kénnen ab sofort durchgefiihrt werden.

Einzug ab 19.10.2026 oder nach Absprache.

Lage

Zentrumsnah mit Anschluss tiber Bus und die Bahnlinien RB 46 und RE 45, die Sie mit
regionalen und uberregionalen Zielen verbinden. Supermarkt 3 Minuten zu Fuss entfernt. In
naherer Umgebung finden Sie einige Arzte, Restaurants, Backereien, Cafés und ein
Einkaufszentrum. Auch verschiedene Modegeschéfte, Grin- und

Parkanlagen, Fitnessstudios, zwei Bars und zwei Buchhandlungen sind ganz in der Nahe.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 82,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Wohnzimmer

Badezimmer
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Galerie

Bad_2

Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

Kuche

Kuche
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Galerie

Schlafzimmer_2

Schlafzimmer

Schlafzimmer_3

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer_1

Schlafzimmer
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Terrasse 2

Terrasse
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Galerie
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Terrasse_1

Terrasse

Kellerabteil

Abstellraum

Keller Abstellraum
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Fahrradraum
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Galerie

Wachkiiche

Grundriss
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Grundris
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