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Exposé

Wohnung in Wiesbaden

Helle Wohlfiihlwohnung in zentraler Lage - 104 m?2
Wohnkomfort

Objekt-Nr. OM-475829
Wohnung

Verkauf: 540.000 €

Ansprechpartner:
Pablo Rodriguez

Albrecht-Dtuirer-Strafie 15

65195 Wiesbaden
Hessen
Deutschland
Baujahr 2016 Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 104,00 m?2 Etage 1. OG
Nutzflache 104,00 m? Tiefgaragenplatze 1
Energietrager Strom Stellplatze 1
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese hochwertig ausgestattete 4-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 104 m?
uberzeugt durch ihren durchdachten Grundriss und ein modernes Wohnkonzept. Sie befindet
sich im 1. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses und ist bequem tiber einen
Aufzug erreichbar. Der Bezug ist ab dem 1. September 2026 moglich.

Der grofiziigige Wohnbereich sowie die optimal geschnittenen Zimmer bieten vielfaltige
Gestaltungsmoglichkeiten flir Familien, Paare oder anspruchsvolle Berufstitige. Ein
besonderes Highlight sind die **zwei modernen Badezimmer** sowie ein **separates Géste-
WC**, die fiir ein hohes Maf3 an Komfort im Alltag sorgen.

Der sonnige Balkon ladt zum Entspannen und Verweilen im Freien ein. Die bereits
vorhandene Einbauktiche erméglicht einen unkomplizierten Einzug und rundet die
hochwertige Ausstattung der Wohnung ab. Ein eigener Kellerraum bietet zusatzlichen
Stauraum.

Die Wohnung besticht zudem durch ihre helle und freundliche Atmosphéare. Dank der
grofiziigigen Fensterflachen sind die RAume lichtdurchflutet und schaffen ein angenehmes
Wohngeftihl. Gleichzeitig bleibt die Wohnung auch an warmen Sommertagen angenehm kiihl
und sorgt so das ganze Jahr Uber fur ein komfortables Wohnklima.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch den Zugang zu einem gemeinschaftlichen
Wasch- und Trockenraum sowie zu einem Fahrradraum, die den Wohnkomfort zusatzlich
erhohen.

Diese attraktive Immobilie vereint grof3ztigiges Wohnen, eine gehobene Ausstattung, helle
Wohnraume und eine ausgezeichnete Lage — ideal fur alle, die Wert auf Komfort,
Lebensqualitat und eine optimale Infrastruktur legen.

Ausstattung

Falls benétigt, kdnnte ich den Energieausweis erhalten

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Das Haus liegt auf einer hervorragenden Lage. Einkaufsmoéglichkeiten und Einrichtungen des
taglichen Bedarfs befinden sich in der Nahe. Mehrere Schulen sind bequem erreichbar, ebenso
eine Bushaltestelle mit guter Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Ein nahe gelegener
Park ladt zu Spaziergingen, sportlichen Aktivitdten oder entspannten Stunden im Griinen ein
und unterstreicht die hohe Wohnqualitat dieser Lage. Man ist in 15 Minuten in der Stadt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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