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Exposé

Wohnung in Diisseldorf

Wohntraum mit Blick ins Griine in Dusseldorf

Objekt-Nr. OM-475820
Wohnung

Verkauf: 700.000 €

40547 Duisseldorf
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1963 Ubernahme sofort
Etagen 4 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 3,50 Schlafzimmer 2
Wohnflache 106,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 16,00 m? Etage 2. OG
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 400 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen, reprasentativen Zuhause! Diese ca. 106 Quadratmeter grofie
3,5-Zimmer-Wohnung befindet sich in der 2. Etage und bietet nach einer kompromisslosen
Kernsanierung absoluten Erstbezugs-Charakter.

Schon beim Betreten wird klar: Hier wurde mit viel Liebe zum Detail und Sinn fiir Asthetik
renoviert. Die grof3zligige Raumaufteilung (3,5 Zimmer) bietet lhnen maximale Flexibilitat — ob
fiir Paare mit Anspruch, die ein separates Home-Office suchen, oder fiir die kleine Familie.
Das absolute Highlight ist der einladende Balkon mit einem herrlichen, beruhigenden Blick
ins Griine, der die urbane Lage perfekt ausgleicht.

Die Highlights auf einen Blick
Zustand: Erstbezug nach vollendeter, hochwertiger Kernsanierung.
Wohnflache: Grofiztigige ca. 106 m2, verteilt auf 3,5 perfekt geschnittene Zimmer.

Boden: Geodltes Echtholzparkett (Eiche) in allen Wohnraumen fiir ein warmes, nattrliches
Raumklima.

Taren: Moderne, stumpfeinschlagende Design-Innenttiren von Hérmann - flachenbtindig und
elegant fiir eine minimalistische Optik.

Bader: Ein exklusives Hauptbad sowie ein separates, stilvolles Gaste-WC — komplett
ausgestattet mit hochwertigen Sanitarobjekten von Villeroy & Boch.

Augienbereich: Gemiutlicher Balkon mit idyllischem Blick ins Griine — Ihre private Oase mitten
in der Stadt.

Ausstattung

Bei der Sanierung dieser Wohnung wurden keine Kompromisse eingegangen. Die Symbiose
aus moderner Technik und zeitlosem Design zieht sich durch die gesamte Immobilie:

Wande & Decken: Glatt verputzt und weif3 gestrichen, bereit fiir Ihren individuellen
Einrichtungsstil.

Baddesign: Die komplette Ausstattung von Villeroy & Boch steht fiir Langlebigkeit, hochste
Qualitat und zeitlose Eleganz. Schicke Fliesen und moderne Armaturen runden das Wellness-
Geftihl ab.

Licht & Raumgeftihl: Durch die grofien Fensterfronten und die stumpfeinschlagenden
Hérmann-Turen wirken die Raume besonders weitlaufig, hell und modern.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Lage
Die Wohnung besticht durch ihre hervorragende und gefragte linksrheinische Lage im
Disseldorfer Westen. Hier verbindet sich urbanes Leben mit hoher Lebensqualitat:

Infrastruktur: Einkaufsmoéglichkeiten des téglichen Bedarfs, charmante Cafés, Restaurants
und Boutiquen sind fu3laufig erreichbar.

Anbindung: Erstklassige Anbindung an den OPNV (den Belsenplatz erreicht man in 5 Minuten
zu Fufl) sowie schnelle Wege auf die Autobahnen Richtung Kéln, Krefeld und das Ruhrgebiet.

Freizeit: Die Rheinwiesen sind nur einen Spaziergang entfernt und bieten perfekten Ausgleich
fir Sport, Erholung und Freizeit im Grunen.
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Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie

Esszimmer/Kiche

Kiiche Strafienseite Eingangsbereich
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Galerie

Eingangsbereich

Schlafzimmer Strafienseite
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Galerie

Schlafzimmer Gartenseite

Bad Bad
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Galerie

Dusche

Gaste WC
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Gaste WC

Gaste WC
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Exposeé - Galerie

Stumpfeinschlagende Tiliren

Schliefer Bad/Géaste WC
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Grundrisse
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