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Exposé

Wohnung in Bad Lauchstadt

Schone 2-Raumwohnung zentr. Lage in Bad Lauchstadt

Objekt-Nr. OM-475740

Wohnung

Vermietung: 900 € + NK

Ansprechpartner:

T. Reiher

Am Theater 3

06246 Bad Lauchstadt

Sachsen-Anhalt

Deutschland
Baujahr 1910 Mietsicherheit 2.700 €
Zimmer 1,00 Ubernahme ab Datum
Wohnflache 71,00 m?2 Ubernahmedatum 01.11.2026
Nutzflache 90,00 m?2 Zustand modernisiert
Energietrager Gas Schlafzimmer 1
Nebenkosten 70 € Badezimmer 1
Heizkosten 130 € Etage 1. OG
Summe Nebenkosten 200 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Diese hochwertig sanierte 2-Raumwohnung verfligt Giber ca. 71m?2 Wohnflache und tiberzeugt
durch ihre grofziugige Raumaufteilung sowie ihre hochwertige Ausstattung.

Das helle Wohnzimmer bildet mit seinem verglasten Erker das Herzstiick der Wohnung. Grofie
Fenster sorgen den ganzen Tag tiber fiir eine angenehme Lichtstimmung und schaffen eine
besondere Wohnatmosphare.

Die separate Wohnkiiche bietet mit fast 13 m? ausreichend Platz fiir einen Esstisch mit bis zu
vier Personen und ist bereits mit einer modernen hochwertigen Einbauktiche ausgestattet.
Backofen, Kochfeld, Dunstabzug, Kiihlschrank mit Gefrierfach sowie zahlreiche Schranke
bieten viel Komfort und Stauraum.

Das grofiztigige Tageslichtbad lasst kaum Wiinsche offen. Neben einer komfortablen
Badewanne steht eine moderne bodengleiche Glasdusche mit bequemem Einstieg zur
Verfiigung. Hochwertige Fliesen, moderne Sanitdrausstattung sowie ein Handtuch/
Designheizkoérper unterstreichen den gehobenen Ausstattungsstandard.

Im Schlafzimmer finden problemlos ein grof3es Bett sowie ein Kleiderschrank Platz.

Ein zusatzlicher Abstellraum auf halber Treppe bietet wertvollen Stauraum fiir Dinge des
taglichen Bedarfs. Fur Fahrrader oder weitere Gegenstinde steht auf3erdem ein separater
Schuppen zur Verfagung.

Die Wohnung eignet sich ideal fir Singles oder Paare, die ein hochwertiges Zuhause mit
besonderem Wohnambiente suchen.

Ausstattung

Die Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten Mehrfamilienhaus und wurde mit
hochwertigen Materialien modernisiert.

Die vorhandene Einbauktiche ist Bestandteil der Wohnung und erspart dem neuen Mieter eine
erhebliche Investition.

Gesucht werden langfristige Mieter, die ein gepflegtes Wohnumfeld zu schatzen wissen.
Besichtigungstermine kénnen nach vorheriger Terminvereinbarung erfolgen.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Wintergarten, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

ca 71 m? Wohnflache

1. Obergeschoss

hochwertig sanierte Grunderzeitvilla

grof3er verglaster Erker

grofie Wohnktiche mit hochwertiger Einbauktiche

Wohnktiche mit Platz fiir Esstisch

grofies Tageslichtbad mit Wanne und bodengleicher Glasdusche
hochwertiger vollflachig verklebter Vinylboden
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Augenrollladen, teilweise elektrisch

Abstellraum

Fahrradschuppen

ruhige Wohnlage

Nihe Goethe-Theater und Kurpark ideal fiir Singles oder Paare
Anbieter / Vermieter:

Bad Lauchstadter Wohnungsgenossenschaft eG

Merseburger Landstrafie 32

06246 Bad Lauchstadt

Vertreten durch den Vorstand:

Torsten Reiher

Registergericht: Amtsgericht Stendal

Genossenschaftsregister: GnR 340

Lage

Die Wohnung befindet sich in der Strafe Am Theater 3 in Bad Lauchstadt — einer der
attraktivsten Wohnlagen der Stadt.

Das historische Goethe-Theater sowie der Kurpark befinden sich nur wenige Gehminuten
entfernt und pragen das besondere Ambiente dieses Wohngebietes.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheke, Bécker, Restaurants sowie 6ffentliche Verkehrsmittel
sind bequem erreichbar.

Durch die gute Verkehrsanbindung erreichen Sie Halle (Saale), Merseburg und Leipzig
innerhalb kurzer Zeit.

Die ruhige Wohnlage verbindet hohe Lebensqualitat mit einer sehr guten Infrastruktur.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
175,00 kWh/(m?2a)
F

Galerie

Wohnzimmer mit Erker
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Galerie

Wohnzimmer mit Erker

Fenster Erker Fenster Erker
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Galerie

Kiiche mit Fenster

Kiiche mit Fenster
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Galerie

Kuche

Kiiche mit Fenster
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Bad Dusche Wanne

Bad Dusche
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Galerie

Bad Platz fur WM & Trockner

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Flur Blick zu Wohnungstir Flur Blick zur Kuche

https://www.ohne-makler.net/immobilie/475740/ Seite 10/14



Galerie

i
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Sicherungskasten Wohnungseingang

Schuppen
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Galerie

Abstellbox auf halber Treppe
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Am Theater 3 in Bad Lauchstadt

[_E_] magicplan

Am Theater 3, 06246 Bad Lauchstadt, Sachsen-Anhalt, DE UBERSENDET VON torsten
GESAMTFLACHE: 277.91 m? - WOHNFLACHE: 218.70 m? - ETAGEN: 3 - RAUME: 20 blgeno@gmx.de
v 1. S‘OCk GESAMTFLACHE: 78.80 m? - WOHNFLACHE: 68.41 m? - RAUME: 7
r . F y)
* -

Badezimmer
941 m?
B 347x284

‘ Kiiche
1281 m?
2.76 x 4,65

4

’ |
Treppenhaus . Flur
7.83m? %.18 m? (3.46 x 1.50)
222x352

Schlafzimmer
Wohnzimmer 17.30 m? (4.03 x 4.30)

21.94 m? (4.72 x 4.65)

r -~ R o
Erker i
3.58m*(3.06x1.17) I
L% ‘l ' ]
o — - -
- -
DIESER GRUNDRISS WIRD OHNE JEGLICHE GEWAHRLEISTUNG ZUR VERFUGUNG GESTELLT. SENSOPIA LEHNT JEDE 0 1 2 3 4m
GARANTIE AB, EINSCHLIESSLICH, OHNE EINSCHRANKUNG, ZUFRIEDENSTELLENDER QUALITAT ODER GENAUIGKEIT DER 1 1-88

ABMESSUNGEN
Page 2/3

Grundriss Wohnung
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Garage & Abstellraum am Theater 3

Am Theater 3, 06246 Bad Lauchstadt, Sachsen-Anhalt, DE
GESAMTFLACHE: 55.54 m? - WOHNFLACHE: 0.00 m? - ETAGEN: 3 - RAUME: 4

¥ Lagerraum zur Dachwohnung

Lagerraum
9.74 m? (2.68 x 3.64)

3 64
3.04
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0.5

[rﬂ magicplan

GESAMTFLACHE: 9.73 m? - WOHNFLACHE: 0.00 m? - RAUME: 1

1.5m

GARANTIE AB, EINSCHLIESSLICH, OHNE EINSCHRANKUNG, ZUFRIEDENSTELLENDER QUALITAT ODER GENAUIGKEIT DER
ABMESSUNGEN

Grundriss Lagerraum
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