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Exposé

Einfamilienhaus in Pulheim

Raumwunder in Pulheim-Sinnersdorf: Grof3es EFH mit
Einliegerwohnung, Wellness & Studio!

Objekt-Nr. OM-475076
Einfamilienhaus

Verkauf: 980.000 €

Ansprechpartner:
Sylvia Steilen

50259 Pulheim
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1978 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 680,00 m? Zustand saniert
Etagen 2 Schlafzimmer 5
Zimmer 12,00 Badezimmer 4
Wohnflache 346,00 m? Stellplatze 3
Nutzflache 479,00 m? Heizung Fufsbodenheizung

Energietrager Luft-/Wasserwarme
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Objektbeschreibung

Einzigartiges Raumwunder mit enormem Potenzial in Pulheim-Sinnersdorf!Willkommen in
Ihrem neuen Zuhause, das Flexibilitdt neu definiert. Dieses im Jahr 1978 erbaute, grof3ziuigige
Einfamilienhaus in einer absolut ruhigen, gewachsenen Nachbarschaft bietet mit insgesamt 12
Zimmern und einer beeindruckenden Nutzflache von 479 m? Platz fiir jede Lebenslage. Ob als
Mehrgenerationenhaus, zur Teilvermietung oder fiir die Kombination aus Wohnen und
Arbeiten - hier stehen Ihnen alle Ttren offen.Das Haus wurde in den letzten Jahren bereits
technisch fur die Zukunft gertistet: Eine moderne Warmepumpe (Baujahr 2023) sorgt flir eine
zeitgemafe Warmeversorgung. Zudem wurden die Elektrokédsten komplett
erneuert.Zustandshintergrund fiir Ihre Planung: Das Dach ist vollkommen intakt und dicht,
optisch jedoch im baujahrtypischen Zustand. Auch die Fenster sind alteren Baujahres. Hier
haben Sie die perfekte Gelegenheit, durch gezielte optische oder energetische
Modernisierungen Ihre ganz eigenen Vorstellungen einzubringen, wahrend die Kerntechnik
des Hauses und die frisch sanierten Bader bereits bereitstehen.

Ausstattung

1. Das Haupthaus & Wellnessbereichlm Haupthaus erwartet Sie ein grofztigiges Wohngeftihl
mit einem gemitlichen Kamin, der an kalten Tagen fir eine behagliche Atmosphére sorgt. Ein
absolutes Highlight ist das neue, edle Masterbad (renoviert 2025), das héchsten Komfort
bietet.2. Der Anbau (Einliegerwohnung mit separatem Eingang)Perfekt flir erwachsene Kinder,
Grogfeltern oder zur Vermietung! Der Anbau verfligt tiber einen eigenen Zugang und bietet ein
grofies, helles Wohnzimmer mit Kiiche, ein neues, modernes Badezimmer mit hochwertigen
Armaturen (2025) sowie eine Gastetoilette. Ein weiteres Schlafzimmer befindet sich im
dazugehorigen Kellerbereich.3. Das Keller-Studio & Wellness (Separater Eingang)Im
Souterrain/Keller liegt ein komplett neu renoviertes, gemtutliches Studio mit eigener Dusche
und Toilette — ideal als Teenie-Reich, Home-Office oder Géastebereich. Direkt nebenan ladt die
hauseigene Sauna zu entspannten Wellnessabenden ein.Insgesamt verfiigt das Objekt tiber 3
frisch sanierte Badezimmer (2025) und 3 Gastetoiletten (zwei modernisiert, eine im
baujahrtypischen, renovierungsbedurftigen Zustand).4. Auf3enbereich & GrundstiickDas
Grundstuick liegt eingebettet in eine ruhige, gewachsene Nachbarschaft. Im Garten sorgt ein
kleiner Teich far eine idyllische Atmosphare. Ein eigener Brunnen erleichtert die
kostengtlinstige Bewasserung der Grinflachen. Ihre Fahrzeuge parken Sie bequem auf den 3
Stellplatzen direkt auf dem Grundsttick.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Das Objekt befindet sich in ruhiger und gesuchter Lage von Pulheim-Sinnersdorf. Sinnersdorf
zeichnet sich durch seine gewachsene, familienfreundliche Nachbarschaft und die
hervorragende Infrastruktur aus. Geschafte des taglichen Bedarfs, Schulen und Kindergarten
sind schnell erreichbar. Durch die Ndhe zu Kéln und die sehr gute Anbindung an die
Autobahnen (A57 / Al) sowie den OPNV verbindet diese Lage perfekt das ruhige Leben im
Grinen mit der Dynamik der Domstadt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 25,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Exposeé - Galerie
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Exposé - Grundrisse
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KG Haupthaus
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Exposé - Grundrisse

DG Einliegerw.
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Exposé - Grundrisse

KG Einliegerw.
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- Grundrisse

Dachgeschoss Haupthaus
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Gesamtansicht Haus und Grst.
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Exposé - Grundrisse

Haupthaus EG
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Exposé - Anhédnge
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EN E RG I EA U SWE I S Zusammenfassung

Gultig bis: 09.07.2036 Registriernummer:  Nw-2026-006504686 Info
Gebéude
Gebaudetyp
freistehendes Zweifamilienhaus
Adresse 50259 Pulheim, Hasselrather Weg 8
Gebéaudeteil Gebéaudefoto
Baujahr Geb&ude 1978 (freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger
2023
Anzahl Wohnungen 2
Gebaudenutzflache (Ay) 479 m2 X] nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur Heizung Strom
Wesentliche Energietrager fur Warmwasser | Strom
Erneuerbare Energien Art: ) Verwendung: Heizung, Warmwasser
Umweltenergie
Art der Liftung X Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtltftung O Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kiihlung O Passive Kuhlung O Kuhlung aus Strom
O Gelieferte Kélte [ Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen Anzahl: Q Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau [J Modernisierung Xl Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 14,09 kg CO,-Aquivalent/(m?a)
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
oy 25,2 kWh/(m?-a)

gisfifA™| B | c| D | E | F |G
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|
/N 453 KWh/(m®a)
5 _." Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

(S

Energieverbrauch des Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 25,2 kWh/(m2a)

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Energieausweis erstellt von:
B. Sc. Architektur Nesrin Reslan

Helmut-Werner-Weg 10
45143 Essen Ausstellungsdatum 09.07.2026

Diese Zusammenfassung zur Verwendung in Inseraten ersetzt nicht die Vorlage des kompletten Energieausweises nach § 80 (4) GEG bei
Besichtigung, Verkauf, Vermietung, Verpachtung oder Leasing der Immobilie.

Unterschrift des Ausstellers


https://www.energieausweis-vorschau.de/online.html
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