Deutschlands Immobilienportal

Oﬁne_maklermt fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Zwenkau

Einfamilienhaus mit groBem Grundstiick, Wintergarten,
Hot Tub und fuinf Garagen in Zwenkau

Objekt-Nr. OM-474989
Einfamilienhaus

Verkauf: 690.000 €

Ansprechpartner:
Thomas Koch

04442 Zwenkau

Sachsen
Deutschland
Baujahr 2013 Zustand Neuwertig
Grundstiicksflache 3.283,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 5,00 Garagen 5
Wohnflache 146,00 m? Carports 1
Energietrager Strom Stellplatze 6
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2013 tiberzeugt durch eine moderne
Bauweise, eine energieeffiziente Ausstattung und ein grof3ziigiges Grundstiick mit vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten. Das Haus wurde in Holzstanderbauweise errichtet und bietet auf ca.
146 m? Wohnflache insgesamt 5 Zimmer mit einer durchdachten Raumaufteilung.

Der zentrale Wohn- und Essbereich verfiigt tiber einen Echtholzkamin und bietet direkten
Zugang zum beheizten Wintergarten, der den Wohnbereich erweitert und ganzjahrig genutzt
werden kann. Ein separates Arbeitszimmer schafft ideale Voraussetzungen fiir das Arbeiten im
Homeoffice.

Im Obergeschoss befinden sich zwei gleich grofie Kinderzimmer mit jeweils ca. 13,8 m?2 sowie
das Elternschlafzimmer mit angeschlossener Ankleide. Die Raumaufteilung eignet sich
insbesondere fiir Familien.

Die technische Ausstattung entspricht modernen Anforderungen. Beheizt wird das Haus tiber
eine Luft-Wasser-Warmepumpe von ROTEX. Im gesamten Erdgeschoss sorgt eine
FuBbodenheizung fur eine gleichméapige Warmeverteilung. Warmeschutzverglasung sowie die
Energieeffizienzklasse A tragen zu einem wirtschaftlichen Betrieb der Immobilie bei.

Das 3.283 m? grofe, vollstandig eingefriedete Grundstiick ist gepflegt und bietet viel Platz ftir
Freizeit, Garten oder Tierhaltung. Im Auflenbereich stehen ein tiberdachter Loungebereich mit
Outdoor-Hot-Tub sowie ein Grillbereich zur Verfigung.

Ein besonderes Ausstattungsmerkmal ist das umfangreiche Stellplatzangebot mit finf

Garagen und einem Carport, das ausreichend Platz ftir mehrere Fahrzeuge, ein Wohnmobil
oder zusatzlichen Stauraum bietet.

Ausstattung

- ca. 146 m? Wohnflache

- 5 Zimmer

- Baujahr 2013

- Holzstanderbauweise

- Energieeflizienzklasse A

- Luft-Wasser-Warmepumpe (ROTEX)

- Fupbodenheizung im gesamten Objekt

- Warmeschutzverglasung

- wunderbarer Wintergarten

- Echtholzkamin

- separates Arbeitszimmer

- Elternschlafzimmer mit Ankleide

- Zwei gleich grofie Kinderzimmer (je ca. 13,8 m?)

- Grundstiick mit ca. 3.283 m?2, vollstandig eingefriedet
- Outdoor-Hot-Tub mit tiberdachtem Loungebereich
- Grillbereich

- Funf Garagen und ein Carport...
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Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Wintergarten, Garten, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Die Immobilie befindet sich in Zwenkau, stidlich von Leipzig. Die Stadt bietet eine gute
Infrastruktur mit Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie medizinischer
Versorgung. Die Leipziger Innenstadt ist in etwa 20 Fahrminuten erreichbar. Der nahe

gelegene Zwenkauer See bietet vielfaltige Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten und tragt zur
hohen Wohnqualitét des Standorts bei.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 26,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie

Hot Tub

Garagen und Stellplatze
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Familienbad

B cneia

WohnziInméf mit Echtholzkamin
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Galerie

Energiebedarf des Gebaudes

Endenergie-
bedarf
26,0 kwWh/(m*a)

100 125

46,8 kWh/(m*a)

Primdrenergie-
bedarf

Treibhausgasemissionen 14,6 kgCO.-Aquivalent /(m2a)
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Fiir Energiel
Verfahre

Seite 8/10



Grundrisse

Bauantrag

WP Cay183

ein Travmhaus
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Grundrisse
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