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Exposé

Zweifamilienhaus in Markt Bibart

Zweifamilienhaus zu verkaufen!

Objekt-Nr. OM-474881
Zweifamilienhaus

Verkauf: 480.000 €

Ansprechpartner:

Melanie Weber

Ahornstr. 34

91477 Markt Bibart

Bayern

Deutschland
Baujahr 1996 Ubernahmedatum 01.01.2027
Grundstiticksflache 719,00 m? Zustand gepilegt
Etagen 2 Schlafzimmer 5
Zimmer 7,00 Badezimmer 2
Wohnflache 200,00 m? Garagen 1
Energietrager 01 Stellplatze 2
Ubernahme ab Datum Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Freistehendes Zweifamilienhaus mit viel Platz, ausgebauter Nutzflache und schéner Aussicht
in ruhiger Ortsrandlage in 91477 Markt Bibart zu verkaufen.

Das Haus wurde 1996 fertiggestellt und bietet insgesamt ca. 200 m? Wohnflache (verteilt auf
EG und OGQG) sowie zusatzlich ca. 98 m? ausgebaute, beheizte Nutzflache im Untergeschoss
und Uber der Garage. Zusatzlich gibt es noch diverse Abstellriume im Keller und Dachboden.
Dadurch eignet sich die Immobilie ideal fir Mehrgenerationenwohnen, grofie Familien oder
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Das 719 m? grof3e Grundstiick liegt ruhig am Ortsrand mit nur einem direkten Nachbarn und
schoner Aussicht.

Ausstattung und Highlights:

* Freistehendes Haus

* 2 Kiichen (EG und OG)

* 2 Badezimmer + 1 separates WC (zwei weitere Bader in der ausgebauten Nutzflache)
* 2 Balkone und Terrasse im EG

* Teilweise Fu3bodenheizung im EG

* Rollladen

* Doppelgarage (ca. 24,5 m?) + Abstellraum (ca. 4,5 m?)

* 2 zusatzliche Stellplatze

* Spitzboden als Abstellflache

* Voll unterkellert mit separatem Aufenzugang

* Keller teilweise nahezu Wohnraumgqualitiat durch grof3e Fensterflachen
* Grofles Gartenhaus aus ca. 2023

Modernisierungen:

* 2011 Photovoltaikanlage (12,35 kWp)

* 2022 Kellerabdichtung und Dammung erneuert

* 2024 Warmwasserspeicher erneuert (warmepumpentauglich)

* Dachfenster teilweise erneuert (Kunststoff)

* Ol—Heizung (ca. 1995, Brenner/Elektronik erneuert)

* Aufienkamin mit Anschluss EG und OG

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche
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Lage
Ruhige Ortsrandlage mit schéner Aussicht. Im Ort vorhanden: Bahnhof, Kindergarten, Schule,
Backer, Metzger, Zahnarzt, Hausarzt und Einkaufsmoglichkeiten.

Verfligbar ab ca. Januar 2027. Das Haus wird derzeit selbst bewohnt.

Infrastruktur: N
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche

Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 124,20 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Ruckansicht
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Galerie

Terasse EG
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Garten

Kuiche EG Wohnzimmer EG
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Esstisch EG

Bad EG
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Btliro/Kinderzimmer EG
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Esstisch OG

Wohnzimmer OG
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Galerie

Balkon OG

Bad OG Bad OG
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