‘N

ohne-makler e

Deutsch[apds Immobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Miinchen

Neubau 2-Zi-WHG in Feldmoching mobliert und mit
Balkon, Erstbezug

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit

2,00

47,77 m2
56,25 m?
Fernwarme
125 €

120 €
4.000 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/474855/

Objekt-Nr. OM-474855
Wohnung

Vermietung: 1.550 € + NK

Lilli-Kurowski-Strafie 7
80995 Munchen
Bayern

Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.11.2026

Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 2. 0G
Tiefgaragenplatze 1

Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Ausstattungsdetails:

-Die Wohnung wird mébliert

-Parkett in allen Wohnrdumen, Fliesen im Kuchenbereich und Bad
-Fufbodenheizung

-Video-Gegensprechanlage

-Tiefgaragen Einzelstellplatz (120€)

-Kellerabteil 5qm

-elektrische Raffstores

-lichte Raumhohe von 2,60m in allen Wohnraumen

-dezentrales Be- und Entliiftungssystem mit Warmertickgewinnung
-Balkon 7gm mit Parkblick nach Stiden

-grof3e Schiebetiire zum Balkon

-Handtuchheizkérper im Bad

-grof3e bodenebene Ganzglasdusche mit Schiebetiire 1,2m x 0,9m
-Dachhaube fir Tageslicht im Bad

-Waschmaschinen- und Trockneranschlufl im Bad

-Fliesen von Villeroy & Boch

-gehobene Ausstattung

-KfW Effizienzhaus 55

-Energieeflizienzklasse A

-Heizung Fernwarme

-Aufzug von objekteigener Tiefgarage und Keller bis zur Wohnung
Ausstattung

Die Wohnung wird mit Moébel folgendermafien ausgestattet:
-Kiiche

-Schlafzimmer (Bett + Schrank)

-Bad (Spiegelschrank + Waschbeckenunterbau)

-Wohnbereich ( Esstisch mit Stiithlen) + (TV-Lowboard)
-Garderobe im Flur

-Lampen in allen RAumen

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

https://www.ohne-makler.net/immobilie/474855/
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche

Lage
Das Objekt befindet sich im Neubaugebiet "Griunfeld", am Stadtrand von Miinchen in
Feldmoching. Wohnen in Natur und Stadt vereint.

Ein Quartier, das ideal angebunden ist, der Metropole so nah und eine Nachbarschaft der
kurzen Wege.

Hier leben Sie umgeben von Wiesen und Feldern, mit 3 Seen in der Ndhe. Und erreichen
dennoch die Stadt binnen Minuten.

-U-/S-Bahn Feldmoching 600m ( mit dem Fahrrad 2 Minuten)

-A99 5km (mit dem Auto in 7 Minuten)

-A92 6km (mit dem Auto in 8 Minuten)

-Hauptbahnhof Miinchen 11km (mit der U2 ab Feldmoching in 17 Minuten)
-Flughafen Miinchen (mit S1 ab Feldmoching oder mit Auto in 25 Minuten)
-Olympia Park 5,5km (mit dem Fahrrad 18 Minuten)

-Grund- (700m), Realschule (1,9km) und Gymnasium (1,6km)
-Feldmochinger See (1,7km), Fasanerie See (2km), Lerchenauer See (3km)
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 36,40 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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So sollte aus unserer Sicht ein Gebaude gestaltet sein, dessen
Sudseite sich zu einem Park hin 6ffnet: mit optisch leichten,
filigranen Elementen, groBziigigen Fensterfldchen und einem
offenen, die Sonne einladenden Charakter! GRUNFELD #2 zeichnet
sich durch eine Architektur aus, die sich selbst stark zuriicknimmt
und so dem benden Griin den gebiit Jen Raum gibt.

3. Wohnung oben von Rechts
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Galerie

NATUR
UND STADT

Schén, wenn die Stadt so nah ist, dass Sie ihren
zahllosen Einladungen jederzit folgen konnen,
Noch besser, wenn Sie das nicht unbedingt massen.
Weil so vieles furs tagliche Leben und Erleben

Freizeitland-
schaften, Kindergarten oder Schule.

GRUNFELD steht fiar Manchen mit einem Plus an
Erholung — und fir Urbanitat mit Charme.

Lageplan
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Grundriss
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Galerie
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Galerie
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Ansicht im Winter
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Galerie
T

Balkon

Schiebetiir zum Balkon
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Grundrisse
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Grundriss der Wohnung
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Anhidnge

1. Expose der Wohnanlage
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WOHNEN IN FELDMOCHING




NATUR

SIE SIND UND STADT
ANGE-

KOMMEN

In GRUNFELD zu Hause sein, das bedeutet:
in perfekter Balance von Stadtwohnen und Erholung

GRUN=EZLD
.7 FELDMOCHING

in der Natur leben.

M UNCHEN

Muinchen! Kaum eine andere Stadt tbt eine Ghnliche Anziehungs-
kraft aus. Und kaum woanders I@sst es sich dhnlich harmonisch

zwischen City und Erholungslandschaft wohnen — wenn man ein

Zuhause in entsprechender Lage findet.

Es ist uns gelungen, fiir das neue Projekt GRUNFELD eine solche
Lage zu sichern: ein Quartier, das ideal angebunden ist — und
dem Puls der Metropole so nah ist wie dem Herzschlag ihrer
grinen Umgebung. Eine Nachbarschaft der kurzen Wege und
intensiven Eindriicke. Und naturlich ein Zuhause, das in der
Summe seiner tiberzeugenden Eigenschaften ein typisches

DEMOS-Projekt ist. Freuen Sie sich darauf! Schén, wenn die Stadt so nah ist, dass Sie ihren

zahllosen Einladungen jederzeit folgen kénnen.
Noch besser, wenn Sie das nicht unbedingt mussen.
Weil so vieles fiirs tagliche Leben und Erleben

noch naher ist: Einkaufsméglichkeiten, Freizeitland-
schaften, Kindergarten oder Schule.

GRUNFELD steht fiir Minchen mit einem Plus an
Erholung — und fiir Urbanitat mit Charme.
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Feldmochinger See -

Lerchenauer

t = StraBe :
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Fur alle, die mehr wollen: Hier leben Sie umgeben
von Wiesen und Feldern, mit drei Seen in der Ndhe.
Und erreichen dennoch die Stadt binnen Minuten.

Zudem liegt GRUNFELD ganz nah an den Wirtschaftsstandorten im Minchner
. Norden mit einer Vielzahl an héchst attraktiven Wirkungsstatten fir die
Hochmuttinger | C - : | Mitgestalter von Minchens Zukunft. Schnell zur Arbeit kommen, mehr von

StraBe der Freizeit auskosten: Diese Lage tragt zu mehr Lebensqualitat beil
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ANBINDUNGEN
U-/S-Bahn Feldmoching ca.600/700 m mit dem Rad ca. 2 Min
A99 ca. 5km mit dem Auto ca. 7 Min.
A92 ca. 6 km mit dem Auto ca. 8 Min.
99 o Hauptbahnhof Minchen ca. Mkm mit der U2 ab Feldmoching | ca. 17 Min.
\)@& ) Flughafen Minchen ca. 30 km mit dem Auto ca. 25 Min.
a(«(‘%&v .y [ Panzerwiese itder STob Feld h 25 Mi
oS QO GRUN—:LD mit der STab Feldmoching | ca. in.
Y\cr\sie FELDMOCHING
Feldmochin . FREIZEIT
Sy MO FeLomocHING mira -
FELDMOCHING DULFERSTRASSE (1] l':;gﬁgz;: Sport Club Lerchenauer See e.V. ca. 700 m zu FuBB ca. 6 Min.
Feldmochinger See ca. 17 km mit dem Rad ca. 6 Min.
Fasaneriesee ca. 2 km mit dem Rad ca. 7 Min.
Abenteuerspielplatz ABIX ca. 2,2 km mit dem Rad ca. 8 Min.
Naturschutzgebiet Panzerwiese ca. 2,2 km mit dem Rad ca. 8 Min.
Fasge”ee”e' Lerchenauer See ca.3km mit dem Rad ca. 9 Min.
Am Blijge, @ Regattastrecke OberschleiBheim ca. tkm mit dem Rad ca. 12 Min.
Allacher "onger B . und Regattasee
Lohe FASANERIE < % § (13) Schlossanlage SchleiBheim ca. 4,5 km mit dem Rad ca. 13 Min.
FASANERIE & Le’cg:’;"“e’ o 3 N Naturschutzgebiet Schwarzhélzl ca. 4,5 km mit dem Rad ca. 13 Min.
£ @ [1] AM HART Olympiapark ca.55km mit dem Rad ca. 18 Min.
% T BMW
. : B
8 2 Eggarten- EINKAUFEN
% § Siedlung Supermérkte @ ca.500/800m |zu FuB ca.5=8 Min.
% £ e Frankfurter Rin9 (1] FRANKFURTER Hofladen (Zehentmeier-Hof) ca. 500 m zu FuB ca. 6 Min.
MOOSACH & RING Getrankemarkt, Béackereien, Metzgerei | @ ca. 900 m zu FuB ca. 8 Min.
mira Einkaufszentrum ca. 2,2 km mit dem Rad ca. 9 Min.
MILBERTSHOFEN Olympia-Einkaufszentrum ca. 47 km mit dem Auto ca. 10 Min.
Olympia-
8MOOSACH park [¥] OLYMPIAZENTRUM N
itt] i
erer Ring BILDUNG
Mehrere Kitas im Quartier - -
Grundschule (Lerchenauer StraBe) ca.700m mit dem Rad ca. 3 Min.
zu FuB ca. 7 Min.
Staatl. Gymnasium ca. 1,6 km mit dem Rad ca. 9 Min.
Miinchen-Feldmoching
Stadt. Erich K&stner-Realschule ca.19 km mit dem Rad ca. 6 Min.
E % Mittelschule (Eduard-Spranger-StraBe) | ca. 2,5 km mit dem Rad ca. 9 Min.
n n
z £ Staatl. Gymnasium Minchen-Nord ca. 4,5 km mit dem Rad ca. 13 Min.
g g Staatl. Gymnasium Minchen/Moosach | ca. 4,6 km mit dem Rad ca. 14 Min.
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Eine Fahrt mit der S-Bahn in die Innenstadt fiihrt

entlang an Gartensiedlungen, am Fasaneriesee, am
Nymphenburger Schlosspark und am Hirschgarten.
Wer sich hingegen fur das Rad entscheidet, kommt am

Lerchenauer See vorbei und durchquert den Olympia-
park. So oder so bieten sich Eindriicke und Ausblicke,
die zeigen: Die Lage von GRUNFELD schenkt jeden Tag
echten Mehr-Erlebniswert.

Von oben links im Uhrzeigersinn:

Das Schwarzhélzl — ein unter Naturschutz
stehender Niedermoorwald

Entspannte Spaziergénge genieBen im
Schlosspark SchleiBheim

Zahlreiche Freizeit- und Sportangebote
nutzen im Olympiapark

Das mira Einkaufszentrum mit einem
umfangreichen Shopping-Angebot
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So sollte aus unserer Sicht ein Geb&ude gestaltet sein, dessen .

Sudseite sich zu einem Park hin &ffnet: mit optisch leichten,
filigranen Elementen, groBzigigen Fensterfldchen und einem
offenen, die Sonne einladenden Charakter!l GRUNFELD #2 zeichnet
sich durch eine Architektur aus, die sich selbst stark zuricknimmt

und so dem umgebenden Griin den geblhrenden Raum gibt.
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RSTE REIHE

Griun und Ruhe pragen diese ausgesucht gute Lage im Quartier, und beinahe
alle Wohnungen sind Richtung Stiden mit Blick auf den Park ausgerichtet.
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Unverbindliche Vorabdarstellungen aus Sicht des Illustrators.
Nachbargebaude sind nicht oder nur schematisch dargestellt.
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Vorabillustration. Unverbindliche Darstellung aus Sicht des Illustrators. Nachbargebéude sind nicht oder nur schematisch dargestellt. = KAEA2

PARKBLICK
INKLUSIVE

Highlights, die Sie stets aufs Neue begeistern werden:

1- bis 4-Zimmer-Eigentumswohnungen

ca. 34 m? bis ca. 1017 m? Wohnflache
mit Terrasse, Balkon oder Dachterrasse
hochwertige Ausstattung mit Wahlméglichkeiten
Bauweise nach Gebdudeenergiegesetz 2020

KfW-Effizienzhaus 55, Energieeffizienzklasse A

Heizungsart Fernwéarme

Tiefgarage mit Einzelstellplétzen
optionale E-Ladelésung Uber einen Betreiber méglich
eigene Infrastruktur im Quartier

(Kitas, Park, Geschafte fur den téglichen Bedarf)
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SINN FUR

Wohneigentum in GRUNFELD #2: gemacht far
Menschen, die sich ihrer Entscheidung sicher sein
wollen. Denen ein modernes Wohnerlebnis so
wichtig ist wie dauerhafte Werte. Die ihrer Familie
ein Zuhause génnen mochten, das alle entspannt
in die Zukunft blicken l&sst.

KAMERA 3
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HARMONIE AUSGLEICH
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Nach Hause — und zur Ruhe — kommen. Von daheim in die aktive

Freizeit starten. Die eigenen vier Wénde zum Mittelpunkt
eines facettenreichen Lebens in der attraktiven Metropole Minchen
machen. Wo kénnte das besser gelingen als in GRUNFELD #2?

Vorabillustration: Unverbindliche DarstellunglausSieht des lllustrators — kahin
Nachbargebaude sindiicht oder nur schematiSehldrgestellt. p

M E H R Die Ausstattungsdetails
von GRUNFELD #2

o0 Parkett in allen Wohnr&aumen

FuBbodenheizung
Video-Gegensprechanlage
elektrische Raffstores

lichte Raumhéhe von ca. 2,60 m
in allen Wohnréumen

dezentrales Be- und Entliiftungssystem
mit Warmertckgewinnung
Handtuchheizkérper in

Bad und Duschbad

gehobene Standardausstattung
mit Wahimaéglichkeiten, z.B.

GRUNFELD #2 ist eine Offerte, - Parkettboden
Wohnen in Minchen mit mannig- - Waschtisch/WC von Laufen
faltigen Vorteilen kennenzulernen. « Fliesen (Boden und Wand)

Dazu gehért eine groBe Auswahl von Villeroy & Boch
an Wohnungstypen genauso « Armaturen von Hansgrohe
wie die hochwertige und ge-

schmackvolle Ausstattung — und

ein angenehmes Wohnambiente.

Lassen Sie sich inspirieren!
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