
Baujahr 2026

Etagen 3

Zimmer 2,00

Wohnfläche 47,77 m²

Nutzfläche 56,25 m²

Energieträger Fernwärme

Summe Nebenkosten 125 €

Miete Garage/Stellpl. 120 €

Mietsicherheit 4.000 €

Übernahme ab Datum

Übernahmedatum 01.11.2026

Zustand Erstbezug

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 2. OG

Tiefgaragenplätze 1

Heizung Fußbodenheizung

Exposé
Wohnung in München

Neubau 2-Zi-WHG in Feldmoching möbliert und mit
Balkon, Erstbezug

Objekt-Nr. OM-474855

Wohnung

Vermietung: 1.550 € + NK

Lilli-Kurowski-Straße 7
80995 München
Bayern
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Ausstattungsdetails:

-Die Wohnung wird möbliert

-Parkett in allen Wohnräumen, Fliesen im Küchenbereich und Bad

-Fußbodenheizung 

-Video-Gegensprechanlage

-Tiefgaragen Einzelstellplatz (120€)

-Kellerabteil 5qm

-elektrische Raffstores

-lichte Raumhöhe von 2,60m in allen Wohnräumen

-dezentrales Be- und Entlüftungssystem mit Wärmerückgewinnung

-Balkon 7qm mit Parkblick nach Süden

-große Schiebetüre zum Balkon

-Handtuchheizkörper im Bad 

-große bodenebene Ganzglasdusche mit Schiebetüre 1,2m x 0,9m

-Dachhaube für Tageslicht im Bad

-Waschmaschinen- und Trockneranschluß im Bad

-Fliesen von Villeroy & Boch

-gehobene Ausstattung

-KfW Effizienzhaus 55

-Energieeffizienzklasse A

-Heizung Fernwärme

-Aufzug von objekteigener Tiefgarage und Keller bis zur Wohnung

Ausstattung
Die Wohnung wird mit Möbel folgendermaßen ausgestattet:

-Küche

-Schlafzimmer (Bett + Schrank)

-Bad (Spiegelschrank + Waschbeckenunterbau)

-Wohnbereich ( Esstisch mit Stühlen) + (TV-Lowboard)

-Garderobe im Flur

-Lampen in allen Räumen

Fußboden:
Parkett, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauküche

Lage
Das Objekt befindet sich im Neubaugebiet "Grünfeld", am Stadtrand von München in
Feldmoching. Wohnen in Natur und Stadt vereint. 

Ein Quartier, das ideal angebunden ist, der Metropole so nah und eine Nachbarschaft der
kurzen Wege.

Hier leben Sie umgeben von Wiesen und Feldern, mit 3 Seen in der Nähe. Und erreichen
dennoch die Stadt binnen Minuten.

-U-/S-Bahn Feldmoching 600m ( mit dem Fahrrad 2 Minuten)

-A99 5km (mit dem Auto in 7 Minuten)

-A92 6km (mit dem Auto in 8 Minuten)

-Hauptbahnhof München 11km (mit der U2 ab Feldmoching in 17 Minuten)

-Flughafen München (mit S1 ab Feldmoching oder mit Auto in 25 Minuten)

-Olympia Park 5,5km (mit dem Fahrrad 18 Minuten)

-Grund- (700m), Realschule (1,9km) und Gymnasium (1,6km)

-Feldmochinger See (1,7km), Fasanerie See (2km), Lerchenauer See (3km)

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 36,40 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse A

Exposé - Galerie

3. Wohnung oben von Rechts

https://www.ohne-makler.net/immobilie/474855/ Seite 4/10 



Exposé - Galerie

Lageplan

Grundriss
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Exposé - Galerie

Küche

Lageplan Grünfeld
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Exposé - Galerie

Lageplan Feldmoching

Ansicht im Winter
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Exposé - Galerie

Balkon

Schiebetür zum Balkon
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Exposé - Grundrisse

Grundriss der Wohnung
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Exposé - Anhänge

Expose der Wohnanlage 1. 
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