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Exposé

Reihenendhaus in Niirnberg

Exklusives Reihenendhaus im Bungalow-Stil mit Galerie,

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Pool und traumhaften Garten

1978
705,00 m?
3

7,00
155,00 m?
90,00 m?

Holzpellets

https://www.ohne-makler.net/immobilie/474845/

Objekt-Nr. OM-474845

Reihenendhaus

Verkauf: 890.000 €

90453 Nurnberg

Bayern

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen

Heizung

Nach Vereinbarung
gepflegt

4

2

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Reihenendhaus wurde 1978 in solider Massivbauweise errichtet und
prasentiert sich heute als attraktives Zuhause mit durchdachtem Grundriss und grof3ziigigen
Augienflachen.

Die Immobilie verftigt tiiber eine Wohnflache von 155 m? und Terrassenflachen von tiber 60 m?2.
Das Grundstiick in absolut ruhiger Lage, ist durch die umgebenden Nachbargirten geschtitzt
und von aufien nahezu nicht einsehbar. Der umlaufende Garten ermdéglicht unter anderem
einen direkten Zugang zum Grundstiick tiber die Garage.

Der Pool mit einer Grof3e von 4 x 8 Metern ist mit einer Solar-Flex- Schwimmbadheizung
ausgestattet. Mit der vollautomatischen Temperatursteuerung verlangert sich dadurch auch
die Badesaison.

Das Objekt wurde tiber Jahrzehnte hinweg kontinuierlich modernisiert und mit grof3em
Augenmerk auf Qualitat gepflegt. Zu den umfangreichen Modernisierungsmafinahmen zahlen

unter anderem eine Pelletheizung mit aktuell neuer Elektronik, ein erneuertes Dach sowie
eine Solarthermie Anlage zur Heizungsunterstiitzung.

Ausstattung

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Anliegerstraf3e im Niuirnberger-Stadtteil Katzwang.
Katzwang zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen im Nurnberger Stiden. Hier wohnen Sie ruhig,
familienfreundlich und naturnah, wahrend samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs
bequem erreichbar sind.

Der Main-Donau-Kanal ist nur ca. 300 Meter entfernt.

Auch das Arztezentrum mit Apotheke befindet sich in unmittelbarer Nihe.

Zu den familienfreundlichen Einrichtungen gehoéren neben Kitas und Schulen

ein Hallenbad sowie das grof3es Sportzentrum.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 78,30 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Wohnzimmer Bild 2

Schlafzimmer
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Galerie

Masterbad Bild 2
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Galerie

Kuche

Esszimmer Bild 1
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Galerie

Pl

Esszimmer Bild 2

1 OG Galerie Bild 1
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Galerie

1 OG Galerie Bild 2

1 OG Kinderzimmer 1
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Galerie

1 OG Kinderzimmer 2

1 OG Duschbad
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Terrasse Bild 2
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Galerie

Pool
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Galerie

Waschkeller

Heizungskeller
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Grundrisse
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Grundrisse
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