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Exposé

Bliroflache in Maikammer

Premium Biiroflache zu vermieten

Baujahr

Etagen

Energietrager
Summe Nebenkosten
Mietsicherheit

Ubernahme

2024

3
Luft-/Wasserwarme
280 €

4.600 €

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/474787/

Objekt-Nr. OM-474787

Biiroflache

Vermietung: 2.200 € + NK

Ansprechpartner:
Sabrina Kunz

Am Leimenweg 21
67487 Maikammer
Rheinland-Pfalz
Deutschland

Zustand

Etage
Buro-/Praxisflache
Gesamtflache
Stellplatze

Heizung

Neuwertig
Erdgeschoss
76,00 m?
140,00 m?

4

Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

In einem erst 2024 fertiggestellten Blirogebaude — idyllisch inmitten der Weinberge gelegen

und dennoch nur 4 Minuten von der Autobahn A65 entfernt — vermieten wir eine komplette,

hochwertig ausgestattete Bliroeinheit mit rund 140 m2. Sie ist sofort bezugsfertig, voll

erschlossen und erfordert keinerlei Ausbau- oder Grundeinrichtungsinvestition. Ein

f{epréisentativer Standort, an dem Sie vom ersten Tag an arbeiten und Kunden empfangen
onnen.

Ausstattung

Sofort einsatzbereit — ohne grofie Zusatzinvestition: Helle, ansprechend geschnittene Raume
mit Platz far konzentriertes Arbeiten, erganzt durch gemeinschaftlich nutzbaren
Besprechungsraum und Teektiiche sowie eine vorhandene IT-Netzwerkinfrastruktur. Sie sparen
sich Ausbau, Moéblierung der Gemeinschaftsflachen und Technik — und starten ohne
Vorlaufzeit. Eine (Teil)Ubernahme der Moéblierung der Biirordume kann separat verhandelt
werden.

Modernste Klima- und Heiztechnik halt die Raumtemperatur ganzjahrig angenehm - ohne
pustende Klimageréate oder sichtbare Heizkérper. Die energetisch hochwertige Gebaudetechnik
sorgt flir planbar niedrige Betriebskosten.

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Barrierefrei

Lage

Inmitten der Weinberge und dennoch verkehrsgiinstig: 4 Minuten zur A65. In fuflaufiger Nahe
befinden sich ein Supermarkt (WASGAU), ein Freibad mit guter Gastronomie sowie Padel-
Platze / -halle — ein Standort mit hoher Aufenthaltsqualitat.

Infrastruktur: )
Apotheke, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/474787/ Seite 2/8



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 4,80 KkWh/(m?2a)
Endenergiebedarf Warme 21,30 KkWh/(m?2a)

Galerie

PINAS B A

Eingang zum Gebaude

https://www.ohne-makler.net/immobilie/474787/ Seite 3/8



Btiro 2

Biro 1
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Galerie

Teektiche Besprechungsraum

Ruickseite des Gebaudes

https://www.ohne-makler.net/immobilie/474787/ Seite 5/8



Grundrisse

Buroeinheit Maikammer - Grundriss EG
Leimenweg 21 - ca. 140 m? - gesamte Einheit

Biiro 1 Biiro 2
21,17 m? 17,53 m?
p
Kiiche
beh. WC
Flur 1
e )
Server-Lager
WC
Empfang
Biiro 3
20,90 m*
Besprechung
16,56 m*

D Angebotsflachen - gesamte Bliroeinheit

https://www.ohne-makler.net/immobilie/474787/

Schematische Darstellung - nicht maRstabsgetreu
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Grundrisse
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friedmann architektur
B6,16 - 68159 - Mannheim
mail@friedmann-architektur.de
Tel:0621/415323 Fax:0621/417982

https://www.ohne-makler.net/immobilie/474787/

Hinwel Abmessungen
sind PlanungsmaBe
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Anhidnge

1. Umfangreiche Beschreibung
2. Energieausweis

https://www.ohne-makler.net/immobilie/474787/ Seite 8/8



PREMIUM-BUROFLACHE - ZU VERMIETEN

Komplette, reprasentative Buroeinheit - ca. 140 m? - sofort bezugsfertig
Modernes Biirogebdude (Baujahr 2022) - inmitten der Weinberge - 4 Minuten zur A65

15,71 € / m? netto kalt - zzgl. Nebenkosten - zzgl. Stellplatze - provisionsfrei

In einem erst 2024 fertiggestellten Blrogebaude — idyllisch inmitten der Weinberge gelegen und dennoch nur 4
Minuten von der Autobahn A65 entfernt — vermieten wir eine komplette, hochwertig ausgestattete Biroeinheit
mit rund 140 m2. Sie ist sofort bezugsfertig, voll erschlossen und erfordert keinerlei Ausbau- oder
Grundeinrichtungsinvestition. Ein reprasentativer Standort, an dem Sie vom ersten Tag an arbeiten und Kunden
empfangen konnen.

Sofort einsatzbereit — ohne gro8e Zusatzinvestition

Helle, ansprechend geschnittene Raume mit Platz fir konzentriertes Arbeiten, ergdnzt durch gemeinschaftlich
nutzbaren Besprechungsraum und Teekiiche sowie eine vorhandene IT-Netzwerkinfrastruktur. Sie sparen sich
Ausbau, Moblierung der Gemeinschaftsflachen und Technik — und starten ohne Vorlaufzeit.

Kalkulierbare, niedrige Nebenkosten

Modernste Klima- und Heiztechnik halt die Raumtemperatur ganzjahrig angenehm — ohne pustende Klimagerate
oder sichtbare Heizkorper. Die energetisch hochwertige Gebaudetechnik sorgt fiir planbar niedrige
Betriebskosten. Die Nebenkostenvorauszahlung liegt bei 280,- € / Monat und hat sich im Abrechnungsjahr 2024
als passend erwiesen — Sie erhalten damit eine verlassliche Kalkulationsgrundlage statt einer Nachzahlungs-
Uberraschung.

In der Miete enthalten Was Gebdude und Standort besonders machen
e Raummiete der gesamten Biroeinheit e Neubau Baujahr 2024 - durchdachter, heller
¢ Nebenkostenvorauszahlung (jahrliche Grundriss
Abrechnung) e Ganzjahrig angenehm geregelte
Raumtemperatur

e Nutzung von Besprechungsraum und
Teekiche e Ausreichend Besucherparkpldtze rund um das

e |T-Netzwerkinfrastruktur (Drucker- und IT- Gebaude

Services werden anteilig separat abgerechnet) e Verlassliche Prasenz im Haus — Pakete werden
jederzeit angenommen

e Exzellenter IT-Serviceprovider als direkter
Nachbar — schnelle Hilfe ist gegeben

Stellplatze inklusive Ladeinfrastruktur

Bis zu 4 Stellplatze direkt am Geb&ude verfugbar (je 50,- € netto / Monat), davon 3 mit E-Lades&ule. Der
Ladestrom wird separat und verbrauchsgenau einmal jahrlich abgerechnet — Sie zahlen nur, was Sie tatsachlich
laden.

Optional zubuchbar
e Archivraum
e GrolRer Konferenzraum mit modernster Technik im 1. OG

e |T-Services des benachbarten Providers im Haus



Lage & Umfeld

Inmitten der Weinberge und dennoch verkehrsgiinstig: 4 Minuten zur A65. In fuRlaufiger Nahe befinden sich ein
Supermarkt (WASGAU), ein Freibad mit guter Gastronomie sowie Padel-Platze / -halle — ein Standort mit hoher

Aufenthaltsqualitat.

Mietbeginn & Laufzeit

Ab sofort verfligbar. Laufzeit und Konditionen gestalten wir flexibel — individuelle Aufteilungen und
Vertragslaufzeiten besprechen wir gerne im personlichen Gespréch.

¥ Das ist uns wichtig

Ein angenehmes, unkompliziertes Miteinander. Wir freuen uns tber Mieterinnen und Mieter, die
verbindlich und riicksichtsvoll sind und an einem guten Standort mit Charakter Interesse haben.

Interesse? Wir freuen uns auf lhre Nachricht:

Frau Sabrina Kunz Herr Matthias Kunz
E-Mail: sabrina.kunz@morpheusgmbh.com E-Mail: m.kunz@kunz-packaging.de
WhatsApp: +49 (0) 172 621 8979 WhatsApp: +49 (0) 172 621 8978



E N E RG I EAU SWE I S fir Nichtwohngebéaude

gemalk den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Giiltig bis: 28.03.2034 Registriernummer: RP-2024-005018727 1
Gebaude
Hauptnutzung / Gebaudekategorie Nichtwohngebaude
Adresse Am Leimenweg 21
67487 Maikammer
Gebaudeteil 2 Nichtwohngebaude
Baujahr Gebaude ° 2024 Nichtwohngebaude
Baujahr Warmeerzeuger ** 2024 Luft Wasser Warmepumpe
Nettogrundflache ° 1.718,9 m?
Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Strom-Mix
Wesentliche Energietrager fur Warmwasser [ Strom-Mix
Erneuerbare Energien ° Art:  Umweltwarme Verwendung: Heizung, Warwasser
Art der Liftung * ]X[ Fensterltftung [0 Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[0 Schachtliftung ]X[ Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kthlung * [0 Passive Kuhlung [0 Kahlung aus Strom
0 Gelieferte Kélte [0 Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen e Anzahl: 0 Né&chstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des ]X[ Neubau [J Modernisierung [0 Aushangpflicht
Energieausweises [J Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) [J Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitéit des Gebidudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die Nettogrundflache. Teil des Energieaus-
weises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und be-
stimmten Modernisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen des GEG zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlauterungen — siehe Seite 5).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnis-
se sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [J Eigentimer ]X[ Aussteller
[J Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Karola Pruf® /’%
NuBallee 24a L' 4
64625 Bensheim
Ausstellungsdatum 29.03.2024

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG

nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG

Mehrfachangaben moglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Nettogrundflache ist im Sinne des GEG ausschlieRlich der beheizte / gekihlte Teil der Nettogrundflache
Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

o o R W N o

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 12.3.0



E N E RG I EAU SWE I S fir Nichtwohngebéaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

1

vom 20. Juli 2022

Registriernummer: RP-2024-005018727 2

Primérenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"
Treibhausgasemissionen 14,6 kg CO,-Aquivalent /(m?*-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebdudes
47,0 kWh/(m?-a)
0 100 200 300 400 500 600 >700
Anforderungswert GEG Anforderungswert GEG
Neubau (Vergleichswert) modernisierter Altbau (Vergleichswert)

Anforderungen gemiR GEG * Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf IX( Verfahren nach § 21 GEG
Ist-Wert 47,0 kWh/(m*a) Anforderungswert 90,0 kWh/(m*a)

IX[ eingehalten
[ eingehalten

Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

[0 Verfahren nach § 32 GEG ("Ein-Zonen-Modell")
[0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
[J Vereinfachungen nach § 21 Absatz 2 Satz 2 GEG

Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m*-a) fur
o . Eingebaute " 3 Kuhlung einschl. Gebaude
Energietrager Heizung Warmwasser Beleuchtung Luftung Befeuchtung insgesamt
Strom-Mix 19,4 0,9 1,0 21,3
Strom (Hilfsenergie) 0,4 0,0 2,1 21 0,1 4,8

Endenergiebedarf Warme

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

21,3 kWh/(m?-a)

Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 4,8 kWh/(m?-a)
A 4 o
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Gebdudezonen
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wzrme- und Nr. | Zone Flache [m?] | Anteil [%]
Kiélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG 1 Einzelbiiro 133,1 7.7
Anteil der -

Deckungs- Pflichterfiil- 2 | Gruppenbiro 5456 17
Art: anteil: lung: 3 | Verkehrsfldche 460,3 26,8
PV-Strom 180 % 1198 % 4 | Lager 116,6 6.8
S hee i Ul i 87,0 % | 1739 % 5 Besprechung/Sitzungszimmer/Seminar 271,6 15,8
Summe: Lg% M 6 Serverraum/Rechenzentrum 291 1,7

7 WC und Sanitérrdume in Nichtwohngeb... 162,6 9,5
= 4

MaBnahmen zur Einsparung O weitere Eintrége in Anlage

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaR-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméR § 34 Absatz 2
GEG erfiilit.

]X[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 19 GEG
sind eingehalten.
[J MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2

GEG: Die Anforderungen nach § 19 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: %

O Bei grundlegender Renovierung eines 6ffentlichen Gebaudes: ®
Die Anforderungen des § 52 Absatz 1 GEG werden eingehalten.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur Hilfsenergiebedarf

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 12.3.0

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebaudeenergiegesetz lasst fir die Berechnung des Energiebe-
darfs in vielen Féallen neben dem Berechnungsverfahren alternative
Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnis-
sen fiihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedin-
gungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den
tatséchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte
sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter beheizte/
gekihlte Nettogrundflache.

IS

nur bei Neubau
nur bei grundlegender Renovierung eines &ffentlichen Gebaudes
nach § 52 Absatz 1 GEG

o



E N E RG I EAU SWE I S fir Nichtwohngebéaude

gemalk den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Registriernummer: RP-2024-005018727 3

Endenergieverbrauch
0 100 200 300 400 500 600 >700
[J Warmwasser enthalten
[J Kuhlung enthalten
0 100 200 300 400 500 600 >700
Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir
[0 Zusatzheizung [0 Warmwasser U Luftung [0 eingebaute Beleuchtung 0 Kihlung [J Sonstiges
Verbrauchserfassung
Zeitraum Primér- Energie- Anteil Anteil Anteil ' Energie-
_— 3 " verbrauch . . Klima- | verbrauch
. Energietrager energie- .. Warmwasser Kalte Heizung
von bis faktor- Waérme [KWh] [KWh] [KWh] faktor Strom
[kWh] [kWh]

[J weitere Eintrage in Anlage

Priméarenergieverbrauch dieses Gebdudes

Treibhausgasemissionen dieses Gebiudes (in CO,-Aquivalenten)

Gebaudenutzung
Gebaudekategorie/ Flachen- | Vergleichswerte
Nutzung anteil [%] | Wé&rme Strom

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist

durch das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro
Quadratmeter beheizte/gekihlte Nettogrundflache. Der tatsachliche

Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens von den

angegebenen Kennwerten ab.

1
2

3

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Gemeinsam vom Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie und vom Bundesministerium des Inneren, fur Bau und Heimat bekanntgemacht im
Bundesanzeiger (§ 85 Absatz 3 Nummer 6 GEG); veréffentlicht auch unter www.bbsr-energieeinsparung.de

gegebenenfalls auch Leerzuschlage in kWh

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 12.3.0



E N E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngebéude

gemalk den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: RP-2024-005018727 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [J méglich ]X[ nicht mdglich
Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
. Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maR- tionszeit Kilowattstunde
groRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
[J weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Karola Pru}

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
NuRallee 24a, 64625 Bensheim

sind erhéltlich bei/unter:

Ergdnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 12.3.0



E N E RG I EAU SWE I S fir Nichtwohngebéaude

gemalk den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil — Seite 1

Bei Nichtwohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieauswei-
ses gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebéaudeteil zu beschran-
ken, der getrennt als Nichtwohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten und ggf. bei grundlegender
Renovierung eines offentlichen Gebaudes enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf fiir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Luftung und Kihlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Baunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des
Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsé&chli-
chen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berlcksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primé&renergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen ge-
ringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Res-
sourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Die angegebenen
Vergleichswerte geben fir das Gebaude die Anforderungen des GEG
an, das zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie
sind im Fall eines Neubaus oder einer Modernisierung des Gebaudes,
die nach den Vorgaben des § 50 Absatz 1 Nummer 2 GEG durchgefuhrt
wird, einzuhalten. Bei Bestandsgebduden dienen sie zur Orientierung
hinsichtlich der energetischen Qualitat des Geb&udes.

Der Endwert der Skala zum Priméarenergiebedarf betragt, auf die Zehner-
stelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts ,Anforderungswert
GEG modernisierter Altbau” (Anforderung gena® § 50 Absatz 1 Nummer
2 Buchstabe a GEG).

Das GEG stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitat aller warmeUbertra-
genden Umfassungsflachen (AuBenwéande, Decken, Fenster etc.) sowie
bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uber-)
hitzung eines Geb&udes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der End-
energiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter der Annahme
von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung der Ener-
gieverluste zugefihrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf, die notwendige Liftung und eingebaute
Beleuchtung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Wéarme- und Kalteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien® sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflicht-
erfillung abzulesen. Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung" wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Wé&rmeschutz ge-
maR § 45 GEG erfiillt werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden fiir
das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Ener-
gieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach dem GEG. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum Endenergieverbrauch geben
Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig
zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich. Der tatsachliche Ver-
brauch einer Nutzungseinheit oder eines Gebaudes weicht insbesondere
wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens
oder sich andernder Nutzungen vom angegebenen Endenergieverbrauch
ab.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir einpauschaler Zuschlag rech-
nerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und
inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Ge-
b&ude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine
gute energetische Qualitat im Vergleich zum Gebaudebestand dieses Ge-
b&udetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch
betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen
Vergleichswerts.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fur Warme und Strom hervor. Wie der
Primé&renergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréger berlicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 und 2 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderli-
chen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweis-
art der Seite 2 oder 3.
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