
Baujahr 1977

Etagen 1

Zimmer 4,00

Wohnfläche 100,00 m²

Energieträger Gas

Hausgeld mtl. 535 €

Übernahme ab Datum

Übernahmedatum 01.10.2026

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Etage 2. OG

Heizung Zentralheizung

Exposé
Wohnung in Hamburg

100 m2 Eigentumswohnung im Volksdorfer Ortskern

Objekt-Nr. OM-474773

Wohnung

Verkauf: 485.000 €
Ansprechpartner:
Jan Peters

22359 Hamburg
Hamburg
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Wohnen im Ortskern und doch im Grünen!

Die „Weiße Rose“ wurde 1977 im Ortskern Hamburg-Volksdorf errichtet und ist ein
viergeschossiger Gebäudekomplex mit direkter Anbindung an die Fußgängerzone. Der
Gebäudekomplex besteht aus mehreren Häusern mit Arztpraxen und Lebensmittelgeschäft.

Die 100 m2 große Eigentumswohnung ist gut geschnitten und befindet sich im 2.OG. Der
Gebäudeteil besteht aus 12 Wohneinheiten mit Treppenhaus und Aufzug. Letzterer wurde erst
vor drei Jahren komplett modernisiert. Die Zentralheizung und der Gebäudekomplext wurden
zuletzt 2001 saniert.

Der Balkon mit Pergola geht nach Süden. Im Innenhof befindet sich ein Spielplatz.

Raumaufteilung (siehe auch Grundriss):

- Flur mit etwa 10 m2

- Küche mit Essplatz etwa 13 m2

- Wohnzimmer mit etwa 25,5 m2

- Zimmer 1 etwa 15 m2

- Zimmer 2 mit etwa 13 m2

- Zimmer 3 mit etwa 10 m2

- Vollbad mit etwa 5,5 m2

- Duschbad/WC mit etwa 3 m2

- Überdachter Balkon mit etwa 9 m2

- Kellerraum mit etwa 6 m2

Ausstattung

Balkon, 1x Duschbad, 1x Wannenbad, Einbauküche, Müllschlucker im Treppenhaus.

Der Wohnung ist ein geräumiger Kellerraum zugeordnet. Zudem gibt es im Keller eine große
gemeinsame Waschküche mit Trockner.

Ausstattung
Teile der Wohnungseinrichtung (Einbauküche mit Herd, Backofen, Kühlschrank und
Geschirrspühlmaschiene sowie der Essplatz mit Eckbank und Tisch etc.) können
übernommen werden.

Fußboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauküche, Gäste-WC

Lage
Äußerst günstige Lage, etwa 5 Gehminuten zur U-Bahnstation Volksdorf (U1) und zum
Marktplatz. Mehrere Bushaltestellen befinden sich in der Nähe. Es gibt Grundschule,
Gymnasium und Kindergarten in der Umgebung. Nur wenige Gehminuten entfernt ist das
Naturschutzgebiet Volksdorfer Teichwiesen, das Museumsdorf Volksdorf, das Bäderland
Parkbad und der Kletterwald Hamburg.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 151,00 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse E

Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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