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Exposé

Wohnung in Hamburg

100 m2 Eigentumswohnung im Volksdorfer Ortskern

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Hausgeld mtl.
Ubernahme

https://www.ohne-makler.net/immobilie/474773/

535 €

ab Datum

Objekt-Nr. OM-474773

Wohnung

Verkauf: 485.000 €

Ansprechpartner:
Jan Peters

22359 Hamburg
Hamburg
Deutschland

Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

01.10.2026
gepilegt

3

2

2. 0OG

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wohnen im Ortskern und doch im Grunen!

Die ,Weif3e Rose” wurde 1977 im Ortskern Hamburg-Volksdorf errichtet und ist ein
viergeschossiger Gebaudekomplex mit direkter Anbindung an die Fuf3gédngerzone. Der
Gebaudekomplex besteht aus mehreren Hausern mit Arztpraxen und Lebensmittelgeschéft.
Die 100 m2 grofie Eigentumswohnung ist gut geschnitten und befindet sich im 2.0G. Der
Gebaudeteil besteht aus 12 Wohneinheiten mit Treppenhaus und Aufzug. Letzterer wurde erst
vor drei Jahren komplett modernisiert. Die Zentralheizung und der Gebaudekomplext wurden
zuletzt 2001 saniert.

Der Balkon mit Pergola geht nach Stiden. Im Innenhof befindet sich ein Spielplatz.
Raumaufteilung (siehe auch Grundriss):

- Flur mit etwa 10 m2

- Kiiche mit Essplatz etwa 13 m2

- Wohnzimmer mit etwa 25,5 m2

- Zimmer 1 etwa 15 m2

- Zimmer 2 mit etwa 13 m2

- Zimmer 3 mit etwa 10 m2

- Vollbad mit etwa 5,5 m2

- Duschbad/WC mit etwa 3 m2

- Uberdachter Balkon mit etwa 9 m2

- Kellerraum mit etwa 6 m2

Ausstattung

Balkon, 1x Duschbad, 1x Wannenbad, Einbaukitiche, Millschlucker im Treppenhaus.

Der Wohnung ist ein geraumiger Kellerraum zugeordnet. Zudem gibt es im Keller eine grofie
gemeinsame Waschkiiche mit Trockner.

Ausstattung

Teile der Wohnungseinrichtung (Einbauktiche mit Herd, Backofen, Kiihlschrank und
Geschirrspuihlmaschiene sowie der Essplatz mit Eckbank und Tisch etc.) kénnen
ubernommen werden.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Augerst giinstige Lage, etwa 5 Gehminuten zur U-Bahnstation Volksdorf (U1) und zum
Marktplatz. Mehrere Bushaltestellen befinden sich in der Nahe. Es gibt Grundschule,
Gymnasium und Kindergarten in der Umgebung. Nur wenige Gehminuten entfernt ist das

Naturschutzgebiet Volksdorfer Teichwiesen, das Museumsdorf Volksdorf, das Baderland
Parkbad und der Kletterwald Hamburg.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 151,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

-k
Energieausweis fir Wohngebude Sud

gemaB den §§ 16 1. der Energieeinsparverordnung (ENEV) vom ? 18112013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes HH-2018-001883933

Registriernummer

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
151 kWh/(m*-a)

: :
AN - | - | E | - R
T o R T FRNEY™)
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
167 kWh/(m*-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 1 51 KWh/(m?-a)

[Pflichtangabe fir immobilienanzeigen]

“Tkwh]

vor
01.01.15 31.12.17 H-Gas/Schweres Erdgas 1,10 886.446 166.039 720407 1,08

Vergleichswerte Endenergie

DR O ottt ermiteten erglichswertebegehen sch
auf Gebiiude, In denen dle Watme fir Heizung und
Warmwasser durch Hezkesselim Gebude berefigestlit

wird

Gebaudes verglichen werden,ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebjuden mit
Kesselhelzung 2u enwarten st

Erlauterungen zum Verfahren

rgleeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
g

Das Verfahren zur Ermittlung d

1621164E 000021 0910e001 1T

ergleverbrauchs ist durch die
r Geb:

paische wertpro Qusars Jnacn e eim Algemenen goger svals
& Soaudes Der o el Ageelos
s Witerungaensses und s chenen Eneg

. LR
Energieausweis fir Wohngebude S3d

161, der 11811203
HH-2018-001883933
Registriernummer ¥
16.05.2028 1294129

Ista Energieauswels Nummer

Mehrfamilienhaus - freistehend
Gebiudetyp

Groten Hoff 18/20 Volksdorf Zentrum BLOCK B : 22359 Hamburg
Adresse

Wohnungen
Gebaud
Gebaudefoto
(freiwillig)
Anzahl Wohnungen
1.945 44 m? nach §19 EnEV aus der Wohnflich
baudenutzfiache (Ay)
H-Gas/Schweres Erdgas
v che Ene Helzung und W asser
keine keine
Artder erneuerbaren Verwendung der erneuerbaren Energien
frung/Kihlung Anlagezur
Kihlung
Anfass der Ausstellung des Energieausweises
Neubau Vermietung/Verkauf Sonstiges (frewilig)

bedarfs unter Annahme von standard;
rden. Als Bezugsflache dient die ener
meinen Wohnflichenangaben_ unterscheid:
nen (Edsuterungen siehe Seite 5).

e Berechnung des Ener
v nergleverbrauchs ermittelt
die sich in der Regel von den al
llen Gberschlagige Vergleiche ermoglic
ierungsempfehlungen (Seite 4).

n Vergleichswerte s
Energieausweises sind die Moder

ol
s

darfsausweis). Die

Energieauswels wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energ)
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusitziiche Informationen zum Verbrauch sind freiwilig.

5 Der Energleausweis wurde auf der Grundiage von Auswertunger

2 de des Energleverbrauchs erstellt (Energleverbrauchsausweis)
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt

[ Aussteller

nerhebung Bedarf/Verbrauch durch

Demn Energleauswels sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieauswels dient lediglich der Inform: e Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebsude
oder den oben bezeichneten Geb3udetell. Der Energieausweis st lediglich dafur gedacht, einen Uberschlsgigen Vergleich von
Sebiuden zu ermoglichen

Austeler
ista Deutschland GmbH
Ronny Thieme
Walter-Kéhn-Stralte 4d
04356 Leipzig ‘16.05.2018

1621164E 000021 CO080ONTRO0NSS

B oot nuciong e segremummert
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