
Baujahr 1840

Grundstücksfläche 2.479,00 m²

Etagen 2

Zimmer 7,00

Wohnfläche 198,10 m²

Nutzfläche 40,80 m²

Energieträger Gas

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Carports 1

Stellplätze 2

Heizung Zentralheizung

Exposé
Einfamilienhaus in Ostholstein

Provisionsfrei: Idyllisches Wohnen unter Reet im
Forsthaus unweit der Ostsee

Objekt-Nr. OM-474653

Einfamilienhaus

Verkauf: 995.000 €

23738 Ostholstein
Schleswig-Holstein
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Ein Wohntraum für Naturliebhaber und Individualisten! In unverbaubarer Alleinlage direkt am
Waldrand erwartet Sie dieses ehemalige Forsthaus. Das repräsentative Anwesen vereint den
unverwechselbaren Charakter norddeutscher Baukunst mit großzügigem Platzangebot und
einem idyllischen, 2.479 qm großen Grundstück, das an drei Seiten von der Natur umgeben
ist. Ein idealer Rückzugsort für Naturliebhaber, der maximalen Privatsphäre verspricht.

Das gepflegte Ensemble fasziniert durch seine charakteristische Architektur: Es besteht aus
zwei historischen Gebäudeteilen mit klassischem Fachwerk und typisch norddeutschem
Rotklinker unter einem traditionellen, charmanten Reetdach. Anfang der 1980er Jahre
wurden diese beiden Originalbauten durch einen stilsicheren Mittelbau harmonisch
miteinander verbunden. Im Zuge dieser Erweiterung wurde der Zwischenbau zudem
unterkellert, was wertvollen zusätzlichen Stauraum mit rund 40,8 qm schafft.

Mit einer Gesamtwohnfläche von ca. 207 qm bietet die Immobilie flexible
Nutzungsmöglichkeiten. Derzeit ist das Forsthaus clever in zwei separate Wohneinheiten
aufgeteilt:

•Rechte Haushälfte (Whg. 1) (Hauptwohnung): Ca. 116,6 qm Wohnfläche

Diese Wohnung verfügt über eine große Wohnküche mit Sitzbereich., einen großen Wohnraum
mit Kamin sowie drei weitere Zimmer, die vielfältige Nutzungen erlauben. Zusätzlich zum
Badezimmer mit Dusche im Obergeschoss befindet sich befindet sich im Erdgeschoss ein
kleines Gäste-WC. Aus dem Kamin- und Wohnzimmer haben Sie einen traumhaften Blick in
den weitläufigen Garten.

•Linke Haushälfte (Whg. 2): Ca. 81,4 qm Wohnfläche

Neben einer Küche mit Wohn- sowie Schlafzimmer und Bad verfügt diese Wohnung über einen
ausgebauten Spitzboden mit Blick in den großzügigen Garten – ideal als großzügiges
Homeoffice oder zur Vermietung für Feriengäste.

Der in der Wohnung 2 befindliche Spitzboden ist in der Flächenberechnung als Nutzfläche
(Grundfläche 20,6 qm) dargestellt, da er die Anforderungen aufgrund der Raumhöhe und
Wandschrägen als Wohnfläche nicht erfüllt.

Zusätzlich stehen der Wohnung 2 ca. 20,2 qm Nutzfläche im Keller zur Verfügung. 

Beide Wohneinheiten wurden erst später getrennt und lassen sich wieder zu einem
großzügigen Einfamilienhaus mit insgesamt rund 200 qm Wohnfläche zuzüglich 40,8 qm
Nutzfläche vereinen. 

Ob als repräsentativer Familiensitz oder als Kombination aus Wohnen und Arbeiten in
Küstennähe – dieses reetgedeckte Forsthaus ist eine seltene Gelegenheit auf dem
Immobilienmarkt, die historischen Charme und Natur pur perfekt miteinander verbindet.

Ausstattung
Das Objekt wurde fortlaufend saniert und renoviert und befindet sich in einem gepflegten
Zustand. Die Wohnung 1 wird durch den Eigentümer genutzt, die Wohnung 2 steht zu Zeit
leer und ist nicht vermietet. In der Wohnung 2 wurde vor einigen Jahren das Badezimmer
ausgebaut, der Raum befindet sich zur Zeit im Rohbau. Dies ermöglicht den neuen
Eigentümern den Grundriss bzw. das Bad nach eigenen Wünschen zu gestalten.

Fußboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauküche, Gäste-WC, Kamin

Lage
Eingebettet in die sanfte Hügellandschaft Ostholsteins zwischen dem Weissenhäuser Strand
und dem Ostseebad Grömitz liegt diese Reetdachanwesen mit unverwechselbarem Charakter.
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Die charmante Lage zeichnet sich durch ihre familienfreundliche, grüne Umgebung aus und
ist ein Paradies für Natur- und Sportbegeisterte. Der angrenzende, weitläufige Forst liegt direkt
vor der Haustür und lädt zu ausgiebigen Spaziergängen, Wanderungen und Fahrradtouren
ein.

Trotz der idyllischen Rückzugslage ist die Ostsee nur rund zehn Kilometer entfernt – egal ob
Weissenhäuser Strand oder das Ostseebad Grömitz – sodass spontane Strandausflüge auch
nach der Arbeit kein Problem sind. Die Zentralorte Lensahn und Oldenburg in Holstein
sichern eine lückenlose Infrastruktur. Hier gibt es Kindergärten, Grund- und
Gemeinschaftsschulen, Gymnasium und Waldorfschule sowie sämtliche Schulen, Kitas, Ärzte
und vielfältige Einkaufsmöglichkeiten, die in wenigen Autominuten erreichbar sind. 

Dank der schnellen Anbindung an die Autobahn A1 sind auch größere Städte wie Lübeck,
Hamburg oder Kiel komfortabel zu erreichen. Die dänische Metropole Kopenhagen ist in ca.
2,5 Stunden mit dem Auto erreichbar, sobald der Fehmarn-Belt-Tunnel fertig ist. 

Diese Wohnlage bietet somit den perfekten Lebensmittelpunkt für Menschen, die das
entspannte Landleben unweit des Meeres suchen, aber nicht auf erreichbare Kultur und
Komfort einer Stadt verzichten möchten.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 155,20 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse E

Exposé - Galerie

Vorderansicht Whg. 1
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Exposé - Galerie

Seitenansicht m. Eing. Whg. 1

Gartenansicht mit Teich
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Exposé - Galerie

Gartenteich

Whg. 1 Terrasse
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Exposé - Galerie

Gartenansicht

Whg. 1 Terrasse
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Exposé - Galerie

Whg. 1 Terrasse

Blick in den Garten
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Exposé - Galerie

Whg. 1 EG Eingangsbereich

Whg. 1 EG Wohnküche
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Exposé - Galerie

Whg. 1 EG Wohnküche

Whg. 1 EG Küche
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Exposé - Galerie

Whg. 1 EG Kaminzimmer

Whg. 1 EG Wohnzimmer 
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Exposé - Galerie

Whg. 1 OG Schlafzimmer 1

Whg. 1 OG Bad
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Exposé - Galerie

Whg. 1 OG Bad

Whg. 1 OG Schlafzimmer 2
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Exposé - Galerie

Whg. 2 EG Wohnzimmer

Whg. 2 EG Wohnzimmer
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Exposé - Galerie

Whg. 2 EG Küche

Whg. 2 EG Küche
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Exposé - Galerie

Whg.2 OG Spitzboden

Whg.2 OG Spitzboden
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Exposé - Galerie

Whg. 2 OG Flur

Whg. 2 OG Schlafzimmer
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Exposé - Galerie

Whg. 2 KG WC und Dusche

Whg. 2 KG Waschküche
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

Energieausweis1. 
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