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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Grafing

Viel Platz von Privat - groBBes EFH mit 8 Zimmern

Objekt-Nr. OM-474634
Einfamilienhaus

Vermietung: 1.980 € + NK

Ansprechpartner:
Josef Stefan Emberger

Grafinger Str. 40
85567 Grafing

Bayern

Deutschland
Baujahr 1983 Summe Nebenkosten 500 €
Grundstiticksflache 450,00 m? Mietsicherheit 5.500 €
Etagen 3 Ubernahme ab Datum
Zimmer 8,00 Ubernahmedatum 01.10.2026
Wohnflache 235,00 m? Zustand gepilegt
Nutzflache 83,00 m? Schlafzimmer 6
Energietriager Ol Badezimmer 2
Nebenkosten 250 € Garagen 1
Heizkosten 250 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Ein freistehendes Einfamilienhaus - nach Westen ausgerichtet mit ca. 235 gqm Wohlflache und
die Nutzflache ca. 80 gqm - siehe Planunterlagen — Baujahr 1972 /86, ca. 600 gqm grofier
eingewachsener Garten. Sehr gr. EFH, 8Zi, 235 m2, Wil, 80 Nfl, 2xBad, Gaste-WC, 3xBlk mit
viel Holz.

W-Terr, 800 m? Grund

Es besteht die Moglichkeit eine oder mehrere Garagen sowie Bliroraume, Gewerbeflachen,
Personalraume zusétzlich anzumieten.

gegenuberliegend
85 gm Bilirordume
zusatzliche ebenerdige beheizbare gewerbliche Flachen bis zu 120 qm

Ausstattung

EG: Gaste-WC, 13 qm Kiiche im Bestand, Garderobe im Flur, grof3zligiges Treppenhaus mit
runder schonen Holztreppe, 1 gr. Zimmer mit 17 qm, grof3es Wohn- Esszimmer (38 qm),
Zugang zur Terrasse von allen drei Zimmern durch eine Doppelttire grofier Freisitz und
geflieste Terrasse

OG: grofies Bad, 3 gr. Schlafzimmer und 1 kleineres Zimmer, bei drei Zimmern Zugang zu gr.
Westbalkon

DG: Bad mit zwei grofien Schlafzimmern

KG: 1 gr. Hobbyraum mit offenen Kamin, Wasch- bzw. Heizraum, Kellerraum, Extra Zugang zu
seperaten Lagerkeller

Im Dachgeschoss gibt fur jedes Zimmer einen Balkon. Herrlicher Sichtdachstuhl

Das Bad im Dachgeschoss ist hochwertig ausgestattet.

Alle Schlafzimmer sowie Ef3- und Wohnzimmer sind mit Parkett ausgestattet. Im Esszimmer
gefindet sich eine eingebaute Zirbelstube. Kiiche - Parkett, alle Vorplatze und sowie der
gesamte Keller ist gefliest.

Im Objekt befindet sich eine Holzktiche.

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Sonstiges:

Provisionsfrei von Privat - 08092/9703

nur far Nichtraucher - keine Hunde erlaubt

Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung tibernommen.
Lage

Straufidorf ist ein Ortsteil — 3,5 km von Grafing entfernt -

Grafing ist eine Kleinstadt mit 13.500 Einwohnern und liegt im oberbayrischen Voralpenland -
ca. 30 km stuidostlich von Munchen.
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Bahnverbindungen: 15 Minuten von Grafing-Bahnhof zum Ostbahnhof in Minchen oder 15
Minuten nach Rosenheim. ca. 30 Min. zum Marienplatz mit der S-Bahn (20 Minuten Takt)
Ausgebaute Infrastruktur: Grund- und Teilhauptschule, Gymnasium (grofite des stidlichen
Landkreises), Kindergarten, Kinderkrippen,

Ganztagesbetreuungen, Eisstadion, Freibad, verschiedene Golfplatze, Badeseen, usw.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

linke Gartenseite

Vorderer Teil des Gartens
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Galerie

Esszimmer - Zirbelstube

Kiiche eingebaute Essecke
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Galerie

Wasch- Heizungskeller
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Galerie

schéne Wendeltreppe

Gaste WC
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Galerie
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grofier Terrassenbereich
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Galerie

Balkonzugang der Westzimmer

Schlafzimmer im DG m. BIKk.
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Galerie

Vorraum im Dachgeschoss

Ostseite Innenhof
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Galerie

offener Kamin im Hobbyraum KG
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Exposé - Grundrisse

Erdgeschossplan
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Obergeschossplan
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Exposé - Grundrisse
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