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Exposé

Dachgeschosswohnung in Mannheim

Almenhof - Erstbezug 2026 - 3-Zi-Wohnung im DG mit

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

3,00
61,00 m?
Strom
180 €

ab Datum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/474614/

sonnigem SW-Balkon - KFW 55EE

Objekt-Nr. OM-474614
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 350.000 €

Ansprechpartner:
Michael Zlotnikov

Goeggstrafie 12
68199 Mannheim
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahmedatum 30.09.2026

Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 2. 0G

Heizung Fu3bodenheizung
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Objektbeschreibung

In Bestlage in Mannheim-Almenhof entsteht eine der charmantesten Dachgeschosswohnungen
des Stadtteils: 61,3 m2? Wohnflache, durchdachter 3-Zimmer-Schnitt mit eigenem Stid-West-
Balkon - mit freiem Blick tiber die ruhige Gartenseite des ruhigen Gebdudes und mit Blick auf
den schoénen Garten, herrlicher Abendsonne und den gewachsenen Villengarten Almenhofs.
Das Gebaude wird 2026 vollsténdig auf den Standard eines KfW-Effizienzhauses 55 mit
Erneuerbare-Energien-Klasse kernsaniert. Sie ziehen ein in eine Immobilie auf Neubau-Niveau
- mit der Wertstabilitat einer etablierten A-Lage.

IHRE WOHNUNG IM DETAIL

Wohnflache: 61,3 m2 Wohnflache nach WoFl1V - tatsachliche Grundflache der Wohnung
deutlich grofier, da Dachschragen anteilig gerechnet werden. Kompaktes Wohn-Erlebnis mit
grof3zligigem Raumgefiihl.

3 Zimmer plus wunderschénem Tageslichtbad

Charaktervolle Dachgeschoss-Wohnung mit angenehm hoher Raumhohe

Dachschragen dezent gesetzt - der Wohnraum bleibt in voller Hohe erhalten und ist ideal
moblierbar

Offener Wohn-Ess-Bereich mit angeschlossener Kiiche - grofztigiges Wohngefiihl auf
kompakter Flache

Ruhig und ungestoért: niemand wohnt tiber Thnen

Eigener Balkon in Stid-West-Ausrichtung - Sonne bis in den Abend

Fufbodenheizung in allen Wohnraumen

Hochwertiger Designboden (Echtholz-Parkett Eiche)

Tageslichtbad mit bodengleicher Walk-in-Dusche und Markenarmaturen

3-fach-verglaste Schiico-Fenster mit elektrischen Rolladden - komfortabel per WLAN steuerbar
Schallschutzklasse 3, Wohnungstiir mit RC2-Sicherheitsausstattung

15 kWp Photovoltaik-Anlage auf dem Dach mit 15 kWh Batteriespeicher im Keller - eigener
Strom auch abends und nachts nutzbar

Kontrollierte Wohnraumliiftung mit Warmerickgewinnung

ENERGIE UND KOSTEN

KfW-Effizienzhaus 55 EE - hochste staatlich geférderte Sanierungsstufe
Luft-Wasser-Warmepumpe (zentral) mit regenerativer Energie
Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung (ca. 85 Prozent Effizienz)

Dachboden vollstandig geddammt (EFYOS Blue A 100, WLS 023) - ktihl im Sommer, warm im
Winter

Komplettes Warmedammverbundsystem (WDVS) mit 160 mm Stéarke
Energieausweis-Klasse A+

Endenergiebedarf unter 55 kWh/m?2 pro Jahr

Erwartete Energiekosten: ca. 0,80 bis 1,20 EUR/m?2/Monat

Bis zu 70 Prozent niedrigere Nebenkosten als unsanierter Bestand
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KFW-FORDERUNG FUR KAPITALANLEGER UND SELBSTNUTZER

Als Ersterwerber dieser frisch sanierten Wohnung kénnen Sie tiber das KfW-Programm 261
folgende Forderung beanspruchen:

Zinsgunstiger KfW-Kredit bis 150.000 EUR
Tilgungszuschuss bis zu 30 Prozent = bis zu 45.000 EUR geschenkt!

Die genauen Konditionen sind jedoch selbst einzuholen, wir kénnen Ihnen hierzu den
Energieberater, der das Projekt begleitet, zur Verfligung stellen.

Die Bilder im Inserat sind "Renderings", die darstellen, wie das Objekt final aussehen wird -
aktuell befindet es sich noch im Umbau.

Fertigstellung fiir September 2026 angedacht.

Ausstattung

Wohnfldche: 61 m? nach WoFIV — tatsachliche Grundflache der Wohnung deutlich gréfier, da
Dachschragen anteilig gerechnet werden

3 Zimmer plus wunderschénem Tageslichtbad
Charaktervolle Dachgeschoss-Wohnung mit angenehm hoher Raumhdéhe

Dachschragen dezent gesetzt — der Wohnraum bleibt in voller Héhe erhalten und ist ideal
moblierbar

Offener Wohn-Ess-Bereich mit angeschlossener Kiiche — grofztigiges Wohngeftihl auf
kompakter Flache

Ruhig und ungestoért: niemand wohnt tiber Thnen

Eigener Balkon in Stid-West-Ausrichtung — Sonne bis in den Abend
Fubodenheizung in allen Wohnraumen mit Kiihlfunktion im Sommer
Hochwertiger Designboden (Echtholz-Parkett Eiche)

Tageslichtbad mit Villeroy & Boch Sanitér, Hansgrohe-Armaturen und bodengleicher Walk-in-
Dusche mit Edelstahl-Ablaufrinne

Feinsteinzeug-Wandfliesen 120X60 raumhoch im Duschbereich

3-fach-verglaste Schiico-Fenster in Anthrazit mit elektrischen Rolladen — komfortabel per
WLAN steuerbar

Schallschutzklasse 3, Wohnungstiir mit RC2-Sicherheitsausstattung

15 kWp Photovoltaik-Anlage auf dem Dach mit 15 kWh Batteriespeicher im Keller — eigener
Strom auch abends und nachts nutzbar

Kontrollierte Wohnraumliiftung mit Warmeruckgewinnung

Glasfaser-Hausanschluss und CAT-7 Netzwerkdosen in allen RAumen — homeoffice-tauglich
Video-Klingelanlage mit Kamera und WLAN-Turoffner

LED-Einbauspots und JUNG LS 990 Schalter — Design-Klassiker in jedem Raum

Zentrale Wasserenthirtungsanlage — weiches Wasser in der gesamten Wohnung
Zimmertiiren in Vollspan-Ausfiihrung, Beschlage Hoppe schwarz matt

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Dachterrasse
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Lage
Die Goeggstrafse 12 liegt in einer der ruhigsten und begehrtesten Wohnlagen Mannheims.
Almenhof zahlt zu den etablierten Villenvierteln der Stadt - gepragt von alten Baumbesténden,

gewachsenen Vorgarten und einer ausgesprochen gepflegten Nachbarschaft. Wer hier wohnt,
wohnt in einer Strale ohne Durchgangsverkehr, umgeben von Menschen, die lange bleiben.

Der Stadtteil ist ein reines Wohngebiet - kein Gewerbeldrm, kein Durchgangsverkehr, keine
Baustellen-Aussicht. Trotz der Ruhe sind Sie in wenigen Minuten mitten im Leben: die
Straenbahn halt nur 325 Meter entfernt, die A6/A656-Auffahrt erreichen Sie in unter fiunf
Autominuten, der Mannheimer Hauptbahnhof mit ICE-Anschluss liegt 1,9 km entfernt.

Alltag und Versorgung sind fuBlaufig gelost: Lebensmittelgeschifte, Schulen und Arzte liegen
im direkten Umfeld. Fur Erholung sorgen stadtische Grunflachen in unter 900 Metern, der
nachste See in 1,1 km, ein Waldsttlick in 1,2 km - ein Wohnviertel, in dem man wenig Auto
fahrt und viel spazieren geht.

Das Nachbarschaftsprofil ist ausgewogen und wertstabil: Familien, junge Paare,
alteingesessene Mannheimer und Ruhestandler leben in Almenhof nebeneinander. Ein
Ensemble, das tiber Generationen gewachsen ist und seinen Charakter bewahrt hat.

Fur Wertstabilitat sprechen die harten Zahlen: Neubau-Preise in Mannheim liegen bei
durchschnittlich 6.380 €/m?2, die Preisentwicklung der letzten fiinf Jahre bei +22 % - und die
Bevolkerung Mannheims wachst laut Prognose bis 2040 weiter. Almenhof gehort zu den
Lagen, die diese Entwicklung tiberdurchschnittlich mittragen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 25,90 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Treppenhaus - Visualisierung
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Exposeé - Galerie

Diele - Visualisierung

Schlafzimmer - Visualisierung
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Exposeé - Galerie

Kinderzimmer - Visualisierung

Wohnzimmer - Visualisierung
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Badezimmer - Visualsierung

Kiiche mit Balkonaustritt
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Galerie

Aktueller Stand
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Galerie

Aktueller Stand

Aktueller Stand
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Vorabzug - Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS i wonngebude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023

Giiltig bis: 12.06.2036 Registriernummer: 1

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Goeggstralie 12

68199 Mannheim
Gebaudeteil? Cebaudefoto
Baujahr Gebaude® 1955/2026 Sanierung (Freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger * * 2026

|

Anzahl der Wohnungen 3 |
Gebaudenutzflache (An) 366 m? O nach § 82 GEG 2us Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung?® Strom-Mix
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser® Strom-Mix
Erneuerbare Energien® Art: Verwendung:

Umweltwarme Heizung, TW
Art der Liftung?® O Fensterliiftung 0O l-dftungsanlage mit/Warmeriickgewinnung

0O Schachtllftung O Luftungsanlage onne Warmerlickgewinnung
Art der Kiihlung?® 0O Passive Kuhlurg [3 Kuhluny aus' Strom

O Gelieferte Kalte 0O Kuhlvig aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen® Anzahl: keine Nachstes Failigkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung O Neubau 0O Modeinisierung X Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises O Verriietung/Verkauf {Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die ernergetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung ses Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden.Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemieinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe. Scite 5). Teil des Eriergieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Gruindlage yon Eerechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informatiorien zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grunaiage wvon Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\/erbrauch durch O Eigentimer X Aussteller

O Dem Energieausweis sirid zusatzliche.Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliefllich der Iriformation. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneteri Gebaudeteil. ber Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tUberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller {mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

7
Jankowski Piotr V/4

Dipl.-Ing. // / //’ #, /
BfB Bauberatungsgesellschaft /
Eichenweg 19

69259 Wilhelmsfeld

™

o/

Ausstellungsdatum 12.06.2026

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
?nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

®Mehrfachangaben méglich

“bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

®Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



ENERGIEAUSWEIS i wonngebude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 14,5 kg CQ, -Aquivalent/{ina)

25,9 kWh/(m?a)
B B | Cc | D
25

46,7 kWh/(m?a)

Anforderungen gemaR GEG?
Primarenergiebedarf

50 75 100 125 150 175, 200

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

| E | FENRANGENER

225 >250

A

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
B4 Veriahrernach RIN V. 18599

Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert kWh/(m?2) O Regzlung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H ' O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Ist-Wert W/(m?K) Anforderlingswert W/(m2K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) X eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pfiicitanaabe in Immobilienainzeigen] 25,9 kWh/(m?a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®: & fir Heizung &i-flir Warmwasser
O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Rzgel gemaR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
0 Erflillung der 65%-EE-Regel durch pauschale [zrfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3.4 und 5 in Verhindung mit § 71b bis h GEG?
O Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
O Warmepumpe (§ 71c)
O Stromdirektheizung (§ 71d)
O Solarthermische Anlage (§ 71e)
O Heizungsanlage fiir Biomassc-eder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 771+
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
O Dezentrale, elekirische "varmwasserbereitung (§ 71 Aksatz 5)

O Erfullung der 65%-E=-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG:
Anteil War: Anteil EE® Anteil EE®
mebereit- | der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energie: steliung:¢ anlage: Anlagen:’

Summe:8

R/iNutzung bei Aniagen, firr die die 65%-EE-Regel nicht gilt:°
Art der erneucrbaren Energie: Anteil EE: "0

Geotheiinia oder Umweltwéarme 98,7 %

Summe:8 98,7 %
O weitere Eintrage und Erldauterungen in der Anlage

'siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG
®Mehrfachnennungen méglich

*EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

® Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

® Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Vergleichswerte Endenergie*
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
koénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch.Die ausgewiesenenBedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&audenutzflache
(AN), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

"nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrége in der Anlage

° Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebéaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

"Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Wéarme-/Kalteenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS i wonngebude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen

kg CO, -Aquivalent/{mZa)

BN\
4

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangake in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum

von

bis

Energietrager?

Primdr- Energie- Anteil Anteil Ki
verbrauch Warmwasser Heizung ‘ Il:a_
TKWh] [KWh] [KWh] aKtor

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie’
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trlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlungdes Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetzt vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach dem Gebaudeenergiegesetzt, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der
tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom

angegebenen Energieverbrauch ab.

'siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
®EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebadude, in denen die Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines an ein Warmenetz ange-
schlossenen Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.



ENERGIEAUSWEIS i wonngebude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: 4

Empfehlungen zur kostenguinstigen Modernisierung /|

MafRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O mAglich X nicht moglich

Empfohlene ModernisierungsmalRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
. . inZu- als qgeschatzte | geschatzte
NF. Bau- oder Maflinahmenbeschreibung in sammen- Einzel- Amortisa- | Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten harig mit mak- tionszeit eingesparte
groRerer nainme Kilowatt-
Mcderni- stunde
siecung Endenergie
O O
J O
M O
O O
O O
O weitere Eintrage in Anlage
Hi .. Modernisierungsempfehlungen f[];das Gebaude dienen lediglich der Information.
inweis:

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:

Ergéanzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

'siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS i wonngebsude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023

Erlauterungen

'siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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