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Exposé

Dachgeschosswohnung in Essen

Helle 3,5-Zimmer-Dachgeschosswohnung in Essen-
Bedingrade mit EBK

Baujahr

Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

1971
3,50
60,00 m?2
Gas

150 €
100 €
250 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/474601/

Objekt-Nr. OM-474601
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 600 € + NK

Schlof3str. 317
45359 Essen

Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand

Etage

Heizung

1.800 €
ab Datum

01.10.2026

gepflegt
2. OG

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Gemutliche 3,5-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit Einbauktiche in Essen-Bedingrade

Ab dem 01.10.26 wird in der Schlof3strafie 317, 45359 Essen eine gemiitliche
Dachgeschosswohnung vermietet.

Die Wohnung verfiigt Gber eine Wohnflache von ca. 60 m? und bietet 3,5 Zimmer. Sie eignet
sich ideal fur Singles, Paare oder eine kleine Familie.

Durch die Lage im Dachgeschoss bietet die Wohnung eine ruhige Wohnatmosphéare und ein
angenehmes Maf3 an Privatsphare. Die praktische Raumaufteilung erméglicht eine flexible
Nutzung der Zimmer, beispielsweise als Wohn-, Schlaf-, Arbeits- oder Kinderzimmer.

Die Wohnung wird mit Einbauktiche vermietet. Das Badezimmer wurde saniert und bietet
einen gepflegten, modernen Eindruck.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus in gut angebundener Lage.
Einkaufsmoglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel sowie weitere Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sind bequem erreichbar.

**Eckdaten:**

* Adresse: Schlof3str. 317, 45359 Essen

* Wohnungstyp: Dachgeschosswohnung

* Wohnflache: ca. 60 m?2

* Zimmer: 3,5

* Einbauktiiche vorhanden

* Saniertes Badezimmer

* Verfliigbar ab: 01.10.

* Geeignet fir Singles, Paare oder kleine Familien

Bei Interesse freuen wir uns tiber eine kurze Nachricht mit einigen Angaben zu Ihrer Person,
Ihrer Haushaltsgrof3e und Ihrer beruflichen Tatigkeit.

Lage

Die Wohnung liegt in der Schlof3strafie 317 im Essener Stadtteil Bedingrade, unmittelbar an
der Grenze zu Frintrop. Das Umfeld ist tiberwiegend durch gewachsene Wohnbebauung
gepragt und bietet eine gute Mischung aus ruhigem Wohnen und kurzen Wegen zu den
Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Supermarkte, Backereien, Apotheken, Arzte sowie weitere Einkaufsmoglichkeiten befinden
sich im naheren Umfeld. Auch Kindergarten, Schulen und Gruinflachen sind in der Umgebung
vorhanden. Das Stadtteilzentrum von Essen-Borbeck mit zusatzlichen Geschéften,
Gastronomieangeboten und dem Bahnhof Essen-Borbeck ist gut erreichbar.

Die Anbindung an den oOffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls gut: Die nachstgelegene Haltestelle
ist Stensbeckhof. Dort verkehren die Buslinie 185 sowie die NachtExpress-Linie NE12. Uber
die nahe gelegene Frintroper Straf3e bestehen weitere Verbindungen in Richtung Borbeck und
in die umliegenden Stadtteile.

Fur Autofahrer bieten die Frintroper Strafie und die umliegenden Hauptverkehrsstraf3en eine

gute Anbindung an das weitere Essener Stadtgebiet sowie in Richtung Oberhausen und
Miilheim an der Ruhr.
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Die Lage eignet sich daher besonders flir Singles, Paare und kleine Familien, die ein ruhiges
Wohnumfeld suchen, ohne auf eine gute Nahversorgung und Verkehrsanbindung verzichten zu
miussen.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 149,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Galerie
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Galerie
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