
Baujahr 1896

Etagen 3

Zimmer 4,00

Wohnfläche 140,00 m²

Nutzfläche 248,30 m²

Energieträger Gas

Hausgeld mtl. 112 €

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 2

Badezimmer 2

Heizung Zentralheizung

Exposé
Wohnung in Östliche Vorstadt - Fesenfeld

ZWEI WOHNUNGEN IN SCHÖNEM ALTBREMER HAUS in
ruhiger Lage im Fesenfeldviertel - provisionsfrei -

Objekt-Nr. OM-474539

Wohnung

Verkauf: 485.000 €
Ansprechpartner:
Peter Schroeder

28203 Östliche Vorstadt - Fesenfeld
Bremen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Wohnfläche ca. 140m² Grundstücksfläche ca. 219m²

Haustyp Reihenmittelhaus Etagen 3

Zimmer 4 Küchen 2

Badezimmer 2 2 Terrassen/ 1 Balkon

Baujahr 1896 Provision Keine zusätzliche Käuferprovision

Dachterrasse Terrasse Balkon

2 Einbauküchen 2 Duschbäder mit Fenster Keller

Zum Verkauf stehen 2 Wohnungen in einem Zweiparteienhaus in einem repräsentativen
Altbremer Haus mit ansprechender Stuckfassade mit säulenartigem Eingangsportal. 

Die Wohnfläche von ca. 140m² verteilt sich auf 3 Etagen im 1.OG, 2.OG/DG.

Hochparterre und Souterrain sind nicht Bestandteil des Verkaufs.

Wohnung 1: Das 1.OG mit ca. 54,6m² mit Balkon vorne zur Strasse und grosser Terrasse zum
Hinterhof

Wohnung 2: Das 2.OG mit ca. 48,5m² sowie das DG mit ca. 37,8m², zusammen ca. 86,3m²
mit Terrasse zum Hinterhof

Die über das Treppenhaus zu erreichenden Wohnungen sind beide separat abgeschlossene
und wirtschaftlich getrennte Einheiten, die über getrennte Strom-, Gas- und
Wasserversorgung sowie jeweilige Gasbrennwertthermen verfügen. Beide Wohneinheiten
können getrennt oder auch gemeinsam genutzt werden.

Wohnung 1 im 1.OG wurde im Jahr 2002 komplett saniert inklusive neuer doppelverglaster
Isolierglasfenster und -türen aus Holz, Stromzählerkästen mit 3-Aderkabeln mit Fi-Schaltern,
Gas- und Wasserleitungen aus hochwertigem Kupfer. Die beiden typischen Zimmer mit
Buchenparkett werden von einer hohen 2-flg. Füllungstür voneinander getrennt. Zur Strasse
befindet sich links ein 2013 saniertes Badezimmer mit 2-flg. Fenstertür mit
Fussbodenheizung, bodenbündigem Duschbad mit Edelstahl-Linienentwässerung sowie
Brennwerttherme von Vaillant. Von dort gelangt man auf einen ca. 4,0m² grossen sonnigen
Balkon über dem Eingangsportal mit herrlichem Blick auf das Fesenfeld. 

Nach hinten (Südwesten) befindet sich ein Wohn- und Esszimmer mit offenem gefliestem
Küchenbereich über den man auch auf die ca. 9,5m² grosse lichte Terrasse gelangt. 

In beiden Zimmern ist der gesamte Boden und die Wand zum Nachbarn schalldämmend
ausgeführt.

Wohnung 2 im 2.OG besitzt links zur Strasse ein 2019 saniertes Badezimmer mit
Brennwerttherme von Vaillant, einer bodenbündigen Dusche mit Linienentwässerung aus
Edelstahl sowie einem Handtuchheizkörper. Zum Hof liegt der großzügige und helle Wohn-
und Essbereich mit Massivholzdielen aus Buche sowie einer mit handgemalten persischen
Fliesen gestalteten offenen Küche mit tischlermäßig gefertigten Massivholzschränken. 

Mitten im Wohnraum befindet sich ein Holzkaminofen mit Revisionsklappe. 

Über die innenliegende Treppe gelangt man in das 2002 neu aufgestockte Dachgeschoss, das
zum Hof hin über eine großzügige raumbreite doppelverglaste Holz-Fenstertürenfront verfügt.
Von dort gelangt man auf die ca. 9,5m² große Dachterrasse mit Edelstahlgeländer mit einem
herrlichen Blick auf die weitläufigen grünen Hintergärten. Der gesamte Dachausbau ist mit
hochwertiger baugesunder Zellulose-Einblasdämmung mit Dampfbremsfolie von Intello
ausgeführt. 

Die Dachschrägen sind mit hochwertigen, langlebigen Tonpfannen nach historischem Vorbild
gedeckt.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/474539/ Seite 2/16 



Über das Soutterain gelangt man in den Keller, in dem sich die Zähler für Wasser, Strom und
Gas befinden. Zur rechten Hand gelangt man in den zu den Wohnungen gehörigen ca. 10,0m²
grossen, trockenen Kellerraum und im vorderen Bereich besteht die Möglichkeit Brennholz zu
lagern.

Direkt vor der Tür befindet sich ein grosser von der Gemeinde installierter Fahrradständer.

Ausstattung
Wohnlicher Altbaucharakter mit hohen Decken von 3,4m im 1.OG

Durch SW-Lage sind die Räume lichtdurchflutet von morgens bis abends

Die Böden in allen Etagen sind mit hochwertigem Fertigparkett, Massivholzboden und Fliesen
belegt

Es gibt 2 Duschbäder mit Tageslicht-Fenstern und Linienentwässerungen in Edelstahl im
Duschbereich

Jeweils 2 Brennwertthermen ECO Plus modulierend von Vaillant aus 2013 und 2019

Überall doppelverglaste Isofenster und -türen aus Holz von der Fa. Winter

Originale aufgearbeitete weisse Holzkassettentüren

Ein helles und offenes Dachgeschoss mit zusätzlichem WC und herrlicher Dachterrasse mit
Edelstahlgeländer

Neuer Dachstuhl 2002 mit hocheffektiver Zellulose-Einblasdämmung mit Intello Dampfbremse
hergestellt

Vollholz Einbauküche im 2.OG mit Bosch Markengeräten

Im Dachgeschoss große Staufläche durch Vollauszug-Schubkästen und begehbaren Schrank
in den Dachschrägen

Langlebiges Tonpfannendach nach historischem Vorbild

In allen Etagen umfangreiche Staumöglichkeiten, um Materialien geschossweise zu lagern

Fußboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Dachterrasse, Duschbad, Einbauküche, Gäste-WC, Kamin

Lage
Dieses gegen Ende des 19. Jahrhunderts als Teil einer Häuserreihe errichtete Altbremer
Reihenmittelhaus liegt in einer der begehrtesten und abwechslungsreichsten Wohngegenden
Bremens - dem Fesenfeld. Geprägt durch seine historische Architektur des 'Bremer Hauses'
und dem unverwechselbaren Flair des 'Viertels' bietet dieser Standort eine hohe
Lebensqualität. Hier wohnen Sie im Herzen Bremens und die fussläufige Entfernung zum
Bürgerpark, der Nähe zur Weser sowie diverser Kleingartengebiete lädt zu entspannten und
ereignisreichen Spaziergängen und Erholung ein. 

Ruhige, beschauliche Strassen und Plätze wechseln sich ab mit einer ausgezeichneten
Nahversorgung mit Supermärkten, Bioläden, Bäckereien und Wochenmärkten oder einfach
dem Tante-Emma-Laden. 

In allernächster Nähe finden Sie diverse Möglichkeiten per Bus und Bahn die City, den
Hauptbahnhof oder einfach die historische Altstadt mit der 'Schlachte' zu besuchen. 

Diverse Haus- und Fachärzte, ein Medizinzentrum, 2 Krankenhäuser und mehrere Apotheken
befinden sich in der unmittelbaren Umgebung. 

Auch das gesamte schulische Spektrum von Grundschule bis zum Gymnasium sowie diverse
Kitas sind im näheren Umfeld zu finden. 
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Die Nähe zum 'Viertel' mit unzähligen Strassencafés, Bistros, Imbissen und kleinen
Restaurants sowie eine grosse Vielfalt von kulturellen Highlights sowie 2 Programmkinos und
nicht zuletzt auch das Bremer Theater lassen keine Wünsche offen. 

Fahrradausleihen sowie diverse Car-Sharing-Stationen stehen in der näheren Umgebung zur
Verfügung.

Die östliche Vorstadt gilt seit Jahrzehnten als eine der wertstabilsten Lagen Bremens.
Aufgrund der historischen Reihenhausbebauung ist das Angebot an Wohnraum extrem
begrenzt und von daher sehr beliebt.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 128,00 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse D

Exposé - Galerie

Fassadendetail
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Exposé - Galerie

1.OG Blick zur Strasse

1. OG Blick zum Garten
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Exposé - Galerie

1.OG Küche

1.OG Terrasse hinten 1.OG Bad

https://www.ohne-makler.net/immobilie/474539/ Seite 7/16 



Exposé - Galerie

1.OG Balkonsicht

2.OG Blick zur Strasse
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Exposé - Galerie

2.OG Bad

2.OG Blick zum Garten
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Exposé - Galerie

2.OG Vollholzküche

2.OG Küchenboden
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Exposé - Galerie

DG Blick zur Strasse

DG Blick zur Terrasse
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Exposé - Galerie

DG Blick zur Terrasse

DG Innentreppe/WC
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Exposé - Galerie

1.OG Balkon Strasse

1.OG Balkon links
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Exposé - Galerie

1.OG Balkon Aussicht
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Exposé - Grundrisse

Grundrisse 1.OG, 2.OG, DG

Wohnflächenberechnung/Schnitt
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Exposé - Anhänge

Fesenfeld 132 - Bedarfsausweis1. 
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