Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Ostliche Vorstadt - Fesenfeld

ZWEI WOHNUNGEN IN SCHONEM ALTBREMER HAUS in
ruhiger Lage im Fesenfeldviertel - provisionsfrei -

Objekt-Nr. OM-474539

| u nf ‘.i' 1 wWohnun
; Verkauf: 485.000 €

Ansprechpartner:
Peter Schroeder

28203 Ostliche Vorstadt - Fesenfeld
Bremen

Deutschland
Baujahr 1896 Hausgeld mtl. 112 €
Etagen 3 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 4,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 140,00 m? Schlafzimmer 2
Nutzflache 248,30 m? Badezimmer 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wohnflache ca. 140m? Grundstiicksflache ca. 219m?
Haustyp Reihenmittelhaus Etagen 3

Zimmer 4 Kichen 2

Badezimmer 2 2 Terrassen/ 1 Balkon

Baujahr 1896 Provision Keine zuséatzliche Kauferprovision
Dachterrasse Terrasse Balkon

2 Einbauktichen 2 Duschbédder mit Fenster Keller

Zum Verkauf stehen 2 Wohnungen in einem Zweiparteienhaus in einem repriasentativen
Altbremer Haus mit ansprechender Stuckfassade mit sdulenartigem Eingangsportal.

Die Wohnflache von ca. 140m? verteilt sich auf 3 Etagen im 1.0G, 2.0G/DG.
Hochparterre und Souterrain sind nicht Bestandteil des Verkaufs.

Wohnung 1: Das 1.0G mit ca. 54,6m? mit Balkon vorne zur Strasse und grosser Terrasse zum
Hinterhof

Wohnung 2: Das 2.0G mit ca. 48,5m? sowie das DG mit ca. 37,8m?, zusammen ca. 86,3m?
mit Terrasse zum Hinterhof

Die tiber das Treppenhaus zu erreichenden Wohnungen sind beide separat abgeschlossene
und wirtschaftlich getrennte Einheiten, die tiber getrennte Strom-, Gas- und
Wasserversorgung sowie jeweilige Gasbrennwertthermen verfiigen. Beide Wohneinheiten
kénnen getrennt oder auch gemeinsam genutzt werden.

Wohnung 1 im 1.0G wurde im Jahr 2002 komplett saniert inklusive neuer doppelverglaster
Isolierglasfenster und -tiren aus Holz, Stromzahlerkiasten mit 3-Aderkabeln mit Fi-Schaltern,
Gas- und Wasserleitungen aus hochwertigem Kupfer. Die beiden typischen Zimmer mit
Buchenparkett werden von einer hohen 2-flg. Fuilllungstiir voneinander getrennt. Zur Strasse
befindet sich links ein 2013 saniertes Badezimmer mit 2-flg. Fenstertiir mit
Fussbodenheizung, bodenbiindigem Duschbad mit Edelstahl-Linienentwésserung sowie
Brennwerttherme von Vaillant. Von dort gelangt man auf einen ca. 4,0m? grossen sonnigen
Balkon tiber dem Eingangsportal mit herrlichem Blick auf das Fesenfeld.

Nach hinten (Stidwesten) befindet sich ein Wohn- und Esszimmer mit offenem gefliestem
Kiichenbereich tiber den man auch auf die ca. 9,5m?2 grosse lichte Terrasse gelangt.

In beiden Zimmern ist der gesamte Boden und die Wand zum Nachbarn schallddimmend
ausgefiihrt.

Wohnung 2 im 2.0G besitzt links zur Strasse ein 2019 saniertes Badezimmer mit
Brennwerttherme von Vaillant, einer bodenbtiindigen Dusche mit Linienentwisserung aus
Edelstahl sowie einem Handtuchheizkérper. Zum Hof liegt der grof3ziigige und helle Wohn-
und Essbereich mit Massivholzdielen aus Buche sowie einer mit handgemalten persischen
Fliesen gestalteten offenen Kiiche mit tischlermafig gefertigten Massivholzschranken.

Mitten im Wohnraum befindet sich ein Holzkaminofen mit Revisionsklappe.

Uber die innenliegende Treppe gelangt man in das 2002 neu aufgestockte Dachgeschoss, das
zum Hof hin tiber eine grofziigige raumbreite doppelverglaste Holz-Fensterturenfront verftigt.
Von dort gelangt man auf die ca. 9,5m? grofie Dachterrasse mit Edelstahlgelander mit einem
herrlichen Blick auf die weitlaufigen griinen Hintergarten. Der gesamte Dachausbau ist mit
hochwertiger baugesunder Zellulose-Einblasdammung mit Dampfbremsfolie von Intello
ausgeftihrt.

Die Dachschragen sind mit hochwertigen, langlebigen Tonpfannen nach historischem Vorbild
gedeckt.
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Uber das Soutterain gelangt man in den Keller, in dem sich die Zahler fiir Wasser, Strom und
Gas befinden. Zur rechten Hand gelangt man in den zu den Wohnungen gehoérigen ca. 10,0m?
grossen, trockenen Kellerraum und im vorderen Bereich besteht die Moglichkeit Brennholz zu
lagern.

Direkt vor der Tur befindet sich ein grosser von der Gemeinde installierter Fahrradstander.
Ausstattung

Wohnlicher Altbaucharakter mit hohen Decken von 3,4m im 1.0G

Durch SW-Lage sind die Raume lichtdurchflutet von morgens bis abends

Die Boden in allen Etagen sind mit hochwertigem Fertigparkett, Massivholzboden und Fliesen
belegt

Es gibt 2 Duschbader mit Tageslicht-Fenstern und Linienentwasserungen in Edelstahl im
Duschbereich

Jeweils 2 Brennwertthermen ECO Plus modulierend von Vaillant aus 2013 und 2019
Uberall doppelverglaste Isofenster und -tiiren aus Holz von der Fa. Winter
Originale aufgearbeitete weisse Holzkassettentiiren

Ein helles und offenes Dachgeschoss mit zusatzlichem WC und herrlicher Dachterrasse mit
Edelstahlgelander

Neuer Dachstuhl 2002 mit hocheffektiver Zellulose-Einblasddmmung mit Intello Dampfbremse
hergestellt

Vollholz Einbaukiiche im 2.0G mit Bosch Markengeraten

Im Dachgeschoss grofie Stauflache durch Vollauszug-Schubkéasten und begehbaren Schrank
in den Dachschragen

Langlebiges Tonpfannendach nach historischem Vorbild
In allen Etagen umfangreiche Staumoéglichkeiten, um Materialien geschossweise zu lagern

FugBboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Dachterrasse, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Dieses gegen Ende des 19. Jahrhunderts als Teil einer Hauserreihe errichtete Altbremer
Reihenmittelhaus liegt in einer der begehrtesten und abwechslungsreichsten Wohngegenden
Bremens - dem Fesenfeld. Gepragt durch seine historische Architektur des 'Bremer Hauses'
und dem unverwechselbaren Flair des 'Viertels' bietet dieser Standort eine hohe
Lebensqualitat. Hier wohnen Sie im Herzen Bremens und die fusslaufige Entfernung zum
Burgerpark, der Nahe zur Weser sowie diverser Kleingartengebiete 1adt zu entspannten und
ereignisreichen Spaziergdngen und Erholung ein.

Ruhige, beschauliche Strassen und Platze wechseln sich ab mit einer ausgezeichneten
Nahversorgung mit Superméarkten, Bioladen, Backereien und Wochenmaérkten oder einfach
dem Tante-Emma-Laden.

In allerndchster Nahe finden Sie diverse Moglichkeiten per Bus und Bahn die City, den
Hauptbahnhof oder einfach die historische Altstadt mit der 'Schlachte' zu besuchen.

Diverse Haus- und Facharzte, ein Medizinzentrum, 2 Krankenhduser und mehrere Apotheken
befinden sich in der unmittelbaren Umgebung.

Auch das gesamte schulische Spektrum von Grundschule bis zum Gymnasium sowie diverse
Kitas sind im ndheren Umfeld zu finden.
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Die Ndhe zum 'Viertel' mit unzahligen Strassencafés, Bistros, Imbissen und kleinen
Restaurants sowie eine grosse Vielfalt von kulturellen Highlights sowie 2 Programmkinos und
nicht zuletzt auch das Bremer Theater lassen keine Wiinsche offen.

Fahrradausleihen sowie diverse Car-Sharing-Stationen stehen in der naheren Umgebung zur
Verfiigung.

Die 6stliche Vorstadt gilt seit Jahrzehnten als eine der wertstabilsten Lagen Bremens.
Aufgrund der historischen Reihenhausbebauung ist das Angebot an Wohnraum extrem
begrenzt und von daher sehr beliebt.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
128,00 KkWh/(m?2a)
D

Galerie

Fassadendetail
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Galerie

1.0G Blick zur Strasse

1. OG Blick zum Garten

https://www.ohne-makler.net/immobilie/474539/ Seite 6/16



1.0G Kiiche

1.0G Terrasse hinten 1.0G Bad

https://www.ohne-makler.net/immobilie/474539/ Seite 7/16



1.0G Balkonsicht

2.0G Blick zur Strasse
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Galerie

2.0G Bad

2.0G Blick zum aarfeﬁ
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Galerie

2.0G Vollholzktiche
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2.0G Kuchenboden
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Galerie

DG Blick zur Strasse

DG Blick zur Terrasse
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Galerie
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DG Blick zur Terrasse

DG Innentreppe/WC
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Galerie

1.0G Balkon Strasse

2

1.0G Balkon links
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Galerie

1.0G Balkon Aussicht
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HALABAK  Planungsbiiro fiir Bauwesen  Komstr. 48

Grundrisse

28201 Bremen Projekt anu;;‘zlz‘.lo:‘.’zs
Dipl.-Ing. H. M Tel: (0421) 598038 3 y MaBstab: 1:
ipl.-Ing. H. Mansour el: (0421) mansour58@arcor.de = o

9,64
L
T

Darstellung : Grundrisse OG1, OG2 und Dachgeschoss
Fesenfeld 132
28203 Bremen

HALABAK Planungsbiiro fiir Bauwesen  Kornstr. 48 28201 Bremen Projekt
Dipl.-Ing. H. Mansour Tel: (0421) 598038 3 ‘mansour58@arcor.de
Fesenfold 132

WOHNFLACHENBERECHNUNG FESENFELD 132

849

1. Obergeschoss:
- Kiche 244x2,88= 7,03m*
- Esszimmer 3,06 x4,51= 13,80m*
. Zimmer Strasse 3,20 x4,94 = 15,81m? 3
. Badezimmer 2,33x3,04= 7,08m?
« Flur 1,25x3,34= 4,18m? 8 ]
. Balkon Strasse 2,33x1,72=4,01:2= 2,00m* |
. Terrasse Hof  2,84x3,28=932:2= i
54,56m*  54,56m* |
2. Obergeschoss: i
. Kache/Essen  552x2,87= 15,84m* |
- Wohnen 347 x3,46 = 12,00m* i
abzgl. 0,21x0,56=-_0,12m? ;
11,88m* 11,88m*
- Schiafen 335x341= 11,42m?
Bad 2,29 x 3 7,00m*
Flur 095x2,48 =
48,50m* 48,50m*
Dachgeschoss:
« Zimmer 347x8,19= 28,42m?
. Schragen—2m 1,09x3,30= 3,60m?
abzgl. Schomstein 0,15x 2,75 = -_041m* |
3,19m* 3,19m?
. Schragen—1m 1,09x180x2 :2= 1,96m?* ¥
. Dachterrasse 3,80 1,92 = 7,30m*
Seiten 1,25x0,42 x 2=_1,05m* 3
8,35m*;2=_4,18m*
37,75m?___37.75m* |
Gesamt 140,81m* " " ] s
SCHNITT A

Darstellung : Schnitt
Fesenfeld 132
28203 Bremen

Wohnflachenberechnung/Schnitt
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Seite 15/16



Anhidnge

1. Fesenfeld 132 - Bedarfsausweis
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ENERGIEAUSWEIS « womsesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Gultig bis: 11.05.2032 Registriernummer: HB-2022-004076488 1
Gebéude
Gebaudetyp Zweifamilienreihenmittelhaus mit Anbau Keller u. 1.Etage
Adresse Fesenfeld 132
28203 Bremen
Gebaudeteil Wohngebaude
Baujahr Gebaude ° 1914 Dachaufbau neu aufgebaut 2002
Baujahr Warmeerzeuger ** 2019/2017 /2013
Anzahl der Wohnungen 2
Gebaudenutzflache (A;,) 248,3 m? O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Erdgas H
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser ' Erdgas H
Erneuerbare Energien Art:  Keine Verwendung:
Art der Liftung ° )Z( Fensterltftung [0 Luftungsaniage mit Warmerickgewinnung
[0 Schachtliiftung O Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Ktihlung * O Passive Kiihlung O Kdihlung aus Strom
[0 Gelieferte Kalte [J Kihlung aus Wérme
" Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau O Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises )Z( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitét eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-

gen oder durch die Ausweriung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem

GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlagige Ver-

gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

}3( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigenttimer ]Z[ [Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliellich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschlagigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

enerpremium GmbH

Horst Krugmann :

Hermann-Kéhl-Straie 7

28199 Bremen f‘ e AR N
usstellungsdgditum 12.05.2022

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absalz 2 Salz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Mo oW N =
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ENERGIEAUSWEIS . womgoic

gemal den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Berechneter Energiebedarf des Gebzudes Registriernummer: HB-2022-004076488 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 32,2 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

[ ], Endenergiebedarf dieses Gebdudes
; 128,0  KWh/(m>a)

EEEERpC | D | | %

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

144,0 kWh/(m*-a) /\

Primérenergiebedarf dieses Gebiudes [ J

Anforderungen gemifl GEG * Flir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
. _ )Z( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Priméirenergiebedarf [ Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert 144,0 kWh/(m*a) Anforderungswert 72,3 kWhi(m*a) [J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebiudeverfahren")

H Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energelische Qualitét der Geb&udehiille H,'

Ist-Wert 0,89  W/(m*>K) Anforderungswert 0,91  Wim*K)
Sommerlicher Wérmeschulz (bei Neubau) [ eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 128,0 kWh/(m? a)
. . .4
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien * Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und -
Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG ARANINE ¢ | o | E | FECHEED
Anteil der 0 25 60 75 100 126 150 175 200 225 >250
Deckungs- Pflichterfiil- ; Ty
Art: anteil: lung: m@ §0§,§ ;?U‘Tg:b .é?\bcp .f;"q‘b -ﬁe?
% % FII &F A S
% % Frxr L9 S S8 S
FEE 208 oF 88 &g
Summe: % % & &S & i £
S (9; %wés_ Q*Q,.:;‘\
§ K5 &g
SR A
MaBnahmen zur Einsparung °
Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wirme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaR- i
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemif § 34 Absatz 2 ErlaUteru"gen Zum Berechnungsverfahren
GEG erfiillt.
. i . . Das GEG lésstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
O Dle Ar_nforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen filhren
sind eingehalten. konnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungenerlau-
O Magnahme nach § 456 GEG in Kombination geman § 34 Absatz 2 ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % Energieverbrauch,DieausgewiesenenBedarfsweriederSka!asindspe-
unterschritten. Anteil der Pflichterfilllung: % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache

(Ay), die im Aligemeinen gréer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

siehe FuRRnote 1 auf Seile 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absalz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

O
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