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Exposé

Doppelhaushalfte in Dortmund

Einziehen und los leben "Wohngliick auf zwei Ebenen mit
Kamin und Traumgarten" ab Mai 2027

Objekt-Nr. OM-474469
Doppelhaushalfte

Verkauf: 529.000 €

44269 Dortmund
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1976 Ubernahme ab Datum
Grundstuicksflache 532,00 m? Ubernahmedatum 15.05.2027
Etagen 2 Zustand gepflegt
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 137,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 68,00 m? Garagen 1
Energietrager Holzpellets Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Willkommen in dieser charmanten DHH, in der SIE...Familie mit Kindern oder auch zu zweit...
einziehen und los leben konnen!

Die grofiztigige gepflegte DHH mit 137 m? Wohnflache + 68m? Nutzflache/ 532 m?
Grundstiicksgrofie aus dem Jahr 1976 befindet sich in ruhiger Wohnlage in Dortmund-
Schiiren. Sie Giberzeugt mit einem durchdachten Grundriss, einem grof3ztigigen Wohn-/
Essbereich mit Kamin. Der mediterrane Traumgarten ist westlich ausgerichtet.

Eine eigene Garage (16 m?) und drei Stellplatze zur Gemeinschaftsnutzung stehen zur
Verfiigung. Der vorgelagerte Garagenhof hat den Vorteil, dass die DHH nicht direkt an der
Anlieger-/Spielstrafie liegt.

Im Folgenden Renovierungen ab Einzug im Jahr 2008:

-2008 Bad/ Gaste WC/ Kiiche/ Elektrik/ Heizkérper/ Béden (auf3er Wohn-/Essbereich)/
Haustiir/ Kamin

-2012 Umstieg auf Pellet Heizung und Solarthermie
-2014 Terrasse erneuert/erweitert
-2016 Erneuerung der Fenster Marke Gayko (Kunststoff/2fach Verglasung/

einbruch-hemmende Ausstattung/ im EG und 1.0G (Zugang Balkon) abschliefSbar / Fenster/
Terrassen- u. Balkontiiren inkl. Insektenschutz/ elektrische Rollliden mit isolierten
Aluminium-Lamellen

-2018 Dammung der Dachgeschof3-Decke
-2024 Uberdachung der Terrasse

-2025 Erneuerung Parkettboden im Wohn-/ Essbereich

Ausstattung

Die heute untibliche Hausbreite von 10 m bietet ein tolles Entree im Eingangsbereich. Das
Herzstick des Hauses bilden der 45 m? grof3e, mit Parkett ausgestattete Wohn-/ Essbereich.
Der Kamin sorgt im Winter fiir zusatzliche wohlige Atmosphére. Eine moderne Kiiche mit
Essplatz und ein Gaste-WC mit groflem Fenster runden das EG ab. Die Etagen sind durch
eine Harfentreppe verbunden.

Im 1.0G befindet sich ein grofziigig geschnittenes Badezimmer (Badewanne/ Dusche) mit
einem grof3en Doppelfenster. Drei weitere Zimmer, mit Laminat ausgestattet, kénnen als
Schlaf-/Kinder-/Arbeits- oder Ankleidezimmer genutzt werden und sind damit Riickzugsorte
fir jedes Familienmitglied.

Das Spitzdach ist Giber eine ausziehbare Treppe erreichbar und ggf. als zusatzlicher Stauraum
nutzbar. An einem Zimmer befindet sich ein ca. 10m? grofier Balkon mit einem angrenzenden
Abstellraum. Ein weiterer Abstellraum befindet sich ebenfalls im 1.0G.

Den Vorgarten und Garten haben wir tiber Jahre pflegeleicht umgestaltet. Mehrere kleine
Terrassen fur Sitzgelegenheiten laden zum Genief3en der Blumenbeete und dem geschmackvoll
angelegten Wasserbasseins ein. Ein schénes Gartenhaus sorgt fiir einen Schattenplatz am
Nachmittag. Ein kleines Metallhaus fiir Gartengeréte steht im hinteren Bereich zur Verfiigung.
Der Garten ist tiber einen seitlichen Kellerausgang, sowie durch einen seitlichen Zugang am
Haus erreichbar.

Eine Biohort-Garage fiir z.B. zwei E-Bikes ermoglichen einen guten Start zur Fahrradtour.
Das Haus ist voll unterkellert mit 68m?2. Diese teilen sich auf in einen grofien ca. 27 m?

Kellerraum, einen Raum fur Waschmaschine/ Trockner, einen Werkraum, einen
Heizungsraum und einen Raum ftr die Pellets.
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Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Da wir uns ,kleiner” setzen, konnen die Kiiche (ggf. Essplatz), die Biohort-Fahrradgarage,
Gartengerate etc. gegen Abstand tibernommen werden.

Der Preis fur die Garage betragt 10.000,00€ und ist im o.g. Preis inbegriffen.

Der Eigentumstibergang wird voraussichtlich Mai 2027 erfolgen!

Wir bitten um Verstindnis, dass Sie Ihr Interesse vorerst tiber die angegebene

E-Mailadresse unter Angabe Ihres Namens/ Adresse und Erreichbarkeiten bekunden.

Wir vereinbaren Termine Montag - Freitag ab ca. 18:00 Uhr und melden uns zeitnah zurtick.
Lage

Die Wohnlage ist sowohl fiir Familien, als auch fur dltere Generationen sehr gut geeignet.

Drei Kita's und zwei Grundschulen sind zu Fuf3 erreichbar. Die weiterfiuhrenden Schulen in
Aplerbeck mit Bus oder Fahrrad.

Die ,Schiirener Mitte* bietet fuf3laufig alles fiir das tagliche Leben (Lidl/ zwei Backer/
Apotheke/ Arztehaus/ Optiker/ Friseur/ Pizzeria/ Eisdiele/ Post-Versand).

Die Einkaufsmoéglichkeiten ,Rodenberg-Center” oder ,Stadtkrone-Ost* sind ebenfalls
problemlos mit dem Bus/ Fahrrad erreichbar. Zur Dortmunder Innenstadt oder anderen
Vororten stehen Ihnen komfortabel drei Buslinien und die Stadtbahn zur Verfiigung.

Erwadhnenswert sind die Nahe zum Phoénix-See und Emscher-Radweg, die zu schénen
Ausflugsmoglichkeiten mit dem Fahrrad einladen.

Die Gerausche, die von der Einflugschneise des Airport Dortmunds entstehen, bertihren die
ruhige Lage des Objektes nur unwesentlich.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
292,20 kWh/(m?2a)
B

Galerie

Eingang DHH
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Galerie

Blick Terasse in den Garten

Eingangsbereich EG Gaste WC EG
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Galerie

Wohnzimmer EG
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Galerie

Esszimmer EG
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Galerie

Flur 1.0G

Schlafzimmer 1.0G
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Galerie

Bad 1.0G

Bad 1.0G Blick Wanne/Dusche
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Galerie

N

Arbeits-/Géastezimmer 1.0G
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Galerie

Pellet Heizung Keller
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Galerie
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Grundstiick von oben
2. Riickansicht_1

3. Ruckansicht_2

4. Blick in den Garten
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