
Baujahr 1914

Etagen 3

Zimmer 2,50

Wohnfläche 60,00 m²

Energieträger Luft-/Wasserwärme

Summe Nebenkosten 329 €

Mietsicherheit 3.480 €

Übernahme sofort

Zustand renoviert

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 1. OG

Garagen 10

Heizung Etagenheizung

Exposé
Wohnung in Düsseldorf

klimatisiert, löffelfertig vollständig möbliert und
renoviert, 2 Zi, KDB und Balkon

Objekt-Nr. OM-474450

Wohnung

Vermietung: 1.160 € + NK

Röhrenstraße 1
40472 Düsseldorf
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

https://www.ohne-makler.net/immobilie/474450/ Seite 1/15 



Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Mit einem Koffer einziehen – 60 qm Altbaucharme, komplett ausgestattet mit neuer EBK.

Diese frisch hergerichtete 2-Zimmer-Wohnung in einem gepflegten Altbau von 1914 verbindet
den Charme großzügiger Raumhöhen mit modernster Ausstattung.

Die Wohnung auf einen Blick:

- 60 qm auf 2 Zimmer und großzügige Wohnküche mit Essbereich

- Wannenbad, modern gefliest

- Balkon

- ca. 3 m Deckenhöhe in allen Räumen – Altbau-Feeling pur

- Laminatboden im Wohn- und Schlafbereich, zusätzlich schöne Teppiche

- neue Elektrik mit FI-Schutz

Komplett möbliert & wohnfertig

Sie ziehen ein und alles ist da: Möblierung nach modernem Wohnkonzept, dekorativ
eingerichtet mit Bildern und passenden Teppichen. 

Neue Einbauküche mit Vollausstattung:

Kühl-/Gefrierkombination · Geschirrspüler · Ceranfeld · Backofen · Dunstabzug ·
Waschtrockner · komplettes Inventar (Geschirr, Töpfe, Besteck)

Heizen & Kühlen mit einer modernen und effizienten LL-Wärmepumpe mit nanoe™ X-
Luftreinigungssystem, WLAN-Steuerung per App, Infrarot-Fernbedienung.

Ausstattung
Miete & Nebenkosten

Kaltmiete inkl. Möblierung und Einrichtungsgegenstände (löffelfertig): 1.160 € / Monat

Nebenkosten-Vorauszahlung: 129 € / Monat (inkl. Internet-Flatrate und TV-Paket)

Strom-Vorauszahlung: 200 € / Monat (jährliche Abrechnung nach Zählerstand — Heizen,
Kühlen, Warmwasser, Haushalt)

Monatlich zahlbar gesamt: 1.489 €

Kaution: 3 Nettokaltmieten. Anfragen bitte mit kurzer Vorstellung und Zeitraum.

Fußboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauküche

Sonstiges
Die Wohnung ist eine Nichtraucherwohnung und die Eigentümer wünschen, dass dies auch
so bleibt. Die Wohnung ist für 2 Personen ideal geschnitten. Die Mindestmietdauer beträgt 12
Monate. Maximale Mietdauer bis 31.12.2028 aufgrund privater Planung des Eigentümers.

Impressum:

Widafo UG (haftungsbeschränkt)
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Geschäftsführende Gesellschafterin: Sabine Brings

Ahornallee 21

40468 Düsseldorf

HRB 17531 Amtsgericht Neuss

Kontakt: Kontakt@WIDAFO.de

Mobil: 016097751501

Lage
Zentral in Rath-Mitte. Straßenbahn und S-Bahn (Rath S / Rath Mitte) fußläufig, in ca. 10
Minuten in der Innenstadt. Supermärkte (Rewe, Aldi, Lidl, Netto), Drogerien, Bäcker, Ärzte und
Restaurants im direkten Umfeld. Autobahnanschluss A44/A52 in wenigen Minuten. Ideal für
Berufspendler, Wochenpendler, Expats oder Übergangsphasen.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 113,17 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse D

Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

Energieausweis1. 
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