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Exposé

Reihenhaus in Ahlen

Reihenmittelhaus im Ahlener Osten

Objekt-Nr. OM-474421
Reihenhaus

Verkauf: 255.000 €

Ansprechpartner:
Phil Pohlmeier

59229 Ahlen
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Baujahr 1957 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 302,00 m? Zustand renoviert
Etagen 3 Schlafzimmer 2
Zimmer 6,50 Badezimmer 2
Wohnflache 103,00 m? Garagen 1
Nutzflache 75,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/474421/ Seite 1/16



Objektbeschreibung

Ein modernes Badezimmer mit Dusche befindet sich im Obergeschoss. Im Kellergeschoss
stehen ein Gaste-WC mit Badewanne sowie ein separater Duschraum (ohne WC) zur
Verfiigung. Damit verfiigt das Haus insgesamt tiber zwei Duschen und eine Badewanne. Die
Ausstattung prasentiert sich gepflegt und in einem guten Standard, wahrend die Gasheizung
fiir eine angenehme Warme im gesamten Haus sorgt.

Im Jahr 2004 wurde die Elektrik im Zuge einer umfassenden Sanierung vollstandig erneuert,
ebenso die Heizungsanlage. Dartiber hinaus wurden innerhalb der letzten zehn Jahre
samtliche Fenster im Haus ausgetauscht, was den zeitgemé&fien Zustand der Immobilie
zusatzlich unterstreicht.

Der Keller bietet neben den sanitaren Einrichtungen mehrere AbstellrAiume und damit viel
praktischen Stauraum. Erganzt wird das Platzangebot durch mehrere Dachbéden. Eine
gemiutliche Partylaube mit angrenzender tiberdachter Terrasse ladt zu entspannten Stunden
und geselligen Abenden ein. Zusatzlich befindet sich direkt am Haus eine weitere Terrasse mit
Markise, die den Aufienbereich komfortabel erweitert.

Zusatzlich bietet das Haus eine Giberdurchschnittlich grofle Garage mit Dachboden, welche im
Kaufpreis bereits inkludiert ist. Die Nutzflache betragt insgesamt 75m2.

Ausstattung

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Das Haus befindet sich im Ahlener Osten und ist zentral an Kindergarten, Schulen und
Einkaufsmoglichkeiten sowie Spielplatzen und Naturanlagen angegliedert. Ahlen ist eine
mittelgrofle Stadt im Munsterland mit einer guten Infrastruktur. Die zentrale Lage ermoglicht
kurze Wege zu Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sowie zu Arzten und
Apotheken. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut ausgebaut, sodass Sie
bequem die umliegenden Orte erreichen kénnen. Fur Freizeitaktivitdten bietet die Umgebung
zahlreiche Moglichkeiten, von Parks bis hin zu Sportvereinen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
205,80 kWh/(m?2a)
G

Galerie

Ruckansicht
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Kuche
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Flur EG

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer

Flur 1. OG
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Kinderzimmer

Kinderzimmer
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Galerie

Kinderzimmer

Abstellraum
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Galerie

Gaste-WC

Keller
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Galerie

Heizungskeller

Terrasse mit Partylaube
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Geréteschlippen
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Galerie
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Exposé - Grundrisse

Grundriss
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Anhange

1. Exposé Fotos
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Riickansicht
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Stand 16.04.2026 — Am Stockpiper 72, 59229 Ahlen
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Wohnzimmer Wohnzimmer
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Badezimmer Badezimmer

Flur EG Flur 1. OG
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Kleiderraum /Abstellraum Schlafzimmer

Schlafzimmer Kinderzimmer
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Kinderzimmer Kinderzimmer
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Keller Keller
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Terrasse mit Laube

Gerateraum

59229 Ahlen
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