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Exposé

Reihenendhaus in Remseck am Neckar

Lichtdurchflutetes modernisiertes Reiheneckhaus in
ruhiger FuBweglage von Aldingen

Objekt-Nr. OM-474410
Reihenendhaus

Verkauf: 699.000 €

Ansprechpartner:
Familie Benz

71686 Remseck am Neckar
Baden-Wurttemberg

Deutschland
Baujahr 1999 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 185,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 114,31 m? Garagen 1
Nutzflache 16,30 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Threm neuen Zuhause! Dieses gepflegte und laufend modernisierte
Reiheneckhaus aus dem Baujahr 1999 befindet sich in ruhiger, familienfreundlicher Lage in
Remseck-Aldingen. Das Haus liegt ausschlieflich an Fufwegen und ohne direkten
Straf3enverkehr — ideal fir Familien. Ein Spielplatz ist nur eine Gehminute entfernt, die
Strafenbahnhaltestelle erreichen Sie in ca. sechs Minuten.

Auf einem 185 m?2 grofien Grundstiick bietet die Immobilie rund 114 m2 Wohnflache mit einem
durchdachten Grundriss und lichtdurchfluteten Raumen.

Herzstiick des Hauses ist der grof3izligige Wohn-, Ess- und Kiichenbereich mit grofien
Fensterflachen. Die FuSbodenheizung im Wohn-, Ess- und Kiichenbereich verfluigt tiber drei
separat regelbare Heizkreise. Auch das Badezimmer im Obergeschoss ist mit
Fufsbodenheizung ausgestattet.

Die hochwertige Einbaukitiche ist im Kaufpreis enthalten und verfiligt tiber eine Miele-
Geschirrsptilmaschine, Siemens-Backofen, Induktionskochfeld und Mikrowelle sowie einen
amerikanischen Side-by-Side-Kiihlschrank mit Eiswtirfel- und Crushed-Ice-Spender.

Das Haus bietet vier Zimmer, darunter drei Schlafzimmer sowie zwei Tageslichtbdder mit
Dusche bzw. Badewanne. Ein offener Kamin kann bei Bedarf wieder installiert werden.

Die Immobilie tiberzeugt mit begriintem Flachdach und zwei 6ffenbaren Glasdachkuppeln fiir
zusétzliches Tageslicht und nattrliche Beltiftung.

Nahezu alle Fenster sind mit elektrischen Solar-Rollladen von Somfy ausgestattet und per
Smart-Home oder Amazon Alexa steuerbar. Hochwertige Neher-Insektenschutzgitter sowie eine
Pendeltiir an der Terrassentiir erhdhen den Wohnkomfort.

Der Vollkeller bietet viel Stauraum sowie einen separaten Waschraum und eine Werkstatt.

Der pflegeleicht gestaltete Aufienbereich verfligt tiber eine grof3zligige WPC-Terrasse mit viel
Platz zum Entspannen. Wer sich wieder eine Grunflache wiinscht, kann den Garten mit
uberschaubarem Aufwand zurtickgestalten. Ein seitlicher Zugang verbindet Terrasse und
Hauseingang.

Zum Haus gehoren eine Garage mit elektrischem Sektionaltor, Wallbox und ein zusatzlicher
Stellplatz.

Die Immobilie wurde in den vergangenen Jahren umfassend modernisiert, darunter Dach-
und Fassadensanierung, neue elektrische Rollladen, neue Innentiiren, AufSenanlagen,
Wallbox, Sektionaltor sowie die Modernisierung des Gaste-Duschbades im Jahr 2026.
Ausstattung auf einen Blick:

* Reiheneckhaus, Baujahr 1999

* ca. 114 m? Wohnflache, 185 m? Grundstiick

* 4 Zimmer, 3 Schlafzimmer

* Hochwertige Einbauktiche inklusive

* 2 Tageslichtbader

* Fufbodenheizung (Wohn-/Ess-/Kiichenbereich und Bad OG)

* Voll unterkellert mit Waschraum und Werkstatt

* Garage mit elektrischem Sektionaltor, Wallbox und zusatzlicher Stellplatz

* abgeschragtes, begriintes Flachdach

* Elektrische Somfy-Solar-Rollladen mit Smart-Home-Steuerung
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* Neher-Insektenschutzgitter
* Grofizugige WPC-Terrasse
* Spielplatz ca. 1 Gehminute, Strafenbahn ca. 6 Gehminuten entfernt

Hinweis: Die Heizungsanlage ist erneuerungsbedtirftig. Der notwendige Austausch wurde
bereits bei der Preisfindung berticksichtigt.

Bitte beachten:

Die Immobilie wird privat verkauft. Wir bitten daher, von Makleranfragen sowie Angeboten zur
Vermarktung Abstand zu nehmen.

Ausstattung

Die Immobilie wurde in den vergangenen Jahren kontinuierlich modernisiert und befindet sich
in einem sehr gepflegten Zustand. Besonders hervorzuheben sind die hochwertige
Einbauktiche mit Markengeraten, die FufSbodenheizung im Wohn-, Ess- und Kiichenbereich
mit drei separat regelbaren Heizkreisen sowie im Badezimmer des Obergeschosses, die
elektrischen Somfy-Solar-Rollladen mit Smart-Home-Steuerung und Alexa-Anbindung sowie
die hochwertigen Neher-Insektenschutzgitter.

Das Niedrigenergiehaus verfiigt tiber ein begriintes Flachdach und zwei 6ffenbare
Glasdachkuppeln, die far viel Tageslicht und eine angenehme Beltiftung sorgen. Zur weiteren
Ausstattung gehoren eine Garage mit elektrischem Sektionaltor, Wallbox und zusatzlichem
Stellplatz, ein Vollkeller mit Waschraum und Werkstatt sowie eine grof3ztigige WPC-Terrasse.
Ein offener Kamin kann bei Bedarf wieder installiert werden.

Die Heizungsanlage ist erneuerungsbedurftig. Der notwendige Austausch wurde bei der
Preisfindung bereits berticksichtigt.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Das Reiheneckhaus befindet sich in einer besonders ruhigen und familienfreundlichen
Wohnlage von Remseck-Aldingen. Die Immobilie liegt ausschlieSlich an Fufwegen und ohne
direkten Strafenverkehr — ideal fiir Familien mit Kindern sowie alle, die eine ruhige
Wohnatmosphére schatzen.

Ein Spielplatz ist in etwa einer Gehminute erreichbar, die Strafienbahnhaltestelle befindet sich
nur ca. sechs Gehminuten entfernt und bietet eine gute Anbindung in Richtung Ludwigsburg
und Stuttgart. Einkaufsmoéglichkeiten, Kindergarten, Schulen sowie weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs befinden sich in der ndheren Umgebung und sind bequem erreichbar. Die
Kombination aus ruhiger Wohnlage, guter Infrastruktur und kurzen Wegen macht diesen
Standort besonders attraktiv.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Gymnasium,
Offentliche Verkehrsmittel
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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