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Exposé

Wohnung in Unterschleissheim

Wohnen auf Zeit: Moblierte 4-Zimmer-Wohnung mit
Kiiche, Bad und Balkon

Wohnzimmer mit SU

Objekt-Nr. OM-474404
Wohnung

Vermietung: 2.297 € pro Monat

Ansprechpartner:
Roland Schleicher

Carl-von-Linde-Str. 1
85716 Unterschleissheim

Bayern

Deutschland
Baujahr 1972 Stellplatze 1
Etagen 8 Heizung Sonstiges
Zimmer 4,00 Mietdauer min. 12
Wohnflache 106,65 m? Mietdauer max. 12
Energietrager 01 Frei ab 01.09.2026
Summe Nebenkosten 397 € Frei bis 31.08.2027
Mietsicherheit 5.700 € Mobilar Vollmobliert
Pauschalmiete 2.297 € pro Monat Raucher Nein
Kaltmiete 1.900 € Geschlecht Keine Einschr.
Zustand renoviert Max. Personen 4
Etage Hoher als 5. OG Haustiere Nicht erlaubt

https://www.ohne-makler.net/immobilie/474404/

Seite 1/8



Objektbeschreibung

Diese grofizligige 4-Zimmer-Wohnung bietet eine ideale Unterkunft fiir ,Wohnen auf Zeit" far
Individualisten, die Wert auf viel Platz, Komfort und eine ausgezeichnete Lage legen. Der
durchdachte Grundriss erstreckt sich tiber 106,65 m? und umfasst vier gut geschnittene
Zimmer, eine Kuiche, zwei Badezimmer mit WC sowie einen grof3en Balkon mit
Sudwestausrichtung. Sie betreten die Wohnung tiber einen einladenden Flur, der ausreichend
Platz fur eine Garderobe bietet. Das Herzstiick der Wohnung ist das grof3ztigige Wohn- und
Esszimmer. Grofie Fensterelemente sorgen fiir eine hervorragende Belichtung und schaffen
eine einladende Wohlftihlatmosphare.

Die Wohnung befindet sich im 8. OG und bietet maximale Privatsphére. Gleichzeitig ist die
Wohnung tber wenige Stufen aus dem Lift bequem erreichbar.

Das Gebaude ist 1972 errichtet. Alle Wohnraume wurden 2014 renoviert, die Heizkérper
erneuert und die Bader saniert. Der Balkon, die Fassade, alle Fenster mit Doppelverglasung

und Rollladen wurden 2022 saniert. Die Energieeffizienzklasse ist E. Die Zentralheizung lauft
aktuell mit Pellets und Ol, ab 2028 mit Fernwarmeanschluss.

Ausstattung

Die Wohnung ist inkl. Kiiche, Mébeln und Waschmaschine einzugsbereit fiir 2 Personen
ausgestattet.

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Der Standort UnterschleiSheim besticht unter anderem durch eine
hervorragende Verkehrsanbindung. Dies gilt sowohl fiir den Individualverkehr
als auch fiir die 6ffentlichen Verkehrsmittel. Uber die A99 ist die Autobahn
Miinchen-Salzburg schnell zu erreichen. Die A92 bietet die rasche Anbindung
an die Autobahn Miinchen-Stuttgart in westlicher und an die Autobahn
Minchen-Nurnberg in 6stlicher Richtung sowie zu dem nur 19 km entfernten
Flughafen. Uber die teilweise mehrspurige B 13 gelangt man direkt in die City
Munchens (ca. 20 km) beziehungsweise nach Ingolstadt (ca. 65 km).

Von der S-Bahn-Station Lohhof der S-Bahnlinie S1, welche nur 3 Minuten
Fuglaufig entfernt liegt, erreichen Sie den Miinchener Hauptbahnhof in 26, die
Stadt Freising in 16 und den Flughafen Miinchen in 17 Minuten.
Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergirten und Arzte sind in der niheren
Umgebung vorhanden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/474404/ Seite 2/8



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 141,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Exposeé - Galerie

Kuche
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Galerie

Ausblick nach Norden und Osten (Kuche)
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Galerie
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Grundriss und Flachen:
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2 Wohn- und Nutzflache:
T
g Kiiche: 11,52 m?
~  Kinderzimmer: 17,62 m?
% Kinderzimmer: 10,92 m2
Schlafzimmer : 15,94 m?
2 Wohnen - Essen: 23,14 m?
s/ WC/Bad: 3,61 m2
; Géaste-WC / Dusche: 2,64 m2
g+ Vorplatz: 5,60 m2
| Flur: 8,71 m2
|  Balkon 13,9 m2 zu 1/2: 6,95 m2
|  Gesamt Wohn- und Nutzflche ca.: 106,65 m2
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Grundriss und Flachen
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Anhange

1. Expose
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Wohnen auf Zeit: Méblierte 4-Zimmer-Wohnung mit Kiiche, Bad und Balkon in der Carl-von-
Linde-Str. 1, 85716 Unterschleissheim incl. TG-Stellplatz und Einbaukiiche provisionsfrei auf
12 Monate befristet zu vermieten

Die Vermietung erfolgt als Madbliertes Wohnen auf Zeit ausschliefllich zum
voriubergehenden Gebrauch im Sinne des § 549 Abs. 2 Nr. 1 BGB.

Diese grofiziigige 4-Zimmer-Wohnung bietet eine ideale Unterkunft fur ,Wohnen auf Zeit*
fur Individualisten, die Wert auf viel Platz, Komfort und eine ausgezeichnete Lage legen. Der
durchdachte Grundriss erstreckt sich liber 106,65 m* und umfasst vier gut geschnittene
Zimmer, eine Kiiche, zwei Badezimmer mit WC sowie einen grofien Balkon mit
Sudwestausrichtung. Sie betreten die Wohnung tber einen einladenden Flur, der
ausreichend Platz fiir eine Garderobe bietet. Das Herzstlick der Wohnung ist das
grofiziigige Wohn- und Esszimmer. Grof3e Fensterelemente sorgen fiir eine hervorragende
Belichtung und schaffen eine einladende Wohlfihlatmosphare.
Die Wohnung befindet sich im 8. OG und bietet maximale Privatsphare. Gleichzeitig ist die
Wohnung liber wenige Stufen aus dem Lift bequem erreichbar.
Das Gebaude ist 1972 errichtet. Alle Wohnraume wurden 2014 renoviert, die Heizkdrper
erneuert und die Bader saniert. Der Balkon, die Fassade, alle Fenster mit Doppelverglasung
und Rollladen wurden 2022 saniert. Die Energieeffizienzklasse ist E. Die Zentralheizung
l3uft aktuell mit Pellets und Ol, ab 2028 mit Fernwarmeanschluss.

Merkmale:
v' Bezug: 01.09.2026 bis 31.08.2027
v/ 8. Obergeschoss (von 8)
v" Moderne Nobilia Einbaukliche
v' Personenaufzug
v Keller
v 1Tiefgaragenstellplatz
v' Balkon
v

WC mit Waschmaschine
v' Glasfaseranschluss

Grundriss und Flachen:
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Wohn- und Nutzfliche:

Komplett sanierte Badezimmer: mit Badewanne Handtuchwarmer und Dusche; Gaste

Kiiche: 11,52 m2
Kinderzimmer: 17,62 m2
Kinderzimmer: 10,92 m2
Schlafzimmer : 15,94 m2
Wohnen - Essen: 23,14 mz2
WC / Bad: 3,61 m2
Gaste-WC / Dusche: 2,64 m2
Vorplatz: 5,60 m2
Flur: §,71 m2
Balkon 13,9 m2 zu 1/2: 6,95 m2
Gesamt Wohn- und Nutzflache ca.: 106,65 m2
Energieverbrauch
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Lage, Ausblick und Umgebung

S-Bahn Lohhof (S1im 20 Min Takt) 300m Perfekte Anbindung an Flughafen & Innenstadt
Bushaltestelle 300m

FOS und BOS in 500m

Mehrere Kitas in 250m

Mittelschule in 1,9 km

Naherholungsgebiet Hollerner See in 1,9 km

Netto City in 800m

Aldi in 1,3 km

Mehrere Restaurants in wenigen Gehminuten, ab 250m Entfernung
Arzt 1,2 km
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Ausblick Siidwest Balkonseite und Ansicht Hauseingang
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Kosteniibersicht:

1.900 Euro Grundmiete ,kalt" inkl. Tiefgaragenstellplatz und Einbaukiiche
397 Euro Nebenkostenpauschale inkl. Wasser- und Heizkostenpauschale

Warmmiete geschatzt auf monatlich ca. Euro 2.300
Nicht enthalten: Stromversorgung, Telefon/Internet/TV

Kaution 3 MM Euro 5.700
Basis ist die monatliche Grundmiete ohne Nebenkosten.

Impressionen

Wohnzimmer mit Stidwest-Balkon
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Bad und Géist wWC
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