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Exposé

Wohnung in Obernkirchen

3 Zimmerwohnung mit Carport und Gerateraum in 31683
Obernkirchen zuvermieten.
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Baujahr 2023

Etagen 1

Zimmer 3,00

Wohnflache 113,00 m?2
Nutzflache 21,00 m?
Energietrager Luft-/Wasserwarme
Nebenkosten 200 €

Summe Nebenkosten 200 €

Mietsicherheit 2.600 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/474398/

Objekt-Nr. OM-474398
Wohnung

Vermietung: 1.100 € + NK

Ansprechpartner:
Georg Jansch

Eilsenerstrafie 23
31683 Obernkirchen

Niedersachsen
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.10.2026

Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 2

Badezimmer 2

Etage 1. OG

Carports 1

Stellplatze 2

Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Hier prasentiert sich ein modernes,- luxuriéses- Dreifamilienhaus an
Der Eilsenerstraie 23, in 31683 Obernkirchen.

Die Fuf3gangerzone von Obernkirchen ist in wenigen Gehminuten zu erreichen.
Die Wohnung im 1. Obergeschof3 hat eine Grofie von ca. 113m2 Wohnflache.
Ab dem 1. Oktober 2026 kann diese bezogen werden.

Folgende Merkmale zeichnet diese Wohnung aus:

- dreifach Verglasung

- elektrische Rollladen

- Fubodenheizung

- zusatzlich Handtuchheizkoérper im Bad

- Energieeflizientes heizen mit Luftwarmepumpe

- grof3er Balkon

- Carport mit Gerateraum plus zusatzlichem Stellplatz

- Wohnzimmer

- 2 Schlafraume

- Kuiche

- Masterbad mit Dusche

- zweites Bad mit Badewanne und Anschliisse

ftir Waschmaschine und Waschetrockner

- 2 Abstellraume

Die monatliche Kaltmiete betragt: 1100,-€

Die monatlichen Nebenkosten betragen: 200,-€

Kontakt: 0174-9089406

Ausstattung

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Duschbad, Gaste-WC
Lage

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 22,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse

L 3
[ “or0 o
9 2 07 *
s “d0 BT g0
i X —— —_—
(753 o TI8T +
T WT e 15660 ad
- i 20 L_cn_ ~
0 001 P < 710 010 98¢ 00 %8¢ 00 (3
0T g% 7Ly B
$£°0Z=4 -
2ss0.143)
000 H¥8 000 Hy8 S
92'z=H 9Z'Z=H -l P
- ;psar > J J,
o &=
20
=
w
| Tlse : &
1Zzi=y % ©
ua L0, 3
T )
o o¥
Sz/za e | | BF K T
N
onN
- (-3
o2 _[—‘—|_<L S
~gl'L= — >
st adda.li i < =3 3
S0'c=4 LIL=4 N
ani3 i A
YL bmd
wisiEay 6y ol = o o
ar%% o S R
& =
_—l o
I =)
#S'Ch=4 = K
1503 Gx I
66'8m3
[} O
m® [ ] !
E— *rEll

148 S£8°0 Hy¥8 SL8'0 Hy8
t=H Oo¥+ 8el=H oY+ 8¢g'l=H

il 'l

I
oo AR TOLL

o 0T * 47 %
1o <o 90
AT *

https://www.ohne-makler.net/immobilie/474398/ Seite 10/13



Grundrisse
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS i wengessude

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 08.08.2020

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien’

glen zur D g des Warme- und
Kiltebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckurgs-  Pflichtarfiil
Art: anteil: lung:
WP Luft 1600,0 % 200.0 %
Summe: 100,2 % 200,0 %

MaRnahmen zur Einsparung®

Die Anf ger zur W ] gien zur Deck-
ung des Wirme- und Kihaenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GES oder 2ls Kombination gem#8 § 34 Absatz 2
GEG erflil't.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit
§ 16 GEG sir eingohalten.

2 Malnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach §16 GEG werdenum %
unterschritten, Anteil der Plichterfllung: %

*siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
“nur bei Neubau sowie Modemisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG
*nur bei Neubau

‘EFH: Einfa . MFH: Mehr

https://www.ohne-makler.net/immobilie/474398/

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 12,2 kg CO, -Aquivalent/(:n*a)
Endenergiebedarf dieses Gebdudes
22,0 kWh/(m?a)
MAF N Al sl c|l ol e | r [DNGENR
Q 25 50 75 100 '125 150 475N 20Q 225 225
' Primérenergiebedarf dieses Gebdvdes
39,6 kWh/(m?a)
Anforderungen gemif GEG® Eile Energ'ebedarfsbe rechnungen verwendates Verfahren
. Prmarenergiebedad & Veriahrexnach DIN '/ 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert 39,8 kWh/(m?a) Anforderungswert 47,3 kWh/(m#a) O Verfahren nach DIN V 18399
O Ragelung nach § 31 3EG ("Modeligebdudeverfahren®)
Ist-Wert 0,325 Wi{mK) Anforderungswert 0,358 Wi(m*K) O Vereinfachungen nzch § 50 Absatz 4 GEG
Sommericher Warmeschutz (bei Neubau) @ eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebdudes 22,0 kWh/(m*a)
[P in i

Vergleichswerte Endenergie*
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG Iasst fur die B ] ) i

Verfahren zu, die im Einzelfail zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
Kkannen. Rand! erau-
ben die i

auf den
9 Die ausg der Skala sind
zifische Werte nach dem GEG pro Q ezl

wegen
Werte keine R0

(AN), die im Aligemeinen grofer ist als die Wohnfiache des Gebaudes.
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Grundrisse
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Ansicht West
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