
Baujahr 1973

Etagen 12

Zimmer 2,00

Wohnfläche 52,57 m²

Nutzfläche 52,57 m²

Energieträger Gas

Hausgeld mtl. 260 €

Übernahme sofort

Zustand modernisiert

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 2. OG

Stellplätze 1

Heizung Zentralheizung

Exposé
Wohnung in Fürth

Gepflegte 2-Zimmerwohnung mit Balkon Fürth -
Privatverkauf

Objekt-Nr. OM-474391

Wohnung

Verkauf: 195.000 €
Ansprechpartner:
Dennis

Rudolf-Schiestl-Straße 15
90765 Fürth
Bayern
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Diese gepflegte, altersgerechte und vollständig barrierefreie 2‑Zimmer‑Wohnung im 2. Stock
der Rudolf‑Schiestl‑Straße 15 bietet ein komfortables Wohnumfeld mit zahlreichen
Modernisierungen der letzten Jahre. Das Wohnhaus verfügt über einen modernisierten Aufzug
sowie eine erneuerte Klingelanlage, was den Zugang besonders bequem und sicher macht.

Die Wohnung ist innenliegend und ist dadurch hervorragend vom Straßenlärm abgeschirmt.
Gleichzeitig genießen Sie einen freien Blick auf die gepflegte Grünanlage der Wohnanlage – ein
ruhiges, angenehmes Wohngefühl mitten in Fürth.

Im Inneren wurde die Wohnung kontinuierlich modernisiert: Das Badezimmer wurde
innerhalb der letzten fünf Jahre erneuert und präsentiert sich zeitgemäß und funktional. Eine
Einbauküche ist bereits vorhanden. Die energetisch erneuerten Fenster, neuen Innentüren
sowie die massive, einbruchsichere Außentür sorgen für Sicherheit und ein gutes Wohnklima.

Die Böden sind überwiegend gefliest bzw. mit Laminat ausgestattet – pflegeleicht, langlebig
und ideal für Allergiker. Ein Balkon bietet zusätzlichen Freiraum und lädt zum Entspannen
ein. Ein Außenstellplatz gehört ebenfalls zur Wohnung und rundet das Angebot ab.

Diese Wohnung eignet sich perfekt für Singles, Paare oder ältere Menschen, die Wert auf
Barrierefreiheit, Ruhe, Sicherheit und eine moderne Ausstattung legen. Sie befindet sich in
einem gepflegten Wohnumfeld mit guter Infrastruktur und angenehmer Nachbarschaft.

Die Wohnung ist derzeit vermietet und eignet sich sowohl zur Eigennutzung als auch als
attraktive Kapitalanlage. Durch die Modernisierungen und die ruhige, innenliegende Lage
bietet sie ein hohes Maß an Wohnkomfort.

Ausstattung
- provisionsfrei

- Altersgerechte, barrierefrei Wohnung 

- Neuer Aufzug

- Neue, moderne Klingelanlage

- Modernisiertes Badezimmer (vor ca. 5 Jahren)

- Einbauküche

- Energetisch erneuerte Fenster

- Neue Innentüren

- Erneuerte, massive, einbruchsichere Wohnungseingangstür

- Geflieste und Laminatböden – ideal für Allergiker

- Balkon mit Blick auf die Grünanlage

- Außenstellplatz inklusive

Fußboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauküche, Barrierefrei

Lage
Die Wohnung in der Rudolf‑Schiestl‑Straße 15 liegt im Fürther Stadtteil Ronhof, einer ruhigen
und gepflegten Wohnlage am nördlichen Stadtrand. Das Umfeld ist geprägt von ordentlichen
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Mehrfamilienhäusern, viel Grün und einer angenehmen Nachbarschaft, die eine entspannte
Wohnatmosphäre bietet. 

Gleichzeitig überzeugt die Lage durch eine sehr gute Infrastruktur: Mehrere
Einkaufsmöglichkeiten wie REWE, Netto und Edeka befinden sich in kurzer Distanz, ebenso
Bäckereien und kleinere Geschäfte für den täglichen Bedarf. Die medizinische Versorgung ist
ebenfalls hervorragend, mit Apotheken und verschiedenen Allgemein‑ und Fachärzten in der
näheren Umgebung sowie dem Klinikum Fürth, das in wenigen Minuten erreichbar ist.
Familien profitieren von der Nähe zu Kindergärten, Kitas und der Grundschule
Seeackerstraße, während weiterführende Schulen gut über den öffentlichen Nahverkehr
angebunden sind.

Verkehrstechnisch ist Ronhof besonders attraktiv. Über die A73 erreicht man Nürnberg in
rund zehn Minuten und Erlangen in etwa fünfzehn Minuten, was die Lage ideal für Pendler
macht. Zusätzlich sorgen Buslinien entlang der Kronacher und Erlanger Straße für eine
schnelle Verbindung in die Fürther Innenstadt und zum Hauptbahnhof. Trotz dieser
hervorragenden Erreichbarkeit bleibt die Wohnlage angenehm ruhig, da kein
Durchgangsverkehr stört. Die Nähe zum Sportpark Ronhof und die weitläufigen Grünflächen
Richtung Knoblauchsland bieten hohen Freizeitwert und laden zu Spaziergängen, Jogging
oder Radtouren ein.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum bis 30. April 2014

Endenergiebedarf 84,00 kWh/(m²a)

Exposé - Galerie

Schlafzimmer
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Exposé - Galerie

Bad

Küche
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Exposé - Galerie

Grundriss Möblierungsvorschlag Grundriss unmöbliert

Wohnanlage
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Exposé - Galerie

Abschnitt Wohnblock

Grundriss Plan
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

1. 
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1E GEAUS S für Wohngebäude
gemäß den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom 1 18. November 20'13

Gültig bis:
10.07.2027 Registlcmumrmr2 BY-2017401359840

Gebäude

Adresse

Hlnw?isa zu den ArEüen über die energetische qdiät deg Got äudos

Ore energetische Oualität eines Gebäudes kann durch di6 Bsredrnung des Enorgi€tadarfu unter Annahme von

standa.disierten Randbedrngungen oder durch die Auswertung des E]gliavs.trauchs ennittelt werden- Als Be-

zugsfäCrle dient die energets.he Gebäudenutzflädle nach der EnEV. die sich in der Regel von den allgemeinen

WÄhnf,äctrenangabeo untersdreidot. Die angegebenen Verglek;hswerte sollen übersdrlagrge Vergleiche ermogli-

chen (Enädarutrgan - rlch3 Sait.5). Teil des Energieauswerses srnd die Modemrsierungsempfehlungen (Seite 4).

a Der Energieaust reis mrrde auf det G,undlago von Berschnung€tl des E'E gbb'd"t!
bedarfsausweis). Die Ergebnr§se sind aut solto 2 da4gestellt. zusätslche lnfo.mallonen zum

freiwillig.

X Der Ene.giea,Jsvv€is wurde auf dE Grundlagg von Auswgrtungen des Eno.giorrlrhraucis
veöiauchsausareis). Oie Ergebnisse sind auf Salta 3 dargestsllt.

Oatenerhebung B€darf/Vetbrauch durch X Eigenlümer ! Aussteller

o.stellt (Ensrgie-
Veörauch sind

j Dem EnergEausweis sind zusäEtiche lnformatiooeo zur energetischen Oualität b€igefügt (fteiwillige Angabe)

erstellt (Energie.

Die Angaben im Energieaus!'/€rs beziehen sich aul
@äudeteil. Der Enetgieausweis ist lediglidr dafü. ged

o.

infra Erth gmbh

Leyhei Sbaße 69
90763 Fürüt fua-11.O7.2017

Auaddtlrtgdatm

Oalum der angB/t/6nd eton EnEV, gegEb€n6ntalls EelA'grüeten /inderurBsveo,ün[rE aJr EnEV

der R€gßtnernrmm€. (§ 17 Absätr 4 Salz 4 und 5 EnEV)ist des OaüJm der antragstellung einaJtrageo; die Registriemurnme' rsl naci dercn

Engang nacnE lLlirn einz!.§etren

Mehrlamilienhaus

Rudolf Sdriesd Straße 15, 90765 Fürth

Gesamtes Gebäude

Verwendung

Gebäudetyp

96

füresenüiche Energret äger
3Warmsasserund

1973

nicht bekannt

Erdgas E

Gebäudeterl

Art de{ Lüttung / Kühlung

Bauiahr Gsbäude '

Emeueöare Energien

Bauiahr Wärm eerzeuger 3 '
Arrzahl Wohnungen

Gebäudenutzfädre (An)

! Anhge zu.
Kühlun9

- Lüftungsanlage mrl Wärm eruckgerrin nu ng

- Lüftungsanlage ohne wätmerückgewinnung

a Neubau
! Vermietung / Verkauf

X Sonstiges
(freiwillig)

! Modemisierung
(Anderung / Erweiterung)

Anlass der Ausstellung
des Energieausw€ises

X Feosterlüfiung
Ll Scfiachüüftrng

5.918.4 m'1 ] X nach § 19 EnEV aus der Wohnfläche ermittelt

brEdEü\ soiE Hs v-rr.dEaü.3 3 t3

lüeMaclBrgaDen rtogtidt ' bei WänrEr€Een Baqahr cler UbergEbestalon

Art:



G AS S

Registriernumnrr2 BY-2017-001359840

Angaben zum EEWärmeG 5 Vergleichswerte Endenergie

NlJEmg onreuartatst ErarBieo zür OacIurE daa
l6ntD{Ird KatbHarh aul G.uid d6 EmnErb-E-
En rlbl}wäirnagceEla (EEISi.rrG)

Art O€ckurlg.ant ll:

Ersatsmaßnahmen 6

für Wohngebäude

lel r I
125 r5{l 175 ztx' 22t 1250

lclo
75 r@25 50o

Oa Anto.darungcn dca EEWätm.G ü.tdGn du.Eh dL
E räia6,raht! n*h § 7 

^&aE 
I llur rra.2

EEuE Ec.tfüllt
f] De nach § 7 Absäts 1 Nummer 2 EEWärmeG

vorschärflen AnlorderurEst€rie der EnEV s'nd

atB€hailen

a De rn veörüung mrt § 8 EEWnrneG um

veEchärflen Anforderutrgslvene der EnEV srnd

Erläuterungen zum Berechnungsverfahren
Dre E.erg eernspatuero.dnung lasst rur de aerechnunq Jes E"erqLeoedrrls
unle.sched che verf3hre. :! de - EnrellaL zu !'re.sc. ed .l'e. trieo
nissen fijfirefl kijarEn. lnsb6dtl€{o u€gen startdaßfige(er RandHingungen
edäuben die ang€g€ö€nen Wert€ keine Rüüschlüs§e auf cbn latsachlichm
Erggio/erbraEh Db ausge*ies€n€n A€darfs1,r€tle cbr Skela srnd spealische
Wefls nadr der EnEV 9ro Ouadr.tneter G€SArderll,tdärE (Ai). d'e 'm
attg€itleirEn gnä,ll€l ist als die wohnflädE da6 G€bä.des

kwh4m, a) I

' s|etE Futyrole I eul Se a 1 da,s ErErgaeätlsrEßes ' sieiE FufyDle 2 ald Se,to 1 des 
-E 

taßieaussa'ses ' lt6Mllige ArEebe

' rur bei ibr.öäu soxle ber t odemi§erur§ im Fall cbs § 16 Absäts I Sätz 3 EnEV t nq bet t'leubau
. rur ü lGoau tm rur d6r Arw€rldurE von § 7 Ab6at 1 t*Jmmor 2 EEwämec ' EFH| Enfamilienhaus. MFH lrehdamilienheus

o 25 5t 75 t00 125 150 175 200 2,25

Ar ddan Eal| narlrält EnEv I

PrimäEneroieb€dad

Er-Wsr kwh(m" a) Anlo.derungstEd kW (m'?a)

ErEr*tsctE O.laliläl d€r G€bärdefiüle Hr'

lst-W.( Wi(rn'z K) Arfo.d€n tgs,rßrt w/(m'K)

l] dngEhalten

c D

>250

Für En6roieb€dädsberechnunoen von ilndet6s Verfah.€n

E F

Co.Emissionen 3 kg(mra)

O Verhhron na.n ON V 4108{ 
'.Jid 

ON v 4701n0

O Ve#ahßn ndr DIN V 18599

tr Ffe96lri9 nacn§ 3 Ab6äts 5 EnEv

O Ve.einhdntEannadl§9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Crebäudes

[michtangabe in lmmobilienanzeigenl

fb.ldFor soirr. trsvdarise r3 r3

gemäß den §§ '16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom | lE. Novornber ml3

Borechneter Energiabedarf des Gebäudes

Energiebedarf

G HA+ iA B

Versahärier Anlo.deruE§a,e(
Primäßneigieö€dartl

Versaäädte. AnfordeüEsv'sd
fü die orE getsde Oralilät der
Gebäird€hüls Hr'



G AS S
gemäß den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 

18. Nov€mber 2013

Erfasster Energieverbrauch d€s Gebäudes Rcgistriemumnrr2 BY-2017-001359840

Verglelchswerte Endemrgie

lclo lel
0 25 50 75 tO 125 tlo

für Wohngebäude

CIo flrodallhäfl ermitlolten vergl€lchsaierle beziehan sidi

auf Gdaud€, in darül WimG fur HqarE Ün
Wamwäss€r d(,ch Heiztessol im Gebä'Jde EreitEe§elll

Soll ein ErErgieveü_.r.rch 6in6 mit Fern_ oder Nah'iänn€

b€heiaen G€bä'i€s verglidleo tlrerdeo, ist !u bGdrt n

dass hier normaleßv€ise ein um 15 - 30 9o g€ring.r6r

En€rgbverbratrn ab bei vcrglerchtareß Gebädel mil

Kesselhelzr,ig zu eflf,arten rs!

ir5 m0 225 >250

Erläuterungen zurn Verfahren

Oas Vedahreo a[ Ermitl]ung des Skäla sirxl

sp€2ilisctE wene pro Oraoäuneor ist als 
'!e

vüomnaa. a." cjeoa,Loes. oe" ta ''ßgon des

Winorurlgsonnusses md sch älld€rrlden tfutrorvertEltcns vom ang€geb€o€n ErEQiei,e'brad ab

. 
sehe Futhote I aut saite I des ErErlia3rlsvdses , sirhe Fu&|ole 2 ad s€ite 1 des ErErEe3us1r6is€

, g€get€ienlalB a'.rci lrcrsreidsz!6arrläl€, Warynwasser<de. KünDausaiale in rwh ' EFH: Einfamilbnhaus iitH llehtfamili€nhaus

Energieveörauch

I
Ec

Endene.giewrbrauch di6os Ci€bärrdos

ta,E knrh(nf a)

gl,3 kW (m1a)

Primärrrxrliqllrt auch dot.. GatEuda.

Endenergieveörauch dieses Gebäudes

lPfl ichtangabe in lmmobilienanzeigenl
84,8 kWh(m2'a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwas.ser

1049483104948331 12 m16 Erdgas E0r 01 2014

Zeruaum

brs
Energieträger r

Arneil

lrwhl

Klima.
laktd

Antal l_lerzurE

lkwhl
Energi€Y.öra'$

tkwhl

3551853551851,1031 12 m16 Warmu/ä ssezl,schlag01 01 2014

o 25 50 75 l0o 125 150 175 200 zls >250

D F G HA+ lA B

""rr-- I

".oo. I

hrE- 
|

1.10 1.10

F H



G AS S für Wohngebäude
gemäß den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 

18. Novemb€r 2Ol3

Empfohlungen des Ausstellsrs Registriemummer2 BY-2017{01359840

2 Fenster WärmeschuEverglasung X

Empfehlungen zur kostengünstigen Modemisierung
Maßoahmen zu. kostengünstl]en Verbesserung der Energiee6zienz sind X möglictr

Empf ohl€ne Modemisio.ungsrallnahrrl€n

tn
Zusammenhang

mit gtl!€.er
Modemisiefung

als
Einzel-
ma&

nahme

empfohlen (freiwillige Angaben )

geschäü.te
AInortsa-
tionszeit

eingesparte
Kilowatt-
stunde

Endene.qie

gesdratrte
Koslen proMaßnahmenb6chreibung in

einzelneo Sct!rittenNr Bau- oder
Anlagenteile

Arßendämmung 12 cm WLG 040 - X1 Außenwände

+

1

I weitere Empfehlungen aut gesondertem Blatt

Hinwlis: Modemrsrerungsempfehlungen für das Gebäude dienen lediglich der lnformation

Sie sind kurz gelasste.Hinweisa und k

G€nauere Angaben zu den Empfehbngen sind

eöälüicfi b€i/unter:

ein Ersatz ftir eins Ene,gioberatung.

FräEtlrmbtr
I Leyher SFaße 69. S763 FürÜr

Ergänzende Erläuterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' §€lr Fur!.rot 1 aü S€ib 1 d6 ErE§[-rEtrt*.s '? Seha Fl8'Eb 2 ar' SG'lo I d's E t'g'€tt§'!€ir's

rb.EäIüs.iE i6vd,.clcE33 13

: nicht moglich

tt

+



S S rürwohnsebäude
gemäß den §§ 16 t . Energieeinsparverordnung (EnEV)vom 1 18. November 2013

Erläuterungen

Arloah GetEu(Hsil - Seite t
Be' Wohngebäuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteilzu
anderen als Wohnar'recken genuEt urerden, ist dle Ausstellung
des Energieaus$,eises gemäß dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebäudeteil zu beschränken, der getrennt als Wohngq'
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wrd im Energieaus'rveis durch die Angabe "Gebäudeteil' 

deut-
lich gemacht

EirEl€rbarc ErEroien - Soite I
Hier wird darüber informren, r4olür und in vrelcher Art erneuer-
bare Energ€n genutzt tt€rden Bei Neubauten enthält Seite 2
(Angaben zum EEWärmeG) dazu tt/eitere Angaben

ErErEiclrd.rf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primärenergre-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt- Dies€ Angaben
lverden rechnensch ermitielt Die angegebenen wene !/erden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw gebäudebezogener

Daten und untel Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B standardisie(e Klimadaten, definie(es Nutzec
verhalten, standardisene lnnentemperatur und innere Wärme
gewinne usw.) berechnet. $ lässt sich die energetische Oua-
lität des &bäudes unabhängig vom NuEerverhalten und von

der Wetterlage beurteilen. lnsbesondere wegen der standardF
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rückschlüsse auf den taMchlichen Energievetbrauch

AtEabn arn EEWänrrG - Seite 2
Nach dem EEWärmeG müssen Neubaulen tn bestrmmtem
Umfang erneuerbare Energren zur Deckung des Warme- und
Kältebedarfs nuEen ln dem Feld "Angaben zum EEWarmec'
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energren und der
p.ozentuJale Anleil der michterfüllung abzulesen Das Feld

"ErsaEmaßnahmen" 
wird ausgelÜllt, \r'renn die Anforderungen

des EEwärmec teilweise oder vollständig durch Maßnahmen
zur Einsparung von Energie erfülll '/verden Die Angaben
dienen gegenüber der zuständigen Behörde als Nachureis

des Umfangsder michterfÜllungdurchdie ErsaEmaßnahme und

der Einhallung der fiJr das Gebäude geltenden verschärtten
Anforderungsvrerte der EnEV

ErxbrEroierErü'awh - Saite 3
Der Endenergieverbrauch wrd fur das Gebäude auf der Basls
der Abrechnungen von Heü- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder au, Grund anderer gee€neter
Veruauchsdaten ermittelt Dabet v,€rden die Energievet-
brauchsdaten des gesamten Gebäudes und nichl der elnzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt Oer erfasste Energiever-
brauch für die Hezung wird anhand der konkreten ödichen
Wetterdaten und mithilfe von Xlimafaktoren aul einen deutsch-
landv,,eilen Mittellr'ert urngerechnet So führt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem ernzelneo hanen Winler nicht zu eF

ner schleciteren Beurteilung des Gebäudes Der Enclenergie-
verbrauch gibt Hin$,eise auf die energetische Oualltat des Ge'
bäudes und sein€r Heizungsanlage Ein kleiner Wert signali

stiark difierieren, 'r,Eil sie von der Lage der Wohneinheiten im

Gebäude, von der Fe,eiligen NuEung und dem indNiduellen
Verhalten det Betrohner abhängen

wird h€rfilr ein Pauschaler Zu-
und in die Verbrauchserfassung
Vergleichbarkeit wird bei dezen-

faEn, in der Regei elektrisch bettiebenen Warm/rasseranla'

"Verbrauct\serlassung" zu enlnehmen

aus dem für das Gebäude
ermittelten Endenergieverbrauch hewor' wie der Primärener-
giebedarl wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt
äie die Vortene der ie,r,,eils erngesetrten Energreträger berück-
sichtgen.

en die
in § 16a AbsaE 1 genannten Angaben zu machen Oie dafÜr

errorderlichen Angaben slnd dem Energieauswe6 zu entneh-
men, je nach Auslleisart der Seite 2 oder 3

ergieebene sind modellhafi
lich AnhaltsPunkle für grobe

verglerche der Werte dieses Gebäudes mlt den Vergleichs-
,r'rerlen anderer Gebäude setn. Es slnd Berelche angegeben,
innerhalb derer ungelähr die werte für die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

et die Energieeffizienz des Ge
neben der Endenelgie auch die

sogenannte . Verteilung.

U;wandlung) trager (z.B

Hezö|, Gas. Ean kleiner
uM damit eine hohe
rcen und die Urn$relt
können die mit dem
ionen des G€häudes

freiwillig angegeben !,t€rden

übertragende
everlust(For-
durchschnitt-

liche energetis eübertragenden Umfas-

sungsflächen ( Fenster etc.) eines Ge-

bäuäes. Ein k einen guten baulichen
wärmeschutr. Außerdem stellt die EnEV Anlorderungen an

oen sommearcnen wärmeschuE (SchuE vor Überhitung)
eines Gebäudes.

' sieh€ FußrEte 1 ad Saite I des E.e.giarausr,{9ses

Ho,ird sonE Hsvth.&drE33 '6
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