Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Landhaus in Klein Schlamin

Charmantes Landhaus nahe der Ostsee bezugsfertig

Baujahr 1920

Grundstuicksflache 1.090,00 m2

Etagen 2

Zimmer 7,00
Wohnfldche 150,00 m?
Nutzflache 610,00 m?
Energietrager Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/474348/

Objekt-Nr. OM-474348
Landhaus

Verkauf: 350.000 €

Ansprechpartner:
Claire Feldhusen

23730 Klein Schlamin
Schleswig-Holstein
Deutschland

Ubernahme sofort
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 5
Badezimmer 2
Garagen 1
Stellplatze 2
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Grundstiick und Haus

Das Haus befindet sich auf einem 408 m2 grofem Teilgrundstiick mit sonnigen und schattigen
Platzen. Es wurde ca. Anfang 1900 in massiver gepflegter Bauweise errichtet und zeichnet sich
durch seine historische Architektur und ansprechende Fassade aus. Es wurde ursprunglich
als Wohnhaus fir die Arbeiter des im Ort gelegenen Gutes erbaut. Auf der gegentiberliegenden
Seite der wenig befahrenen Dorfstraf3e stehen weitere ca. 610 m2 zum Fufiball- und
Volleyballspielen oder zur landwirtschaftlichen Nutzung (auch als Weideflache geeignet) und
weitere 73 m? zur Verfigung, auf denen der wenig sichtbare, tiber eine App steuerbare
Flussiggastank und die Garage mit Stromanschluss stehen.

Wohnraum

Der Wohnraum verteilt sich wegen der Dachschragen im Obergeschof3 geftihlt auf deutlich
mehr als 150 m2. Im Erdgeschoss befinden sich, eine hochwertig ausgestattete Kiiche (Einbau
2024) mit einer gerdumigen durch eine Tir angeschlossenen Kammer, ein Badezimmer mit
Wannenbad und eine separate Toilette mit Platz fiir Waschmaschine und Trockner. Linksseitig
vom Eingangsbereich sind der grofie Ess- und durch einen Durchbruch verbundene
Wohnraum mit einem Kamin sowie zwei weitere Zimmer zu erreichen. Das vor ca. 12 Jahren
neu ausgebaute Obergeschoss mit seinen drei Zimmern und einem weiteren Badezimmer ist
uber eine Holztreppe zu erreichen. Der Flur ist aufgrund des grofen Rundfensters hell und
einladend und lasst viel Gestaltungsspielraum. Samtliche RAume wurden im Jahre 2024

renoviert (Wande, Decken und Turen in weif3 gestrichen und alte Dielen abgeschliffene und
versiegelte). Das Dach wurde ruckseitig im Jahre 2024 neu gedammt.

Ausstattung

Zusammenfassung:

Grundstuck

*Gesamtgrundstiick ca. 1.090 m? (aufgeteilt auf 3 Teilflachen)

*Grofizugige, gepflasterte Terrasse direkt an der Kiiche mit schattenspendendem Apfelbaum
*Rasenflache & schattige Sitzbereiche

*Gepflasterter Hofbereich mit historischer Schwengelpumpe (funktionstiichtig)
*Nebengelass ( fur Werkstatt und Holzlager geeignet)

eca. 610 m? Freiflache (Freizeit, Sport, Tierhaltung)

*(weitere) ca. 73 m? mit Garage (mit Stromanschluss)

sFlussiggastank (per App steuerbar)

Wohnhaus

*Baujahr ca. 1920

*massive Bauweise

*Altbau-Charme

*Historisches Gewerk

*Holztreppe ins Obergeschoss

*Wohnflache ca. 150 m2 (grof3zligiges Raumgefiihl durch Dachschragen)

*Umfassende Renovierung in 2024 (originale Holzdielen abgeschliffen & versiegelt; neuer
Teppichboden in einem Zimmer; Wande und Tiren in weif3 gestrichen)
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Erdgeschoss

*3 Eingange

*miteinander verbundener Wohn- und Essbereich mit Kamin
*2 zusatzliche Zimmer

*Kiiche mit grofier Speisekammer (ausreichend Platz fiir Gefrier- und Kiihlschrank,
Speiseschrank, Putzschrank, kiihl zum Lagern von Getranken)

*Bad mit Badewanne

eseparates grofizligiges Gaste-WC (ausreichend Platz fiir Waschmaschine und Trockner)
Obergeschoss (ausgebaut ca. 2012):

*3 Zimmer (2 davon mit doppelt verglasten Velux-Dachfenster)

*Badezimmer

egrof3zligiger heller Flur mit vielen Nutzungsmoglichkeiten

Hauptenergietrager: Gas (Flussiggastank)

Energieausweis: liegt vor

Verfligbar: unmobliert sofort

Fugpboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Das Haus befindet sich in Klein Schlamin, einem 75-Seelen-Ort am Rande der wunderschon-

htigeligen Landschaft der Holsteinischen Schweiz zwischen Gromitz und Neustadt in Holstein

(je ca. 8 km entfernt). In nur wenigen Kilometern ist man an den Sandstranden der Liibecker

Bucht. Die Al ist auf3er Horweite und trotzdem in nur 10 Minuten mit dem Auto zu erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Energieverbrauchskennwert

Warmwasser enthalten

Verbrauchsausweis
bis 30. April 2014
367,70 kWh/(m?2a)
Ja

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/474348/ Seite 17/17



	Exposé
	Landhaus in Klein Schlamin
	Charmantes Landhaus nahe der Ostsee bezugsfertig
	Objekt-Nr. OM-474348
	Landhaus
	350.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

