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Exposé

Erdgeschosswohnung in Biberach an der Rif3

Schone EG Wohnung mit Terrasse in Biberach an der RiB3

Baujahr

Zimmer
Wohnflache
Nebenkosten
Heizkosten
Mietsicherheit
Ubernahme

Ubernahmedatum

1993
3,00
84,00 m2
150 €

70 €
3.000 €
ab Datum

01.08.2026

Edith-Stein-Weg 3

Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Garagen
Stellplatze

Heizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/474319/

Objekt-Nr. OM-474319
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.000 € + NK

88400 Biberach an der Rif3

saniert

2

2
Erdgeschoss
1

1

Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Helle 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit Terrasse, Gartenanteil und zwei Stellplatzen
Bezugsfrei ab 01.08.

Willkommen in Threm neuen Zuhause. Diese helle und gepflegte 3-Zimmer-
Erdgeschosswohnung tiberzeugt mit einer grof3ziigigen Raumaufteilung, einer schénen
Terrasse mit privatem Gartenanteil sowie zwei Stellplatzen. Die Wohnung wurde frisch
renoviert dies sorgt fiir ein modernes und gepflegtes Wohnambiente.

Ausstattung

Grofzugiger Wohn- und Essbereich

Schlafzimmer

Buiro oder Kinderzimmer

Kiiche mit Einbaukiiche (im Mietpreis enthalten)

Separate Speisekammer

Tageslichtbad mit Badewanne

Separates WC mit Dusche und Waschmaschinenanschluss

Abstellraum in der Wohnung

Gerdumiger Kellerraum

Gemeinschaftlicher Trockenraum und Fahrradraum

Terrasse mit privatem Gartenanteil

Tiefgaragenstellplatz und zusatzlicher Auf3enstellplatz (beide im Mietpreis enthalten)

Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und bietet viel
Platz zum Wohnen und Wohlftihlen. Die vorhandene Einbaukitiche ist bereits im Mietpreis
enthalten und wird durch eine praktische Speisekammer erganzt.

Das Tageslichtbad verfiigt iber eine Badewanne und helle Fliesen. Zusatzlich steht ein
separates WC mit Dusche sowie einem Anschluss fiir die Waschmaschine zur Verfiigung —
ideal fiir den Alltag.

Ein besonderes Highlight ist die gemiitliche Terrasse mit angrenzender, ausschlieflich zur
Wohnung gehoérender Rasenfldche. Hier kénnen Sie entspannte Stunden im Freien geniefSen.

Die Pflege und das regelmafiige Mahen der Rasenflache erfolgen durch den Mieter.

Zur Wohnung gehoéren auf3erdem ein Tiefgaragenstellplatz sowie ein zusatzlicher
Aufienstellplatz direkt vor dem Haus. Beide Stellplatze sind bereits im Mietpreis enthalten.

Die Wohnung eignet sich ideal fiir Singles oder Paare die grof3zligiges Wohnen in ruhiger und
gepflegter Umgebung schatzen.

Ausstattung
Einbauktiche, Boden gefliest mit Parkett und Vinyl

Fugfiboden:
Parkett, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC
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Lage
Diese helle Wohnung befindet sich in herrlicher und bevorzugter Hohen-Wohnlage der Stadt
Biberach. Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, sowie die Bushaltestelle sind bequem

erreichbar. Das nahe gelegene Stadtzentrum im Herzen von Biberach, ist in wenigen
Fahrminuten erreicht.

Nahe gelegen gibt es einige Buslinien und die Bahnlinien IRE 3, RB 22600 und RE 4200, die
Sie mit regionalen und tiberregionalen Zielen verbinden. In ndherer Umgebung finden Sie zwei
Restaurants und einen Supermarkt. Auch mehrere Fitnessstudios und eine Grin- und
Parkanlage sind ganz in der Nahe. Weiter entfernt finden Sie zudem verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten und einen Kindergarten. Interessante Kultureinrichtungen, ein Kino
und eine gute arztliche Versorgung gibt es schlieflich ebenfalls im grof3eren UmkKkreis.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 125,00 KkWh/(m2a)

¥

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Galerie

Seitenansicht
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Galerie

Jh

Gartenanteil

Wohnen und Essen
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Galerie

Kuche

Kuche
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Galerie

Wohnraum

Biro
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Galerie

Schlafraum

Bad
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‘WC und Dusche

Speisekammer
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Galerie
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Keller
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Grundrisse
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Grundriss Wohnung
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