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Exposé

Wohnung in Ohringen

[IErstbezug am Hofgarten | 3 Zi. | Loggia | EBK | TG mit
Wallbox | Bestlage Ohringen-Sud [

3,00

82,00 m?

6,00 m?
Luft-/Wasserwarme
200 €

90 €

290 €

50 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/474187/

Objekt-Nr. OM-474187
Wohnung
Vermietung: 990 € + NK

74613 Ohringen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Mietsicherheit 2.970 €
Ubernahme ab Datum
Ubernahmedatum 01.08.2026
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Etage 1. OG
Tiefgaragenplatze 1
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

HINWEIS: Die Wohnung ist fiir ideal fiir zwei (2) Personen geeignet. Anfragen von Grof3familien
werden NICHT beantwortet!

Ankommen, wohlftihlen und jeden Tag die Natur genief3en — diese hochwertige 3-Zimmer-
Neubauwohnung im Erstbezug verbindet modernes Wohnen mit einer der attraktivsten
Wohnlagen Ohringens. Direkt am Hofgarten gelegen, genief3en Sie ein Wohnumfeld, das Ruhe,
Lebensqualitat und kurze Wege perfekt miteinander verbindet.

Auf ca. 82,7 m? Wohnflache erwartet Sie eine durchdachte Raumaufteilung mit hochwertiger
Ausstattung und lichtdurchfluteten Raumen.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der offene Kiichen- und Essbereich mit direktem Zugang
zur 10,91 m? groflen Loggia, die den Wohnraum in den Sommermonaten ideal erweitert
(Anrechnung zur Wohnilache: 50 %). Uber einen offenen Durchgang gelangen Sie in das
grof3zligige Wohnzimmer mit angenehmer Wohnatmosphare.

Die bereits eingebaute L-formige Einbaukiiche mit modernen Elektrogeraten fligt sich
harmonisch in den Kiichen- und Essbereich ein.

Neben dem Schlafzimmer steht ein weiteres Zimmer zur Verfigung, das sich ideal als
Homeoffice, Gaste- oder Kinderzimmer eignet.

Das moderne Badezimmer verfligt iiber eine bodenebene Dusche, einen
Waschmaschinenanschluss sowie hochwertige Sanitdrausstattung. Ein separates Gaste-WC
sorgt fur zusatzlichen Komfort.

In den Wohn- und Schlafraumen wurde hochwertiges Parkett verlegt. Die Diele, Kiiche, der
Essbereich, das Bad, das Géaste-WC sowie die Loggia sind mit grof3formatigen Bodenfliesen
ausgestattet. Eine Fuf3bodenheizung sorgt in allen Rdumen fiir angenehme Warme.

Das Gebaude wird tiber eine moderne und energieeffiziente Warmepumpe beheizt. Dadurch
profitieren Sie — bei normalem Nutzerverhalten — von vergleichsweise niedrigen Heiz- und
Energiekosten.

Zum Rundum-sorglos-Paket gehéren auf3erdem Hausmeisterservice, regelmafiige
Treppenhausreinigung, Winterdienst sowie die Pflege der Auf3enanlagen — bereits tiber die
Nebenkosten organisiert. So bleibt Ihnen mehr Zeit fiir die schoénen Dinge des Lebens.

Zur Wohnung gehéren verbindlich ein Aufienstellplatz sowie ein Tiefgaragenstellplatz mit
Wallbox - ideal fiir komfortables Parken und das Laden eines Elektrofahrzeugs direkt am
Stellplatz.

Ausstattung

Erstbezug / Neubau

ca. 82,7 m? Wohnflache

offene Kiiche mit Essbereich und Durchgang zum Wohnzimmer

hochwertige L-formige Einbauktiche inkl. Elektrogerate

grof3ztigige Loggia (10,91 m?)

Schlafzimmer sowie weiteres Zimmer (Homeoffice, Gaste oder Kind)

modernes Bad mit bodenebener Dusche und Waschmaschinenanschluss

separates Gaste-WC

Fufibodenheizung

hochwertiges Parkett in Wohn- und Schlafraiumen
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grofformatige Bodenfliesen in Diele, Kiiche, Essbereich, Bad, Gaste-WC und Loggia
energieefliziente Warmepumpe

Kellerraum

Hausmeisterservice, Treppenhausreinigung, Winterdienst und Pflege der Auf3enanlagen
Aufienstellplatz

Tiefgaragenstellplatz mit Wallbox

Mietkonditionen

Kaltmiete (inkl. Keller): 990 €

Einbauktiche: 80 €

Aufenstellplatz: 50 €

Tiefgaragenstellplatz mit Wallbox: 70 €

Nebenkostenvorauszahlung: 300 €

Gesamtmiete: 1.490 € pro Monat

Bezugsfrei ab 01.08.

Wir freuen uns auf Thre aussagekraftige Anfrage mit einer kurzen Vorstellung Ihrer Person,

Angaben zur Anzahl der einziehenden Personen, Ihrer beruflichen Tatigkeit sowie Ihrem
gewunschten Einzugstermin.

Ausstattung

Die Wohnung uiberzeugt durch eine hochwertige Neubauausstattung, moderne Haustechnik
und einen durchdachten Grundriss, der Komfort und Wohnqualitat auf hohem Niveau
verbindet.

Wohnkomfort

Erstbezug in einem modernen Neubau

ca. 82,7 m? Wohnflache

lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich

grofizugige Loggia (10,91 m?) mit viel Platz zum Entspannen

hochwertige L-féormige Einbaukiiche mit modernen Elektrogeraten

FufSsbodenheizung in allen Wohnraumen

grofformatige Fliesen in Diele, Kiiche, Essbereich, Bad, Gaste-WC und auf der Loggia
hochwertige Parkettbéden in den Wohn- und Schlafraumen

bodentiefe Fenster fur ein helles und freundliches Wohnambiente

elektrisch betriebene Rollladen

modernes Badezimmer mit bodenebener Dusche und Waschmaschinenanschluss
separates Gaste-WC

eigener Kellerraum

Energie & Nachhaltigkeit

energieefliziente Neubauweise
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moderne Warmepumpentechnik

angenehmes Raumklima

bei normalem Nutzerverhalten niedrige Heiz- und Energiekosten

Wallbox am Tiefgaragenstellplatz — ideal fiir Elektro- und Plug-in-Hybridfahrzeuge

Komfort im Alltag

professioneller Hausmeisterservice

regelmafdige Treppenhausreinigung

Pflege der Aufienanlagen

Winterdienst

Aufzug vom Keller bis in die Wohnebene

Auglenstellplatz sowie zusatzlicher Tiefgaragenstellplatz

Fur Menschen, die Qualitat schatzen

Diese Wohnung richtet sich an (berufstatige) Mieter, die modernes Wohnen, hochwertige
Ausstattung und ein gepflegtes Wohnumfeld zu schétzen wissen. Der Neubau vereint zeitlose
Architektur, energieefliziente Technik und einen hohen Wohnkomfort mit einem nahezu
sorgenfreien Rundum-Service im Alltag.

Einziehen und wohlfiihlen — dank hochwertiger Ausstattung, energieeflizienter Haustechnik
und professionell betreuter Wohnanlage geniefen Sie die Vorteile eines modernen Neubaus

vom ersten Tag an.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Einbaukitiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Leben, wo andere ihre Freizeit verbringen.

Direkt vor Threr Haustiir beginnt der Hofgarten — eine der schénsten Parkanlagen Ohringens.
Ob der morgendliche Spaziergang, eine Joggingrunde nach Feierabend oder entspannte
Stunden im Griinen: Hier geniefSen Sie Natur und Erholung jeden Tag aufs Neue.

Die Lage in Ohringen-Stid zéhlt zu den beliebtesten Wohnlagen der Stadt und verbindet Ruhe

mit einer ausgezeichneten Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Arzte, Schulen,
Kindergarten sowie die Innenstadt sind in wenigen Minuten erreichbar. Gleichzeitig profitieren
Pendler von der schnellen Anbindung an die A6 sowie an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Diese seltene Kombination aus hochwertigem Neubau, urbanem Komfort und unmittelbarer
Néahe zur Natur macht die Wohnung zu einem Wohnort mit auf3ergewohnlicher Lebensqualitat.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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