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Exposé

Ferienhaus in Klein Trebbow, OT Barner-Stiick
Wochenendhaus auf 966gm mit fantastischem Weitblick

provisionsfrei zu verkaufen

Baujahr 1999

Grundsttuicksflache 966,00 m?2

Etagen 1
Zimmer 2,00
Wohnflache 51,00 m?
Nutzflache 76,00 m2
Energietrager Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/474180/

Objekt-Nr. OM-474180

Ferienhaus

Verkauf: 230.000 €

19069 Klein Trebbow, OT Barner-Stiick
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Stellplatze

Heizung

sofort
modernisiert
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5
Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Allgemeines:

Verkauft wird ein grofiztigiges Wochenendhaus-Grundstiick (966qm) mit einem in
Massivbauweise errichteten Architektenhaus (weifler Klinker). Es befindet sich in ruhiger,
dorflicher Randlage und hat einen unverbaubaren, bezaubernden Weitblick auf die
umliegenden Felder und Wiesen in eine Landschaft, in der noch Hasen, Rehe und Schafe mit
ihren Lammern in unmittelbarer Nahe des Hauses zu erleben sind. Haus und Terrasse sind in
Richtung Stiden ausgerichtet.

Innenbereich:

Das Erdgeschoss begeistert mit einem lichtdurchfluteten, offen gestalteten Wohn-, Ess- und
Kuichenbereich mit bodentief verglaster Haustiir, einer Terrassenschiebetiir sowie einer
Panoramasichtscheibe. Insgesamt ergibt sich ein herrlicher Blick in die umliegende Natur. Das
Wohnzimmer ist bis zum Dach geéffnet und wirkt dadurch sehr grofiztigig. Alle Fenster und
Schiebetiiren im Erdgeschoss sind zweifach verglast und wurden aus hochwertigem Holz von
der Firma Lantz gefertigt.

Abgerundet wird der Wohnbereich durch hochwertige Innentiiren (Firma Lantz) und einen
attraktiven geschlossenen Kachel-Kamin, der in der kalten Jahreszeit fiir eine gemtitliche
Atmosphére sorgt.

Der Essbereich verfligt Giber ein Panoramafenster mit Blick auf die Stidterrasse, in den
Garten, auf die Finnhtitte und die umliegenden Felder. Die Kiiche hat ein Fenster nach
Westen, einen Kiichenspiegel und ist

(aktuell) zum Essbereich hin mit einer Holzbalkenkonstruktion abgegrenzt.

Das Tageslicht-Bad wurde 2018 renoviert und verfiigt tiber eine Dusche mit flacher
Bodenwanne, eine moderne Toilettenspiilung sowie einen Waschmaschinen-Anschluss.

Das Schlafzimmer ist nach Osten ausgerichtet und dadurch auch im Sommer kiihl. Der
Fufiboden des Wohn-Essbereiches, der Kiiche und des Bades sind mit italienischen
Rustikaldesign-Fliesen ausgestattet. Im Schlafzimmer ist Estrich mit Teppich.

Der Wohn-/Essbereich, die Kiiche und das Bad verfiigen tiber eine Fubodenheizung. Im
Essbereich und im Schlafzimmer sind Referenzheizkorper zur schnellen Erwdrmung
installiert.

Der nutzbare Spitzboden erstreckt sich tiber einen Teil des Hauses und ist tiber eine
Wendeltreppe zu erreichen. Auch von hier ergibt sich ein herrlicher Weitblick durch das
grof3zligige Dreiecksgiebelfenster an

der Stidseite des Hauses in die umliegende Landschaft. Ein Dachfenster auf der Nordseite
eroffnet die Moglichkeit der Beliiftung und einen Weitblick nach Norden und Osten.
Einbauschranke unter einem Teil der Dachschrigen bieten zusatzlichen Stauraum. In diesem
Bereich sind auch die Therme und weitere technische Anlagen angeordnet (Stromzahler und
Strom-Sicherungskasten).

AufSenbereich:

Das Grundstiick hat eine leichte Hanglage und beeindruckt durch seinen freien Blick auf die
umliegenden Wiesen. Weitere Besonderheiten sind die mit einem transparenten Pagodendach
uberdachte und mit einer Glasschiebe-Anlage versehene Terrasse in Sudlage, eine geflieste
Fruhstilicksecke in Ost — Stidlage und eine mit Granitsteinen gepflasterte Flache fiir den
Strandkorb.

An einem massiven Feuer- und Grillkamin kann man schéne Abende/Nachte verbringen und
eine kleine Flache aus Granitsteinen eroffnet die Moglichkeit, einen Raucherofen zu betreiben.

Das Grundstiick ist in seiner Gesamtheit mit attraktiven Zaunanlagen und Hecken umfriedet.

Die unmittelbar neben dem Wochenendhaus befindliche Finnhtitte wird derzeit als
Abstellraum und Lager genutzt
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(Stromanschluss 220V vorhanden).

Insgesamt bietet das Objekt mit seiner idyllischen Lage und dem grof3ziigigen Grundstiick
einen wunderschénen ruhigen Ruckzugsort fur alle Naturliebhaber, Erholungs- und
Ruhesuchende sowie

Gartenliebhaber, die auch die Nahe zu stadtischer Infrastruktur der Landeshauptstadt und
Wismar sowie die Nahe zum Schweriner See und zur Ostsee zu schatzen wissen.

Ausstattung

- Massivbauweise mit wei3em Klinker
- Sattelwalmdach mit effizienter Aufsparren-Dammung

- weif3e Terrassentiberdachung in Form einer Pagode mit transparenter Plexiverglasung sowie
Klarglas-Schiebeanlage (Windschutz, kein Wintergarten, nicht vollstandig geschlossen)

- 966gm Grundstiick mit klassischer Stidausrichtung

- eigene breite, befahrbare durch zweifliigeliges Eingangstor gesicherte Zuwegung auf dem
Grundstiick

- 2 Doppelparkplatze und ein Einzelparkplatz auf3erhalb des Grundstiicks
- Finnhiitte als Lager
- Energieeffizienz A+ bis B, giltig bis 2032, 57,7 kw/h (gqm/Jahr)

- teilerschlossen (Elektro- und Wasseranschluss), Abwasser tiber Klargrube (wird mobil
abgefahren)

- Hauptheizung Gastherme fir Fuf3bodenheizung und Heizkorper sowie flr
Warmwasserbereitung

- Fliissiggas tiber Gastank auf dem Grundstiick
- Abfallentsorgung und Postkasten
- Leitungsgebundener Internetanschluss

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Kamin

Sonstiges

Hinweise zur Nutzung:

- Wochenendhaus in einem Sondergebiet, das der Erholung dient

- ganzjahrig zur Erholung, Erholung/Urlaub oder Homeoffice nutzbar

- eine Vermietung als Ferienhaus oder dauerhaftes Wohnen sind aktuell bauplanungsrechtlich
nicht moglich

Besichtigung:

Eine eingehende Besichtigung vor Ort und eine ausfiihrliche Vorstellung der Immobilie ist
nach vorheriger Terminvereinbarung méglich. Wir freuen uns darauf, Sie bei ernsthaftem
Interesse im Rahmen des Besichtigungstermins persoénlich kennenzulernen und Ihnen das
Wochenendhaus vorzustellen.

Lage
Das Wochenendhaus liegt auf einem 966qm grofien Grundstiick mit freiem Blick in ein
Landschaftsschutzgebiet. Haus und Terrasse sind in Richtung Stiden ausgerichtet.
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Das Haus ist in geringer Entfernung von Schwerin - Landeshauptstadt Mecklenburg-
Vorpommerns - gelegen, so dass die Schonheiten dieser Stadt mit dem Schweriner Schloss,
das als Herzstiick des Residenzensembles zum UNESCO Welterbe zahlt, dem Altstadtflair, der
Sieben-Seenlandschaft, unzahligen Shopping-Angeboten sowie dem vielfaltigen, auf hohem
Qualitatsstandard befindlichen Kulturangebot auf kurzem Wege erlebbar sind.

Verkehrstechnisch ist das Haus gut tiber die A14, A20 und B106 angebunden, so dass auch
die Hansestadte Wismar, Rostock, Liibeck, Hamburg oder die Ostseebidder Boltenhagen, Rerik,
Kiithlungsborn und die Insel Poel mit dem Auto bequem und mit vergleichsweise kurzen
Fahrzeiten erreichbar sind.

Medizinische Versorgung ist in kurzer Entfernung erreichbar (grofes Klinikum und

Arztehauser). Einkaufen, Apotheke und Baumarkt im nahe Schwerin ebenfalls in kurzer
Entfernung vorhanden.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 57,70 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A
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Ansicht Sid, Bild: 06/2026
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Blick Stidost, 06/2026
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Blick Suid, 06/2026

Blick Sud, 06/2026
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Galerie
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Blick West, 06/2026
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Galerie

Blick Nord, 06/2026
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Blick Nordost, 06/2026
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Galerie

Blick Nordost, 06/2026

Terrasse Sud, 06/ 2026
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Terrasse Sud, 06/2026

Wohnen, 06/2026
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Galerie

Blick EZ, 06/2026
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Dusche WC, 06/2026

Dusche WC, 06/2026
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Galerie
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Spitzboden, 06/2026
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Blick Nord, alteres Bild

S— Siidterrasse mit Weitblick
e i in das Landschaftsschutzgebiet

o

Blick Siid, &lteres Bild
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Galerie

Besuch direkt vor der Haustiir
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Blick Sud, alteres Bild
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Anhidnge

1. Immobilienbeschreibung als PDF
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Wochenendhaus
nérdlich von Schwerin und mit fantastischem Weitblick direkt ins Landschaftsschutzgebiet

provisionsfrei zu verkaufen

Kontakt: wochenend.haus@gmx.de

Stand: Juni 2026



Beschreibung und Daten:

Verkauft wird ein groBzligiges Wochenendgrundstiick mit einem in Massivbauweise errichteten Architekten—
haus. Es befindet sich in ruhiger, dorflicher Randlage und hat einen unverbaubaren, bezaubernden Weitblick
auf die umliegenden Felder und Wiesen in eine Landschaft, in der noch Hasen, Rehe und Schafe mit ihren
Lammern in unmittelbarer Ndhe des Hauses zu erleben sind.

Das Haus ist in geringer Entfernung von Schwerin - Landeshauptstadt Mecklenburg-Vorpommerns - gelegen,
so dass die Schonheiten dieser Stadt mit dem Schweriner Schloss, das als Herzstiick des Residenzensembles
zum UNESCO Welterbe zahlt, dem Altstadtflair, der Sieben-Seenlandschaft, unzahligen Shopping-Angeboten
sowie dem vielfaltigen, auf hohem Qualitatsstandard befindlichen Kulturangebot auf kurzem Wege erlebbar
sind.

Verkehrstechnisch ist das Haus gut tber die A14, A20 und B106 angebunden, so dass auch die Hansestadte
Wismar, Rostock, Liibeck, Hamburg oder die Ostseebdder Boltenhagen, Rerik, Kiihlungsborn und die Insel
Poel mit dem Auto bequem und mit vergleichsweise kurzen Fahrzeiten erreichbar sind.

Baujahr: 1999

Bauweise: Massivbauweise mit weillem Klinker

Dachform: Sattelwalm mit Aufsparrendammung

Anbauten: weilde Terrasseniberdachung in Form einer Pagode mit transparenter

Plexiverglasung sowie Klarglas-Schiebeanlage (Windschutz, nicht
vollstandig geschlossen, kein Wintergarten)

Energieausweis: dokumentiert einen Energieverbrauch von 57,7 kWh (m3/a),
Energieeffizienzklasse A+ bis B Gliltig bis 28.11.2032

Nutzflache: Erdgeschoss = ca. 51 m?

bestehend aus Wohnbereich, Essbereich, Kliche, Schlafzimmer,
Tageslicht-Bad (Erneuerung 2018)

Spitzboden = ca. 25 m? Grundfldche

nutzbar flr Arbeitsbereich (Homeoffice), Schlafbereich fir Gaste

Nutzungsart: Wochenendhaus in einem Sondergebiet, das der Erholung dient
ganzjahrig zur Erholung, Freizeit/Urlaub oder Homeoffice nutzbar

(Hinweis: eine Vermietung als Ferienhaus oder dauerhaftes Wohnen
sind aktuell bauplanungsrechtlich nicht méglich)

Gebdudelage: klassische Stidausrichtung
GrundstiicksgroRe: 966 m?
Zuwegung: eigene breite, durch ein doppeltes Eingangstor gesicherte Zuwegung

auf dem Grundstiick

Parkplatze: 2 Doppelparkplatze + 1 Einzelparkplatz auBerhalb des Grundstticks



ErschlieBung: teilerschlossen (Elektro-, Wasseranschluss), Abwasser tGber Klargrube
(wird mobil abgefahren)

FlUssiggas Uber Gastank auf dem Grundstiick
Abfallentsorgung

leitungsgebundener Internetanschluss

Heizungsart: Gastherme (Einbau 1999) fur FuRBbodenheizung und
Warmwasserbereitung

Einkaufen: Einkaufszentrum/Apotheke/Baumarkt im nahen Schwerin

Einbaukiiche: nein

Nebengebdude: Finnhiitte als Lager

Arzte: in unmittelbarer Nahe vorhanden, ebenso das HELIOS-Klinikum
Schwerin

Provisionsfrei: ja

Innenbereich:

Das Erdgeschoss begeistert mit einem lichtdurchfluteten, offen gestalteten Wohn-, Ess- und Kiichenbereich
mit bodentief verglaster Haustlr, einer Terrassenschiebetiir sowie einer Panoramasichtscheibe. Insgesamt
ergibt sich ein herrlicher Blick in die umliegende Natur. Das Wohnzimmer ist bis zum Dach ge6ffnet und wirkt
dadurch sehr groRzligig. Alle Fenster und Schiebetiiren im Erdgeschoss sind zweifach verglast und wurden
aus hochwertigem Holz von der Firma Lantz gefertigt.

Abgerundet wird der Wohnbereich durch hochwertige Innentiren (Firma Lantz) und einen attraktiven
geschlossenen Kachel-Kamin, der in der kalten Jahreszeit fir eine gemutliche Atmosphare sorgt.

Der Essbereich verfligt (iber ein Panoramafenster mit Blick auf die Slidterrasse, in den Garten, auf die
Finnhitte und die umliegenden Felder. Die Kiiche hat ein Fenster nach Westen, einen Kiichenspiegel und ist
(aktuell) zum Essbereich hin mit einer Holzbalkenkonstruktion abgegrenzt.

Das Tageslicht-Bad wurde 2018 renoviert und verfligt tiber eine Dusche mit flacher Bodenwanne, eine
moderne Innenwandtoilettensplilung sowie einen Waschmaschinenanschluss.

Das Schlafzimmer ist nach Osten ausgerichtet und dadurch auch im Sommer kihl.

Der FuBboden des Wohn-Essbereiches, der Kiiche und des Bades sind mit italienischen Rustikaldesign-Fliesen
ausgestattet. Im Schlafzimmer ist Estrich mit Teppich.

Der Wohn-/Essbereich, die Kiiche und das Bad verfiigen iber eine FuRbodenheizung. Im Essbereich und im
Schlafzimmer sind Referenzheizkérper zur schnellen Erwarmung installiert.

Der nutzbare Spitzboden erstreckt sich (iber einen Teil des Hauses und ist (iber eine Wendeltreppe zu
erreichen. Auch von hier ergibt sich ein herrlicher Weitblick durch das grof3zligige Dreiecksgiebelfenster an
der Stidseite des Hauses in die umliegende Landschaft.

Ein Dachfenster auf der Nordseite eroffnet die Moglichkeit der Belliftung und einen Weitblick nach Norden
und Osten. Einbauschranke unter einem Teil der Dachschrdagen bieten zusatzlichen Stauraum. In diesem
Bereich sind auch die Therme und weitere technische Anlagen angeordnet (Stromzdhler und
Stromsicherungskasten).



AulBlenbereich:

Das Grundstlick hat eine leichte Hanglage und beeindruckt durch seinen freien Blick auf die umliegenden
Wiesen. Weitere Besonderheiten sind die mit einem transparenten Pagodendach lUberdachte und mit einer
Glasschiebeanlage versehene Terrasse in Sidlage, eine geflieste Friihstlicksecke in Ost — Slidlage und eine
mit Granitsteinen gepflasterte Flache fir den Strandkorb. An einem massiven Feuer- und Grillkamin kann
man schéne Abende/Nachte verbringen und eine kleine Flache aus Granitsteinen eréffnet die Moglichkeit,
einen Raucherofen zu betreiben.

Das Grundstick ist in seiner Gesamtheit mit attraktiven Zaunanlagen und Hecken umfriedet. Die unmittelbar
neben dem Wochenendhaus befindliche Finnhitte wird derzeit als Abstellraum und Lager genutzt
(Stromanschluss 220V vorhanden).

Insgesamt bietet das Objekt mit seiner idyllischen Lage und dem grof3zligigen Grundstick einen
wunderschonen ruhigen Rickzugsort flir alle Naturliebhaber, Erholungs- und Ruhesuchende sowie
Gartenliebhaber, die auch die Nahe zu stadtischer Infrastruktur der Landeshauptstadt und Wismar sowie die
Ndhe zum Schweriner See und zur Ostsee zu schatzen wissen.

Besichtigung:

Eine eingehende Besichtigung vor Ort und eine ausfiihrliche Vorstellung der Immobilie ist nach vorheriger
Terminvereinbarung moglich. Wir freuen uns darauf, Sie bei ernsthaftem Interesse im Rahmen des
Besichtigungstermins personlich kennenzulernen und lhnen das Wochenendhaus vorzustellen.

Preis:

230.000 Euro

Kontakt:

E-Mail: wochenend.haus@gmx.de
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Blickrichtung Stidosten, Bild: 06/2026



Bilder 02:

Blickrichtung Suden, Bild: 06/2026

Bild: 06/2026
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Blickrichtung Stuiden
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Bilder 06:
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Terrasse, Terassenlberdachung und Glasschiebeanlage, Bild 06/2026
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Blick von der Terrasse in Richtung Stiden, Bild 06/2026




Bilder 07:
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Wohnzimmer und Essbereich, Bild: 06/2026
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N
"l\%! NG

\
\\ \\ l“.‘ N

Dusche und WC, Bild 06/2026



Bilder 08:
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Spitzboden, Bild 06/2026



Bilder 09 — Bilder aus vergangenen Jahren :

s
Fapene® — Stidterrasse mit Weitblick

2 il in das Landschaftsschutzgebiet ———
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Besuch direkt vor der Haustiir
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