Z NI '\ .
ohne-makler e

Deutschlands Immobilienportal

fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Stadthaus in Hamburg

Stadthaus / Townhouse in Hamburg - Eimsbiittel mit
unverbaubaren Blick in den Stadtpark Eimsbiittel

Baujahr
Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

2006

189,00 m?
3

6,00
178,00 m?
52,00 m?2
Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/474151/

Objekt-Nr. OM-474151

Stadthaus

Verkauf: 1.575.000 €

Ansprechpartner:
Reiner Puchalski

22525 Hamburg
Hamburg
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
gepilegt

5

2

2

Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Sie suchen ein schénes Zuhause fiir Ihre Familie? Wo Thre Kinder drauf3en im Griinen spielen
kénnen? Und das zu Fuf3 oder mit dem Fahrrad leicht erreichbar ist? Oder Sie einfach in
wenigen Minuten in einen Bus, die U- oder S-Bahn steigen kénnen. Gentigend Platz zum
Spielen und Toben haben; aber auch zum Entspannen?

Mit diesem Stadthaus erfiillen Sie sich diesen Traum in einer kleinen, sehr netten Eigen-
timergemeinschaft bestehend aus 16 Parteien am Rand von Eimsbiittel. Riickwertig einer
ruhigen Anwohnerstrafie gelegen. Gebaut im Jahr 2005/2006.

Ausstattung

6 Zimmer Townhouse tber 3 Etagen plus Kellergeschof3 mit direktem Zugang von der
Tiefgarage mit 2 Stellplatzen

2 Terrassen, 2 Géarten, 2 Voll- / Duschbéader, Gaste-WC, Kaminanschluf3, Abstellkammer im
DG, Spitzboden, Einbaukitiche, voll unterkellert, HWR und Heizung im Keller,
Fufbodenheizung einzeln steuerbar, Klimaanlage, Alarmanlage, elektr. Rollladen auf3en, LAN
Verkabelung, Glasfaseranschluf3, neue Gasheizung 2018

Objektzustand: Gepflegt

Qualitat der Ausstattung: Gehoben

Freier und unverbaubarer Blick tiber Schrebergirten hinweg bis hin zu Hagenbeck's Tierpark
Wohnflache ca. 178 m?

Deckenhohe :

Keller 2,45 m

Erdgeschoss 2,70 m

Obergeschoss 2,60 m

Dachgeschoss 2,50 m

Beschreibung

Es erwarten Sie 6 helle Zimmer mit ausschlieflich bodentiefen Fenstern.

Im Erdgeschof3 befindet sich eine grof3zligige Kiiche, ein Gaste-WC und ein ca. 37 m? grof3er
Wohn-/Essbereich mit einem vorgesehenen Kaminanschluss sowie eine grofle Fensterfront zu
Terrasse und Garten. Mit einer Breite von 6 m hat das Stadthaus eine auf3ergewoéhnliche

Breite und verleiht dem Wohnzimmer eine lichtdurchflutete Grofztugigkeit.

Im Obergeschofl befinden sich 3 Kinder-, Schlaf- oder Arbeitszimmer sowie ein Vollbad mit
Fenster und Dusche und einem herrlichen Blick ins Griine.

Im Dachgeschof3 befinden sich 2 Schlafzimmer mit ca. 24 bzw 25 m? sowie ein Vollbad mit
Dusche und eine kleine Abstellkammer. Ebenfalls findet sich hier der Zugang zum Spitzboden.

Hier sind durch Rigipswande der Grundrifl bzw. die Zimmer flexibel gestaltbar und mit
vertretbarem Aufwand recht einfach auf Ihre Wiinsche anzupassen. Hier kénnen also Zimmer
zusammengelegt oder zu einer weitlaufigen Grofiztigigkeit geoffnet werden.

Auf den beiden jeweils ca. 22 m? grofien Terrassen nach Stiden und Norden finden Sie immer
ein Platz in der Sonne. Egal, ob Sie in der Morgensonne friithstiicken oder den
Sonnenuntergang bei einem Glas Wein geniessen wollen.

Von den beiden Terrassen blicken Sie ins Griine, konnen mitten in der Stadt Eichhornchen
beobachten und sich von dem Duft der Blumen und Pflanzen betoren lassen.
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Der Keller bietet Thnen neben einem Hauswirtschaftsraum mit Platz fir Waschmachine,
Trockner sowie Kiihl- und Gefrierschrank zwei weitere grof3ztigige KellerrAume mit ca. 16 und
13 m? fur gentigend Platz fiir Ihre Hobbys, zum Basteln oder Sporteln. Oder einfach nur als
Abstellflache. Desweiteren ist hier der Heizungsraum untergebracht.

Ihre Autos parken Sie in der Tiefgarage, direkt vor ihrer Kellertiir (Schleuse). Im Trockenen
ein- und auszuladen ist beim Hamburger Wetter ein willkommener Genuss. Die Wege in den
Vorratskeller sind also entsprechend kurz.

Die beiden Stellplatze sind dabei grof3 genug fur zwei Pkw und/oder SUV. Auch ihre Fahrrader
finden hier noch gentigend Platz. Desweiteren befinden sich hier die Rotoren der Klimaanlage.

Ausstattung
Stellplatze Tiefgarage

Ihre Autos parken Sie in der Tiefgarage, direkt vor ihrer Kellertiir (Schleuse). Im Trockenen
ein- und auszuladen ist beim Hamburger Wetter ein willkommener Genuss. Die Wege in den
Vorratskeller sind also entsprechend kurz.

Die beiden Stellplatze sind dabei grof3 genug flir zwei Pkw und/oder SUV. Auch ihre Fahrrader
finden hier noch gentigend Platz. Desweiteren befinden sich hier die Rotoren der Klimaanlage.

Beide Tiefgaragenstellplatze haben eigene Grundbuchblatter und sind fir je 50.000 € zu
erwerben.

Fupboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges
Anfragen

Da es sich um eine privat geschaltete Anzeige handelt, bitten wir um ihr Verstandnis daftr,
dass wir vor Herausgabe der Adresse und weiterer detaillierter Informationen gerne einige
Informationen ihrerseits zu ihrem Hintergrund und ihrer Kaufmotivation hatten, um dann die
weitere Vorgehensweise zu besprechen.

Vielen Dank

Lage
Lage

Das Stadthaus liegt in einer beliebten Wohnanlage im begehrten Teil von Eimsbtittel. Die
Zufahrtstrafie (Sackgasse) zum Haus ist zudem eine wenig befahrene 30er-Zone, die fast nur
von den Anwohnern befahren wird und auch als Spielstrasse ausgewiesen ist.

Mit der Nahe zum pulsierenden Eimsbtittel haben Sie Alles, was Sie zum Leben brauchen und
koénnen das Flair dieses Stadtteils geniessen. Griine, idyllische Parkanlagen und gemitliche
Parks bieten Ruhe-Oasen; Szene-Laden das farbige Lebensgefiihl Eimsbuttels. Die funf
Fahrradminuten entfernte Osterstrafie ist zudem jahrlicher Schauplatz eines grofien Strafien-
festes mit Bithnen und Standen.

Ans Haus grenzt der "Stadtpark Eimsbiittel", der mit seinen griinen Flachen, dem
Kleingartenverein und dem ortsbekannten Wasserturm zum Spaziergehen einladt. Alle
Einkaufsmoglichkeiten ebenso wie Kindertagesstatten, diverse Schulformen, Arzte und
Apotheken sind in un-mittelbarer Umgebung zu finden. Die Entfernung zur Hamburger City
betragt ca. 8 km und ist mit 6ffentlichen Verkehrs—-mitteln sehr gut zu erreichen. Die Busline
4, Stationen wie die U-Bahn Lutterothstraf3e und die S-Bahn Hamburg-Langenfelde sind ca.
10 Minuten entfernt.

Uberregional ist man gut an die A7 angeschlossen und in ca. 25 Minuten am Flughafen.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 32,20 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Eingang vorne
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Galerie

Terrasse vorne

Terrasse vorne

Garten vorne
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EG Gaste WC
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Galerie

Kuche

| .mﬁ L

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer / Ef3ecke
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Galerie

Stadthaus hinten

o T T MR,

Terrasse hinten
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Galerie

Garten hinten

Garten hinten
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Garten hinten
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Galerie

OG Flur

OG Zimmer vorne
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Galerie

Blick Schrebergarten

OG Zimmer vorne
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OG Zimmer hinten re

OG Zimmer hinten re
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OG Zimmer hinten li

OG Zimmer hinten li
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Galerie

DG Flur

DG Bad
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DG Zimmer hinten
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Galerie

DG Zimmer hinten

DG Zimmer hinten
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Galerie

.a

Ausblick DG hinten
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DG Zimmer vorne

https://www.ohne-makler.net/immobilie/474151/ Seite 22/31



Galerie

DG Zimmer vorne

DG Zimmer vorne
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Galerie

Dasel M - %%

Blick Schrebergérten

Stadthauser vorne
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Galerie

Stellplatze Garage.
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Galerie

Keller Eingang

Keller Flur

https://www.ohne-makler.net/immobilie/474151/ Seite 26/31



Galerie

Keller Flur Keller HWR

Keller Aufgang EG
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Grundrisse
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Grundrisse

MaBe Stadthaus Eimsbiittel
Zimmer Linge Breite Rache
m m gm
BG
Kuche 370 270 100
Wohnzimmer 600 6.00 360
Aur 1.50 5.50 83
WC 1.00 2.00 20
56,2
oG
Zimmer 1 vome 480 3.00 144
Zimmer 2 hinten re 450 3.00 135
Zimmer 3 hinten li 570 3.00 171
Aur 1.50 430 65
Bad 250 210 53
56,7
DG
Zimmer vorne 3% 6.00 201
Zimmer hinten 400 6,00 240
Hur 250 1.60 40
Bad 300 2.00 6.0
M1
Wohnflache 167.0
Temrassevorne 22 m? 400 5,50 55
Temrasse hinten 22 m? 400 5.50 55
angerechnet mit je 26%
Temrassen |angerechnet 25% 1.0
Gesamtflache Stadthaus 178.0
Keller
HA Raum 280 2,00 56
Keller 2 540 3.00 16.2
Keller 1 414 3.00 132
Heizung 2.00 2.00 40
Aur 480 2.00 96
Schleuse 200 1.60 32
51.8

Magle Stadthaus

https://www.ohne-makler.net/immobilie/474151/
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EG 0G DG
e i

Bad ca.6m?

ca. 10m

Schialzmmer
o Det

Zimmer 2 Zimmer 3
ca. 17 m? ca. 16 m?

ca. bm

Grundriss Eg OG DG
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Anhidnge

1. Verbrauchsausweis
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EXPRESS-PASS 473132 https://www.express-pass.de

ENERGIEAUSWEIS flir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16.10.2023

Gilltig bis: 1 9 11 2035 Registriernummer: HH-2025-006077479

Gebaude

Gebaudetyp Wohngebaude
RIUESE Anne-Barth-Weg 28
22527 Hamburg
Gebaudeteil 2 Reihenmittelhaus .

- - Gebéudefoto
Baujahr Gebaude * 2006 (freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger®* 2021
Anzahl der Wohnung 1 (Wohnflache: 168,0 m?)

Gebaudenutzflache (Ay) 226,8 m? I |Z[ nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung * Gas
Wesentliche Energietrager Warmwasser *
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liftung 2 [M Fensterluftung [ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtlaftung [ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung * [[] Passive Kihlung [Z[ Kahlung aus Strom
|:] Gelieferte Kalte D Kahlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anlagen ° Anzahl: I Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [] Neubau [] Modernisierung E[ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises [0 Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschlagige
Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

o Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung erfolgte durch: E{Eigenmmer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat begefugt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliellich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen Giberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) . ntersy‘ift des Ausstellers
-

Dr. Johannes Liess

Architekt

Lichow 8

17179 Altkalen

stellungsdatum™ 20.11.2025

* Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG 2 Nurim Falle des § sa/tz 2 Satz 2 GEG einzutragen
2 Mehrfachangaben moglich + bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

¢ Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



EXPRESS-PASS 473132

https://www.express-pass.de

ENERGIEAUSWEIS flir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes registriernummer:

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

=y
7 100

D |
125

5| A | B
0 25 50
L

Anforderung gemiR GEG 2

Prima ; f
Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert c kWhi(m2-a)
Energetische Qualitat der Gebaudehille HI:

Ist-Wert Wi(m2:K) Anforderungswert N Wi(m2-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Energiebedarf dieses GebQUdes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien?

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und Kilteener-

giebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG
Anteil der Pflichter-

Deckungsanteil: “ fiillung %
o 0

% %
% %

Art:

MaBnahmen zu Einsparung ?

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung
des Wirme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine Manahme
nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2 GEG erfiillt.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG sind
eingehalten

O MaBnahmen nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2 GEG:
Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % unterschritten.
Anteil der Pflichterftllung: %

1 siehe FulRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
* nur bei Neubau

E
150

HH-2025-006077479

kg CO,- Aquivalent /(m2-a)

| F | TG

175 200 225 >250

« -

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

O Verfahren nach DIN V 18599
0 Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)

O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

kWh/(m2-a)

Vergleichswerte Endenergie *

aEENERNET| c | o | E | Fol
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225  >250
g ~ ~
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Erlauterungen zum Berechnungserfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der
Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,), die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes.

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
¢ EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EXPRESS-PASS 473132

https://www.express-pass.de

ENERGIEAUSWEIS flir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes registriernummer:

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch
32,2 kWh/(m?-a)

@A |AlB | Cc | D

0 25 50 75 100

Primarenergieverbrauch
39,7 kWh/(m?-a)

Treibhausgasemissionen

125

16.10.2023

HH-2025-006077479

12,69

F | TCHlER

175 200 225  >250

E |
150

kg CO,- Aquivalent /(m?-a)

= = = Pflichtangabe in
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes |mbicanesen 32,20 kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum ) Primar- | £ o ieverbrauch Anteil Anteil Klima-
= 2 _ gieverbrauc ima
von bis Energietrager e?:kr%? (KWh) Warrﬁvv&ﬁsser H&Whr}g faktor
01.01.2024 | 31.12.2024 | Gas 1,1 1028,0 1028,0 | 1,26
01.01.2023 | 31.12.2023 | Gas 1,1 1234,0 1234,0 | 1,20
01.01.2022 | 31.12.2022 | Gas 1,1 1248,0 1248,0 | 1,18
01.01.2022 | 31.12.2024 | Warmwasserzuschlag 1,1 13 608,0 13 608,0
01.01.2022 | 31.12.2024 | Kihlungszuschlag 1,8 40824

Vergleichswerte Endenergie®

MERERINET| c | b | E | F
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
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Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Geb&ude, in denen die Wéarme fir Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Geb&dude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Gebé&udes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FulRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EXPRESS-PASS 473132

ENERGIEAUSWEIS flir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer:

https://www.express-pass.de

Empfehlungen zur kostenguinstigen Modernisierung

HH-2025-006077479

MaRnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O sind moglich & sind nicht moglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschatzte | geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit gréRerer mafnah- | tionszeit |eingesparte
Modernisierung me Kilowatt-
stunde
Endenergie
Der Energiekennwert|entspricht mindestens dem O O
Anforderungsniveau der Warmeschutzverordnung
(WarmeschutzV) von|1995 O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

1 siehe FulRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



EXPRESS-PASS 473132

https://www.express-pass.de

ENERGIEAUSWEIS flir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises
gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschranken, der
getrennt als Wohngebéaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG).
Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil“ deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird daruber informiert, woftir und in welcher Art erneuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneu-
erbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den
Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt.
Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbe-
dingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten,
standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhangig vom Nut-
zerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der
standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
bertcksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte ,Vorkette" (Erkun-
dung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Ener-
gietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende Umfassungsfla-
che bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die durchschnittli-
che energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwande, Decken, Fenster efc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auferdem stellt das GEG bei
Neubauten Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich
benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasserbereitung an.
Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner An-
lagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berticksich-
tigung der Energieverluste zuge-fihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf
und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FulRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miussen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld
,+Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien® sind die Art der eingesetzten
erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am Warme- und
Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen.
Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung” wird ausgefullt, wenn die Anforde-
rungen des GEG teilweise oder vollstandig durch Unterschreitung der Andfor-
derungen an den baulichen Warmeschutz gemaf § 45 GEG erfullt werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Abrech-
nungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden
die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die
Heizung wird anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fahrt
beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch
gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes und seiner Hei-
zungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Ruckschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mog-
lich; insbesondere koénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von
der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner ab-
hangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der Ver-
gleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warm-
wasseranlagen der typische Verbrauch tber eine Pauschale bertcksichtigt:
Gleiches gilt far den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur
Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten End-
energieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe von
Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten
Energietrager bertcksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedard oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen der Gebaudes werden als aquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz
1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder
3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte
und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte dieses Ge-
baudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche
angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte far die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.
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