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Exposé

Einfamilienhaus in Bad Vilbel

Exklusives Wohnen bei Frankfurt | Pool - Klima -
Heimkino - KNX

Objekt-Nr. OM-474090
Einfamilienhaus

Verkauf: 3.599.000 €

Ansprechpartner:
Ramin Hasanov

61118 Bad Vilbel

Hessen

Deutschland
Grundstticksflache 643,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 4 Schlafzimmer 5
Zimmer 11,00 Badezimmer 3
Wohnflache 420,00 m? Garagen 1
Nutzflache 11,00 m? Stellplatze 2

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Exklusive Designervilla im Rhein-Main-Gebiet

Diese auflergewdhnliche Villa in ruhiger und privater Lage von Bad Vilbel verbindet moderne
Architektur, grofztigige Raumkonzepte und hochwertige Ausstattung.

Das Herzstiick des Hauses ist der tiber 80 m?2 grofie, offene Wohn- und Essbereich. Eine mehr
als fanf Meter breite, elektrisch betriebene Glasfront mit Hebe-Schiebettir 6ffnet den Blick in
den aufwendig gestalteten Garten mit beheiztem Pool. Innen- und Auf3enbereich gehen
flieBend ineinander tiber und schaffen ein besonderes Gefiihl von Licht und Weite.
Grof3zuigig und vielseitig

Auf drei Etagen bietet die Villa 11 Zimmer und viel Raum ftir Familie, Arbeit und Freizeit:

— 3 hochwertig ausgestattete Bader

— 3 grof3zligige Kinderzimmer

— 2 separate Homeoflice- und Buirobereiche

— privater Fitness- und Saunabereich

- Heimkino mit Dolby Atmos und hochwertiger Kinotechnik

Private Parents’ Area auf ca. 55 m?2

Der separate Elternbereich bietet viel Privatsphare und umfasst ein grof3ztigiges Schlafzimmer,
ein ca. 17 m? grof3es Masterbad en suite sowie eine gerdumige begehbare Ankleide.

Pool und Sauna

Der beheizte Pool mit Gegenstromanlage und hochwertiger Abdeckung bildet den Mittelpunkt
des privaten Auf3enbereichs. Eine eigene Sauna erganzt das Wellnessangebot und ermdglicht
Entspannung zu jeder Jahreszeit.

Dachterrasse mit Panoramablick

Ein weiteres Highlight ist die ca. 40 m?2 grof3e Dachterrasse. Von hier eréffnet sich ein weiter

360-Grad-Blick tiber die Wetterau bis zum Taunus und Feldberg — besonders eindrucksvoll bei
Sonnenuntergang.

Ausstattung
High-End-Innenausbau

Hochwertige Materialien, klare Linien und durchdachte Details pragen den Innenausbau der
Villa.

— Fugenloser, nachhaltiger Boden aus Holland im gesamten Haus in Kombination mit
Fufsbodenheizung

— Klimaanlage in allen Wohn-Schlafbereichen

- Exklusive Einbaukiiche mit Keramik Dekton-Oberflachen (Kelya) und hochwertigen Geraten
von Gaggenau und Bosch Black Line

—> Separate zweite Kiiche mit Thermomix, Kiithlschrank, Dampfgarer, Vakuumierer und
Spuilmaschine

— Wandbtuindige Tturen und Sockelleisten fiir eine klare, moderne Architektur

— Maggefertigte Einbauschrianke von Cabinet im gesamten Haus
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— KNX Smart-Home-System
— Grof3zligiger Panorama-Holzkamin u.v.m.

Fugpiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Dachterrasse, Sauna, Pool / Schwimmbad, Einbaukiiche, Gaste-
WC, Kamin

Lage
Die Villa befindet sich in exzellenter Wohnlage von Bad Vilbel-Niederberg, einem der
begehrtesten und ruhigsten Wohngebiete im Rhein-Main-Gebiet.

Die Innenstadt von Bad Vilbel mit zahlreichen Cafés, Restaurants, der idyllischen Niddabriicke
und dem weitlaufigen Kurpark ist in nur etwa fiinf Gehminuten erreichbar.

Die erhohte Lage bietet Weitblick Richtung Taunus und ein hohes Maf3 an Privatsphére.
Gleichzeitig genieflen Sie eine ideale Balance aus Ruhe, Natur und urbaner Néhe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium
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Kucheninsel

Blick in den Garten
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Galerie

Pool

Wohnzimmer Glas
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Galerie

Design WC Design WC

Eltern
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Galerie

Treppe ins OG

Kinderzimmer
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Galerie
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Galerie

Dachterasse

Dachterasse
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Garten
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Galerie

Hausansicht vorne
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Galerie

Bad en-suite

Kuche
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Galerie

Kuche
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Grundrisse

Room explication. Rool terrace/Dachtenasse

No. | Name |Area sgm
1_|Roof terrace/ Dachterrasse | 312
2_|Staircase comidor/Treppe-Fhur | 65

Totat: a7

Roof terrace/Dachterrasse
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Grundrisse

Room explication. Ground floot/Erdgeschoss

No. Name. Area, sgm
1_|Living-Eating-Cooking/ Wohnen-Essen-Kochen 765
2 |Conridor/Fhur 30
3 jwe 32
4| Utility oom /HWR 145
S |Library/ Bibliothek 153
6 |Tettace and pool/ Terrasse und Pool 701
Total 1826
3
Terrace and
pool/ Terrasse
und Pool
v

Ground floor/Erdgeschoss
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Grundrisse

Room explication. Basement/Kellergeschoss

No. Name Area, sgm
|_1_|Mallway.Corridor-Staircase/ Eingang-Flus-Treppe | 187
2 |Office/Bino 137
3 [Storage/Abst 54
4_[Cinema/Heimkino 173

12_[Service 0om/ HA-Raum 63
13 [Tenace/ Saunaterrase 18
Total: 1577

Basement/Kellergeschoss
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Grundrisse

Room explication. Uppes floor/Obergeschoss.
No. | Name Area, sgm
1_[Sleeping/ Schlaten 247
2 Masterbad 163
3 |Bakony/ Balkon 82
4_|Diessing room/Ankleide 103
5 |Playing room/ 120
6 lch Kinderbad [
7_Staircase conidor/Treppe-Fut 91
& (Chikd/Kind 1 162
9 |Chikd/Kind 2 152
10_|Bakony/ Balkon 127
Total 1302

Upper floor/Obergeschoss
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