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Exposé

Wohnung in Berlin

Wohnen am Wasser: 1,5-Zimmer-Wohnung mit Balkon &
Aufzug in Kopenick

Objekt-Nr. OM-474087
Wohnung

Verkauf: 239.000 €

Ansprechpartner:
Matthias Lang

Wendenschlossstrasse 312a
12557 Berlin

Berlin

Deutschland
Baujahr 1996 Ubernahme sofort
Etagen 3 Zustand gepflegt
Zimmer 1,50 Schlafzimmer 1
Wohnflache 48,13 m? Badezimmer 1
Nutzflache 48,13 m? Etage 3. OG
Energietrager Fernwarme Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 273 €
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Objektbeschreibung

Wohnen, wo andere ihre Freizeit verbringen.

Diese helle 1,5-Zimmer-Dachgeschosswohnung verbindet eine ruhige Wasserlage mit einem
durchdachten Grundriss, einer aufergewohnlichen Deckenhdhe und einer hervorragenden
Infrastruktur. Auf rund 48 m? bietet sie alles, was man zum Wohlftihlen braucht — egal ob als
erstes eigenes Zuhause, als Alterswohnsitz oder als gemiitlicher Riickzugsort.

Das Herzstiick der Wohnung ist der grofziigige Wohnbereich mit offener Einbauktiche und
direktem Zugang zum Balkon. Die hohen Decken schaffen ein offenes, helles Raumgeftihl und
verleihen der Wohnung einen besonderen Charakter. Zusammen mit den grofien
Fensterflachen wirkt der Wohnbereich angenehm grof3ztigig und lichtdurchflutet. Vom Balkon
geniefien Sie einen schénen Blick auf die Dahme und kénnen den Abend bei Sonnenuntergang
entspannt ausklingen lassen. Auch das Schlafzimmer verfligt tiber einen direkten Zugang zum
Balkon und macht den Blick ins Freie zu einem taglichen Begleiter.

Ein Aufzug bringt Sie bequem bis ins Dachgeschoss — ein echter Komfort im Alltag. Erganzt
wird die Wohnung durch ein modernes Duschbad, einen praktischen Abstellraum sowie eine
offene Einbauktiche, die sich harmonisch in den Wohnbereich einfiligt.

Durch den optimalen Schnitt eignet sich die Wohnung besonders gut fur Singles oder Paare,
aber auch fir Menschen, die sich bewusst verkleinern méchten und dennoch nicht auf
Lebensqualitat verzichten wollen.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Aufzug, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Die Wohnung ist sofort bezugsfrei und eignet sich sowohl zur Eigennutzung als auch als
langfristige Kapitalanlage.

Besonders Menschen, die sich im Alter verkleinern mdchten, wissen den Aufzug, den
praktischen Grundriss und die ruhige Lage am Wasser zu schitzen. Gleichzeitig ist die
Wohnung auch ideal fir Singles oder Paare, die die besondere Atmosphéare Képenicks lieben
und ein Zuhause mit hoher Lebensqualitat suchen.

Lage

Die Lage gehort ohne Zweifel zu den grofiten Highlights dieser Wohnung. Direkt an der Dahme
gelegen, geniefSen Sie hier die perfekte Kombination aus Natur, Wasser und einer
hervorragenden Infrastruktur.

Nur wenige Schritte entfernt befindet sich ein Bootssteg — ideal fiir alle, die das Wasser lieben
oder gerne Zeit am Ufer verbringen. Das beliebte Wendenschlossbad erreichen Sie ebenfalls in
wenigen Minuten zu Fuf3 und sorgt besonders im Sommer fiir echtes Urlaubsgefiihl direkt vor
der Haustur.

Mit der Strafienbahn gelangen Sie in nur etwa 10 Minuten in die Képenicker Altstadt, die mit
ihren Restaurants, Cafés und kleinen Geschaften zum Bummeln und Verweilen einladt.

Auch im Alltag profitieren Sie von kurzen Wegen: Supermarkte, Backer, Arzte, Apotheken,
Kitas und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer
Umgebung. Gleichzeitig laden die Uferwege entlang der Dahme sowie die umliegenden
Grunflachen zu Spaziergangen, Radtouren oder entspannten Stunden im Freien ein. Wer die
Verbindung aus Natur und Stadtleben schétzt, findet hier einen Wohnort mit besonderer
Lebensqualitat.
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Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 68,20 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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